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1. GIRIS

Bu rapor; Mugla ili, Dalaman ilgesi Kent Biitiinii Revizyon ve Ilave 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plam 3. Etabi’'m kapsamaktadir. Revizyon ve ilave Uygulama imar Plam
¢alismast Mugla ili, Dalaman ilgesinin 1331.01 hektarlik kismini kapsamaktadir. 3. Etap
planlama alani ise toplam 472,1 hektardir.

2. AMAC VE ILKELER

1/5000 6lgekli Dalaman Nazim imar Plani1 Revizyonuna esas hazirlanan Kent Biitiinii
Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani; planlama biitiiniinde, siirdiiriilebilir, yasanabilir bir
gevrenin olusturulmasim, turistik, dogal ve tarihsel degerlerin korunmasini, Ulkemizin
kalkinma politikalar kapsaminda, sektorel gelisme hedeflerine uygun olarak belirlenen ilkeler
dogrultusunda, planlama alanindaki ¢evresel degerlerin koruma-kullanma dengesi gozetilecek
sekilde korunmasi amaglamig, bu ilke ve esaslar gergevesinde uygulama biitiinliigiiniin

saglanmasi hedeflenmistir.

Bu dogrultuda, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6’inct maddesi, 2’inci
fikrasinda belirtilen planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe
plan kararlarina uyumlulugun saglanmasi, kurum/kurulus gériisleri, mahkeme kararlar ve ilgili
mevzuat hiikiimleri ger¢evesinde 1/1000 6lgekli Kent Biitiinii Revizyon ve Ilave Uygulama

Imar Plan1 hazirlanmistir.

3. GEREKCE

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nce 10.09.2020 Tarih ve 148 Sayili, 08.04.2021
Tarih ve 106 Sayih ve 12.08.2021 Tarih ve 177 Sayili Nazim imar Plani Revizyonu
onamalarina esas son halini alan nazim imar plam Kkararlan ger¢evesinde biitiinciil olarak

uygulama &lgeginde imar planinin hazirlanmas: gerekliligi temel gerekgeyi olusturmaktadir.

Biitiinclil imar plam yapimi, siirdiiriilebilir kentsel gelisim ve yasam Kkalitesinin
artirlmast igin biiylik 6nem tagir. Biitiinciil bir yaklasim, altyapi, ulasim, konut, yesil alanlar ve

kamu hizmetleri gibi unsurlarin uyum iginde planlanmasim saglar.




imar plani revizyonu kararlar1 kapsaminda;

Yapr yogunlugu, yapilasma nizami, planlama alani iskan kabiliyetinin ve imar
uygulamalarinin mevcut kullamm ve gelecekteki yapilasma taleplerine gére uyum
igerisinde degerlendirilmesi,

Ust 6lgekli imar planlarina uyumlulugun saglanmasi,

Planlama sinin igerisinde bulunan Kesin Korunacak Alanlarin simirlarinda yapilan
degisikliklerin plan kararlarina aktarilmasi,

Niifus projeksiyonlarinin uygulama 6l¢egine aktarilarak net planlama alani iskan
kabiliyetinin hesaplanmas,

Sosyal-teknik altyap: alanlari ve hizmet etki ¢aplarinin meri mevzuat gergevesinde
yeniden degerlendirilmesi,

Mevcut imar planlarindan kaynakh yetersiz goriilen sosyal teknik altyap: alanlari ve
planlama alan1 iskan kabiliyetine gére gerekli standartlarin saglanmast,

Ilgili yonetmelikler gergevesinde (Otopark, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
vb.) kapasite ve gisterimleri yeniden meri mevzuata uygun olarak diizenlenmesi,

Planlama alanina esas kurum/kurulug goriislerinin plan kararlarina yansitilmasi

gerekgeleriyle kent biitiinii 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam revizyonu ve ilavesi

hazirlanmistir.

Biitiinciil olarak hazirlanan imar plami 3 etaba ayrilmistir. 1. etap, kent merkezinden

cografi konumu, fiziksel esikler vb. olarak ayrilmis olan Mugla-Fethiye karayolunun kuzey

bélgesi ile uydu kentleri kapsamaktadir. 2. etap, kuzeyde karayolu kavsag ile (Atakent

Kavsag1) Atatiirk Caddesi arasi kalan, biiyiik bir cogunlugu merkez kenti ve meskun konut

alanlarini kapsayan, alanin merkezinde Kesin Korunacak Hassas Alani bulunduran ve Binalarin

Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik kapsaminda degisikliklerin ve imar

adalarindaki diizeltmelerin yapildigi bolgedir. 3. etap ise Atatiirk Caddesi ile giineyde havaalani

kavsag: arasinda kalan, bu imar plam ile imara agilan, biiyiik gogunlugu gelisme konut alanlari

ve ticaret, turizm gibi alan kullamimlar kapsayan bolgedir.

Bu rapor kapsaminda agiklanan plan degisiklikleri 30.05.2024 — 02.07.2024 tarihleri

arasinda aski is ve iglemleri Dalaman Belediye baskanlifinca gergeklestirilmis olan revizyon

ve ilave uygulama imar plam Etap 3’e iliskin kararlan kapsamaktadir.

Dalaman Belediye meclisinin 01.10.2024 tarihli 144 sayili ve 01.11.
sayili kararlar ile Mugla Biiyiiksehir Belediye meclisinin 13.02.2025 tarihli 42,




degistirilerek onaylanmig olup 20.03.2025 — 25.04.2025 tarihleri arasinda 2. Aski islemleri
gergeklestirilmigtir. Aski siiresince gelen itirazlar Dalaman Belediye Meclisinin 05.05.2025
tarihli 114 sayili karar ile degerlendirilip Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.06.2025

tarihli 212 sayili karar ile degistirilerek onaylanmistir.

4. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Planlama alani; Dalaman Ilgesi, Tiirkiye’nin giineybatisinda, Ege Bolgesinde yer alan
Mugla Iline baghi olmakla birlikte Akdeniz Bélgesinde konumlanmaktadir. Dalaman ilgesinin
cografi konumu 36°46" kuzey enlemi ile, 28° 47" dogu boylamudir. Tiirkiye Istatistik Kurumu
ve Devlet Planlama Teskilati tarafindan 3 diizeyde belirlenen istatistiki Bolge Birimleri
igerisinde Diizey 2 Bolgeleri simirlari igerisinde, TR 32 alt blgesinde yer almaktadir.

Mugla Ilinin kuzeyinde Aydin, kuzeydogusunda Denizli ve Burdur, dogusunda Antalya,
giineyinde Akdeniz ve batisinda Ege Denizi bulunmaktadir. Mugla ili, Tiirkiye nin giiney-bati
kosesinde, Toros kivrim sistemiyle Bati Anadolu kivrim sisteminin i¢ ice girdigi daghk ve
engebelifin Mentese yoresinde yer almaktadir. Bu daglan 6rten kiyiya inen ormanlan ve
geemis uygarhklarin yapitlariyla bezenmis bir yapiya sahiptir. il genelinde kiyilarinin uzunlugu
1124 km’dir. Kentte yerlesim lekesi, kendi adiyla anilan ovanin kuzey yéniinde, Asar (Hisar)
Dag eteklerinde kurulup, sonradan ovaya dogru dagilmaktadir.

Dalaman ilgesinin batisinda Ortaca, kuzeybatisinda Kéycegiz, giineydogusunda Fethiye
ilgeleri ve kuzeydogusunda Denizli ili bulunmaktadir.

Bu rapor kapsaminda yer verilen veriler ise planlama alaninin 3. Etabim kapsamaktadir. 3.
Etap planlama alan, Atatiirk caddesi ile havaalani kavsag arasinda kalan alani kapsamaktadir.

Bu planlama etabi kapsaminda toplam alan 472,1 hektar igermektedir.
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Harita 3 Kent Biitiinii 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu ve ilavesi Sinirlari

5. JEOLOJIK — JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI

Inceleme alan1 Mugla ilinin dogusundadir. Mugla — Fethiye karayolu ile ulagim saglanr.
Mugla sehir merkezine yaklagik 98 km uzaklikta yer alir. Planlama alani i¢in hazirlanan etiit
raporlarindan 12.12.2013 tarihli rapor 4 bélgeden olusmakta olup 23.07.2013 tarihli etiit

raporunda ise ilave inceleme alani yer almaktadir.

Miilga Cevre ve $ehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan
12.12.2013 tarihinde onaylanan Dalaman 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli Revizyon Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu ve Mugla Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii tarafindan
23.07.2013 tarihinde onaylanan Sogiitliyurt 1/5000 ve 1/1000 Olgekli ilave imar Planina Esas

Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nun sonug ve éneriler boliimiinde belirtilen hususlar:

e Uygun Alan-2: Kaya Ortamlar;

- Bualanlarda yapilacak binalarin Zemin etiid rapor igeriginde temel tipi ve derinligi ile
yapt yiiklerinin yap: yiklerinin tagittinlacadi seviyelerin miihendislik parametreleri
(oturma, gigme, tagima giicii, biiyiitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar) temel

ve zemin etiitlerinde irdelenmelidir. l 4

e Onlemli Alan-1.1: Sivilasma Tehlikesi;




Zemin etiit ¢alismalarinda sivilasma, oturma, tasima giicli problemlerine y&nelik
ayrintili  ¢aligmalar  yapilmali, belirlenecek zemin iyilestirme  y&ntemleri
uygulanmalidir.
Bu alanlarda yer alti su seviyesi yiiksek oldugu i¢in ayrintih ¢alisma temel ve zemin
etiit caliymalarinda gerek goriilmesi halinde zemin iyilestirmeleri ve su sizmalarina
kars1 alinacak onlemler belirtilmelidir.
Yiizey, yer alti, atik sularin, yap1 temellerine ulagsmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.
Derin kazilar sonrasinda olusacak sevler agikta birakilmamali uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla desteklenmelidir.
Yol alt yap1 ve komsu parsellerin giivenligi saglandiktan sonra kaz1 islemi yapilmalidir.
Yapr yiikleri veya temelleri miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelere
tagittirllmalidir.
inceleme alaminin igerisinden yazin ve kigin akis gsteren Tersekan Cay1 gegmektedir.
Mevsimsel yagislara gore derelerin tasiyacagi suyun debisinde olabilecek
degisikliklerde gz 6niinde bulundurularak yapilari etkilememesi i¢in Tersekan Cay:
boyunca tagkin riski agisindan Devlet Su Islerinin (DSI) goriis alinmasi zorunludur. Bu
goriis dogrultusunda planlama yapilmali gerekli goriilmesi durumunda dere islah
projeleri gelistirilmelidir.
Bu alanlarda yapilacak binalarin zemin etiid rapor igeriginde temel tipi ve derinligi ile
yap1 yiiklerinin tagittinlacag seviyelerin miihendislik parametreleri (sivilasma, oturma,
sisme, tasima giicti, biiyiitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar) temel ve zemin
etiitlerinde irdelenmelidir.

e Onlemli Alan (0.A.-2.1) Onlemli Alinabilecek Muhtemel Stabilite Sorunlu

Alanlar;

Yap: yiikleri ve yapilacak kazilarda hesap edilerek stabilite analizleri yamag boyunca
yapilmali, stabilite saglayacak miihendislik dnlemleri belirlenmelidir.
Derin kazilarda olusan sevler istinat yapilariyla desteklenmelidir.
Yiizey ve atik sulanin ortamdan uzaklasmasim saplayacak drenaj sistemle
olusturulmahidir.
Temel tipi, temel derinligi ve yap yiiklerinin tagittinlacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri zemin etiit galismalarinda belirlenmelidir.

o Onlemli Alan (0.A.-5.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma

Sorunlu Alanlar;

Oturma sisme, tasima giicii problemlerine yonelik ayrintili ¢alisma yapilarak, zemin
iyilestirme yontemleri belirlenerek miihendislik sorunlar1 ortadan kaldirilmalidir.
Heterojen yapiya sahip Aliivyon birimlerin farkli oturmalarin engellenmesi icin gerekli
Onlem projeleri belirlenmelidir.
Yer alti, yiizey ve atik sular yapi temellerine ulagmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmahdir.
Yol, altyap: ve komsu giivenligi saglanmadan kazi yapilmamalidir.
Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiiklerinin tagittirilacagi seviyeleg#
parametreleri zemin etiit ¢alismalarinda belirlenmelidir. 4




e Uygun Olmayan Alan (U.O.A. - 2.3) Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks
Hareket);

- Incebel Mevkii’sinin dogusunda kalan yiiksek egimli Kiregtaslarimin sevlerinde parcali
ve yar1 kopuk kaya bloklar heyelan ve kaya diigmesi riski olusturmakta olup bu alanlar
Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar - 2.3 olarak degerlendirilmistir.

o Onlemli Alan (0.A.-5.3) Yiiksek Yer Alt1 Su Seviyesine Deniz Suyu Girisimi,
vb. Sorunlu Alanlar;

- Bu alanlarda yeni imara agilacak ve mevcut imardaki su basman kotunun 0,75 metre
yiikseltilerek tagkin riskinden korunmalidir.

L. Onilemii Aan 2.3
L Heysdan ve Kayn Dugmesl (Kompleks Harskstier)

Uygun Oimayan Alan 2.3
- w-ww—mhﬂw

Onlemil Alan 5.1
Siama, Oturrna, Taguma gicl vb Agmsndan
Sorumy Alaniae

Onlemii Alan 2.1

Stahite Soruniy Alaniar
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Harita 4 Dalaman ve Sogiitliiyurt Jeolojik Etiit — Yerlesime Uygunluk Haritas:




6. JEOTERMAL KAYNAK KORUMA ALANI ETUT RAPORU

Kapukargin Mahallesinde bulunan jeotermal kaynaga iliskin hazirlanan ve Mugla
Valiligi Yatirim Izleme ve Koordinasyon Bagkanlig1 tarafindan 12.06.2015 tarihinde onaylanan
Dalaman kapikargin 48002 ve 06 nolu isletme ruhsatlarina ait Jeotermal Kaynak Koruma Alam

Etiit Raporunda belirlenen koruma alam siirlarina gére diizenleme yapilmustir.

MUGLA BOYOKSEHIR BELEDIVESI'NE AIT 48002 NOLU ISLETME RUHSAT ALANI,
DALAMAN SAGLIK TUR. INS. SAN, TIC, LTD, STEUNE AIT 06 NOLU ISLETME RUHSAT ALANI
L, 1L ve 1L DERECE KORUMA ALANLARI HARITASI (53 1)
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Harita 5 Jeotermal Kaynak Koruma Alanlari Haritas:

7. PLAN KARARLARI GELISiM SURECLERI

7.1 GEKA PLANI 2014-2023
Giiney Ege Kalkinma Ajans: tarafindan, Aydin-Mugla-Denizli [llerini kap ayair

Diizey 2 Bolgesi 2014-2023 Bolge Plam, Bolgesel Gelisme Yiiksek Kurul




3t e

tarihli ve 2014/1 sayil karar ile onaylanmistir. Bolge planinda; Mugla turizm, Aydin tarim,
Denizli ise sanayi sektorii kimligi 6n planda olacak iller olarak dngoriilmektedir. Turizmde
gesitliligin desteklenmesi amaciyla, Dalaman yat turizminin desteklenecegi ilgelerden biri
olarak belirlenmistir. Ayrica raporda Dalaman ilgesinde &ncelik verilmesi gereken konular
olarak: riizgar ve giines enerjisi potansiyelinin desteklenmesi, saghk hizmetleri altyapisinin
desteklenmesi, kadinin is giiciine katiliminin desteklenmesi ve okul dncesi egitim igin dncelik
verilmesi Onerilmektedir.
2014-2023 Bolge Plaminda ekonomik agidan Dalaman, “turizm yogun geleneksel

ekonomi merkezi” olarak belirlenmistir.

7.2 AYDIN-MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000
OLCEKLI CEVRE DUZENi PLAN KARARLARI

Dalaman, Mugla'nin Akdeniz Sahili’nde yer alan, havaalam nedeni ile ugrak noktasi
durumunda olan 6nemli bir ilgesidir. Havaalani, ilgede hizmetler sektorii payim yiikselten en
onemli girdiyi olugturmaktadir. ilgede havaalanina bagh olarak yolcu tasimacihigi; MOPAK
Kégit Fabrikasi ile TIGEM’e bagh olarak da nakliyecilik gelismistir.

Dalaman, deniz, kiiltiir ve doga turizminde ildeki 6nemli noktalardan biridir. Dalaman

Cay1 uluslararas: ilgi goren rafting alanlarindan biridir. ilgede, ekolojik éneme sahip
Dalaman Deniz kaplumbagalari Yuvalama Kumsallani ve Dalaman Ovasi Onemli Bitki
Alanlari bulunmaktadir.

Aydin Mugla Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani verilerine
gore Mugla ilinin sektor dagilimina bakildiginda hizmetler sektériiniin %51 oraniyla agirlikh
sektor oldugu goriilmektedir. ilde hizmetler sektoriiniin gelismis olmasinda turizmin 6nemli bir
faktordiir. Dalaman llgesi de Dalaman Cay, essiz koylan ve dogal degerleriyle Mugla ili
igerisinde turizme Gnemli bir katki saglamaktadir. llgede turizmin gelismis olmasiyla birlikte
Dalaman verimli tarim topraklarina sahiptir. Sektor dagilimda da goriildiigii tizere tarim sektorii
%35’lik oranla 6nemli bir yere sahiptir. Cevre Diizeni Plani’'nda da turizm potansiyeli ve
verimli tarim topraklar vurgulanarak, ‘ekolojik turizmin gelistirilmesi’ kararlarinin bulundugu
gorilmektedir. Bugiinkii karakteri ve dogal kaynaklari ile bir uluslararasi deniz ve doga turizmi
merkezi olarak gelismeye devam edecegi 6ngoriilmektedir.

Dalaman’da 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani plan kararlar incelendiginde plan
doneminde olusmasi beklenen gelisme igin yeterli kapasiteye sahip olan mevcut onayl plan

kararlarinin korundugu, tarimsal verimlilik ve tarimin katma degerinin artirilmas: yonii
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Bolgesi'nde, Dalaman’da ekolojik tarim ve eko-turizmin desteklenmesi 6nerilmektedir,

korundugu go




FETHIYE - GOCEK OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI

Mugla ilinde bulunan bes adet 6zel ¢evre koruma bolgesinden biri olan Fethiye Gocek
Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Dalaman flge simrlar igerisinde bulunan koylann da
kapsamaktadir. Miilga Ozel Cevre Koruma Kurumu tarafindan onanan 1/25000 olcekli Cevre

Diizeni Plani bulunmaktadir.

Harita 7 Fethiye-Gocek OCK Bélgesi
SARIGERME TURIZM MERKEZi

Mugla ilinde on alti adet turizm merkezi ve bir adet kiiltir ve turizm merkezi
bulunmaktadir. Bakanlar Kurulu'nun 27.12.2007 tarih ve 2007/13063 sayili karar ile ilan
edilen Sarigerme Turizm Merkezinin bir kismu Dalaman llgesi sinirlan igerisinde yer
almaktadir.

Harita 8 Sarigerme Turizm Merkezi

@.




7.3 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
Mugla I1i 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonu, 2021 tarihli 1/5000 dlgekli

nazim imar plam revizyonu siirecinde yiiriirliikte olup Mugla 1. idare Mahkemesi'nin

21.09.2023 tarihli karariyla iptal edilmistir.

Harita 9 Iptal edilen Mugla {li 1/25000 5lgekli Nazim Imar Plani Revizyonundaki Dalaman ilgesi Kismi

7.4 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi
Planlama alaninda 2021 tarihli 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani Revizyonu’nda verilen

yogunluk kararlari devam ettirilerek, meskun konut alanlani diisiik yogunluklu (A) ve (B)
seklinde, gelisme konut alanlan ise orta, diisik ve seyrek yogunluklu olarak
kademelendirilmistir. Nazim imar plani degisikligi sonucu planlama alaninin biitiiniine yonelik
hesaplar, nazim imar plam revizyonunda verilen yogunluk karari olan meskun konut alanlar:
igin diisitk yogunluk (A) 130 kisi/ha, diisiik yogunluk (B) 90 kisi/ha, gelisme konut alanlarinda
orta yogunluk 126 kisi/ha; diisiik yogunluk 90 kisi/ha ve seyrek yogunluk 32 kisi/ha {izerinden
tekrar hesaplanmistir. Planlama alaninda niifus yogunlugu kent merkezinde ceperlere gire artis
gostermektedir. Diger bir konut kullaniminin da yer aldig Ticaret-Konut Alanlari’nda ise konut
kullamim orani nazim imar plam revizyonunda da belirtildigi iizere en fazla %65 olarak
sinirlandirlmustir. TICK alanlarinda briit niifus yogunlugu 135 kigi/ha’dir. Bu alanlardaki konut
kullaniminin uygulama imar planinda kademelendirilmesi 6ngoriilmiistiir.

Nazim imar plam degisikligi ile, onayl nazim imar plani revizyonunun niifus kapasitesi,
yogunluk kararlari aynen devam ettirilmistir.

Nazim imar plan1 degisikligi Mugla Biiyiiksehir Belediyesi’nin 12.06.2025

&

sayili karar ile kesinlesmistir.




Tablo 1 2025 Tarihli Nazim imar Plani Degisikligi Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMI | ALAN (m?)]  ALAN (ha)] m?/Kisi
KONUT ALANLARI
MEVCUT KONUT (A) (DUSUK YOGUNLUKLU) 2819337.12 281.9 37.59
MEVCUT KONUT (B) (DUSUK YOGUNLUKLU) 1264346.51 126.4 16.86
MEVCUT KONUT (DUSUK YOGUNLUKLU) TOPLAM | 4083683.63 408.4 54.45
GELISME KONUT (ORTA YOGUNLUKLU) 885361.19 88.5 11.80
GELISME KONUT (DUSUK YOGUNLUKLU) 735350.85 73.5 9.80
GELISME KONUT (SEYREK YOGUNLUKLU) 417737.59 41.8 5.57
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET ALANI (TI) 53682.32 5.4 0.72
TICARET ALANI (T2) 602306.82 60.2 8.03
TICARET+KONUT ALANLARI 831513.18 83.2 11.09
TICARET+TURIZM ALANLARI 517784.48 51.8 6.90
BELEDIYE HIZMET ALANI 141288.79 14.1 1.88
KAMU HIZMET ALANI 37096.90 37 0.49
AKARYAKIT VE SERVIS IST ALANI 18656.11 1.9 0.25
KUCUK SANAYi ALANI 133189.55 13.3 1.78
TOPLU ISYERLERI 54148.27 5.4 0.72
PAZAR ALANI 13856.64 1.4 0.18
ASKERI ALAN 12185.57 1.2 0.16
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
EGITIM ALANI 504131.34 50.41 6.72
YUKSEKOGRETIM ALANI 34765.04 3.5 0.46
SAGLIK ALANI 117017.01 11.70 1.56
SOSYALTESIS ALANI 55980.39 5.6 0.75
KULTUREL TESIS ALANI 20879.28 2.1 0.28
SPOR ALANI 82206.82 8.2 1.10
IBADET ALANI 44876.31 4.5 0.60
TURIZM ALANLARI
TURIZM ALANI 6925.23 0.7 0.09
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 9017.16 0.9 0.12
ACIK VE YESIL ALANLAR
ORMAN ALANI 159150.85 15.9 2.12
REKREASYON ALANI 81370.31 8.1 1.08
PARK 770189.92 77.0 10.27
PASIF YESIL 13307.82 1.3 0.18
AGACLANDIRILACAK ALAN 12769.87 1.3 0.17
BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
TARIM ALANI |646397.28 | 64.6 | 8.62
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

TERMINAL (OTOGAR) 14961.89 1.5 0.20
TIR KAMYON GARAJ 7633.24 0.8 0.10
TEKNIK ALTYAPI ALANI 22102.47 2.2

OTOPARK 89777.89 9.0

YOL 2046542.53 204.7

TOPLAM |13277844.54 | 1327.8]




Tablo 2 2025 Tarihli Nazim imar Plam Degisikligi Sosyal - Teknik Altyap: Standartlari

ALTYAPI STANDARTLARI TABLOSU NIP (Toplam alana gore, 75000 niifus)

NUFUS
GRUPLARI

0 - 75.000

Onerilen Altyapi Alani ve

Standardi

ALTYAPI
ALANLARI

m/kisi

Asgari Birim
Alan (m?)

Niifusa Gére
Planlan Alan
(m?)

Toplam
Donati Alam
m!

Anaokul

0.50

1.500-3.000

37500

Ilkokul

2.00

5.000-8.000

150000

Ortaokul

2.00

6.000-10.000

150000

Giindiizli Lise

Yatili Lise

EGITIM
TESISLERI
ALANI

Endiistri
Meslek Lisesi,

Cok Programli
Lise

Ozel Egitim,

Rehabilitasyon
ve Rehberlik
Merkezleri

Halk Egitim
Merkezi,
Olgunlagma
Enstitiisii

2.00

6.000-10.000

10.000-
15.000

10.000-
15.000

2.000-4.000

3.000-5.000

150000

ocuk Bahgesi

Park

Meydan

ACIK VE
YESIL

Semt Spor
Alam

Botanik Park:

Mesire Yeri

Rekreasyon

10.00

750000

Aile Saglik
Merkezi

Basamak
Saghk
Tesisleri

Agiz ve Dis
Saghg

Merkezi

SAGLIK
TESISLERI
ALANI

Dogum ve
Cocuk Bakim
Evleri

Devlet
Hastaneleri

Ihtisas/Egitim
ve Aragtirma
Hastaneleri

Fizik Tedavi
ve

1.50

750-2.000

Unit bagina
(110) m?

Yatak basina
(130) m?

112500

m*/kisi




Rehabilitasyon
Hastaneleri

Saghk
Kampiisleri

Yatak basina
(220) m?

SOSYAL ve KULTUREL

TESISL

ER ALANI

0.75

iBADET
YERI

Kiigiik ibadet
veri

Orta ibadet
eri

Biiyiik ibadet
yeri ve
kiilliyesi

0.50

1000

2500

10000

37500

TEKNIK ALTYAPI (Yol
ve Otopark hari¢)

1.00

75000

Harita 10 2025 Tarihli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi




7.5 ESKIi 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
Asagida verilen Dalaman Ilgesinin Meveut Uygulama imar Plami: Dalaman Belediye

Meclisi’nin 21/06/1988 tarih ve 41 sayili karari ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Revizyonu olarak onaylanmstir.

1997 yilinda 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami Revizyonu onaylanirken Dalaman
belediye meclisinin giindemine, 1988 yilindan 1997 yilina kadar yapilmis planlarin 1988
vilinda onaylanmis olan plana islenmesi olarak giindeme alinmis olup; Dalaman Belediye
Meclisi’nin 27/02/1997 tarih ve 78 sayih karari ile 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam Revizyonu
onaylanarak yine aym tarih ve say1 karari ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

kararlarinin paftaya islenmesine karar alinmstir.




Harita 11 1988 Tarihli Dalaman 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani




1688 YILI UIF VE 1907 YiLI NIP SINIRLARI
Cigelc1/15.0000

Harita 12 1997 yil nazim imar plani ve 1988 yili uygulama imar plani sinirlari




Harita 13 Eski 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan




Tablo 3 Dalaman 1/1000 Olgekli Eski Uygulama imar Plani Alan Dagilim Tablosu

i uip ]
_ ALAN KULLANM KARARY ALAN (m?) ALAN (ha)
\ND ACAK N 663936.35 66.39
: 846830.41 84.68
2 16251.8 1.63
¥ 61091.25 6.11
i 8339.9 0.83
16989.72 1.70
6432.96 0.64
3001.11 0.30
: 80824.49 8.08
ik 2 6661.16 0.67
e < 84362.02 8.44
ALANI 13395.57 1.34
KOC £ 32327.85 3.23
DINi TESIS ALANI 18882.6 1.89
SAGLIK ALANI 34071.03 3.41
20882.65 2.09
238788.41 23.88
i 72394.1 7.24
GU ] . 5605.34 0.56
ICARET KONUT ALANI - -
GELISME KONUT ALANI 4379848.08 437.98
MESKUN KONUT ALANI 897362.84 89.74
546393.31 54.64
13995.98 1.40
62556.64 6.26
55603.49 5.56
467686.61
\SKERI . ~wal 9063.39
114636.7
6018.93
12952.14
41923.94
TRAFO ALANI 9742.42
BiSIKLET PARKI =
TEKNIK ALTYAPI ALANI -
GENEL OTOPARK ALANI .




SANAYI DEPOLAMA ALANI | 5233.62 0.52
HAL PAZARLAMA ALANI 28781.43 2.88
KANAL 73914.33 7.39
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI 10346.24 1.03
AKARYAKIT VE SERVIS IST ALANI 23114.23 2.31

8. NUFUS PROJEKSIYONU

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda 2025
hedef yili niifus kabulii Dalaman igin 100.000 kisi olarak belirlenmis, Mugla ili 1/25000 &lgekli
Nazim Imar Plam 2025 hedef y1li niifus kabuliinde ise kentsel yerlesik niifus 31.132 kisi, ikinci
konut niifusu 24.744 kisi olmak {izere toplam 55.876 kisi olarak belirlenmistir.

Ust kademe plan kararlar uyarinca 2025 hedef yili niifusu hesaplanarak bu dogrultuda
niifus kapasitesi irdelenmis ve niifus 2045 yilina kadar incelenmistir. Yapilan bu hesaplamalar
sonucunda projeksiyon yontemlerinin ortalama degerleri esas alinarak planlama alaninda
sektorel projeksiyonlar hari¢ olmak iizere 2025 yilinda yasayacak niifus 39.422 kisi, 2045
yilinda yasayacak niifus ise 46.048 kisi olarak belirlenmistir.

TUIK verilerine gore 2018 yilinda planlama alaninda yasayan 31.300 kisi haricinde
25.134 kisilik daha konut ruhsati bulundugu ve Dalaman ilge merkezinde yogunlasan ikinci
konut kullanimi dikkate alinarak konut sayisi ile meveut niifus arasindaki 25.134 kisilik fark
ikinci konut niifusu olarak kabul edilmistir.

Bu durumda ikinci konut niifusu ile birlikte 2025 yilinda yasayacak niifus 64.556 kisi, 2045
yilinda yasayacak niifus ise 71.182 kisi olacaktir. Projeksiyon hesaplari ve ikincil konut niifusu
ile planlama alaninda niifus kabulii 75.000 kisi olup, sosyal — teknik altyap: standartlari bu

niifusa gore olusturulmustur.

Niifus Projeksiyonu Sonuglari

48000
46048

46000 44455
44000 42826
42000 41151
40000 39422
38000 .
36000

2025 2030 2035 2040 2045

® Niifus

Grafik 1 Niifus Projeksiyonu Sonuglari -%




9. KURUM GORUSLERI OZETi

* ADM ELEKTRIiK DAGITIM BOLGE MUDURLUGU’NUN;

o 20.12.2022 tarih ve E-43798 sayili goriigiinde: *...Yapilan incelemede: planlama alani
biitiniinde toplam 139 adet (DM-TR) trafo alani olarak planlandigi ve planlama
sahasindan gegen mevcut enerji nakil hatlarinin emniyet ve salinim mesafelerinin, imar
planina enerji nakil hatti koruma kusag olarak islendigi tespit edilmistir. Bunun vani
sira, planlama alanina isabet eden Sirketimiz sorumlulugundaki (TEDAS'a ait) meveut
elektrik dagitim tesislerinin, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gore
korunmas: gerektigine dair plan notunun, hazirlanacak imar planinin plan uygulama
hiikiimlerine eklenmesi gerekmektedir. Bu sartlar dahilinde; s6z konusu planlama
alamnda 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani revizyonunun yapilmasinda,
Sirketimizee herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” belirtilmistir.

©  Ocak 2023 tarihli YPM_SPY sayili yazisinda: ** ...139 adet (DM-TR) trafo alaninin
planlandigi, mevcut enerji nakil hatlarinin giizergahlarinin ve koruma kusaklarmin
islendigi belirtilmistir. Ancak yeniden yapilan incelemede; mevcut enerji nakil hat
glizergahlarinda igletmesel sikintilarin ¢éziilmesi adina degisiklikler yapildig: tespit
edildiginden imar plan ¢alismalarina altlik teskil etmesi adina giincel enerji nakil hat
glizergahlar1 ile emniyet ve salimm mesafeleri Ek-2'de sayisal olarak
gonderilmektedir.”” belirtilmistir.

©  27.12.2024 tarihli 95745 sayili gériisiinde: **Planlama alanina isabet eden TEDAS'a ait
enerji nakil hatlari ile koruma kusaklarinin altinda yapilan/yapilacak herhangi bir insa
faaliyetinde Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nde (EKATY) belirtilen
mesafelerin saglanmasi kosulu ile yapilagmalarin yapilabilecegi
degerlendirilmektedir.” "Sirketimiz sorumlulugundaki enerji nakil hatlar ile koruma
kusagi altinda kalan imar uygulamasi gérmiis veya gérmemis olmasindan bagimsiz
27/02/1997 tarihli Uygulama imar Plani ile 03/11/2021 tarihli Nazim imar Plami
kararlarinin korunabilecegi degerlendirilmektedir. Ancak yeni yapi yapilacak ve/veya
mevcut yapiya eklenti yapilacak parsel 6zelinde insaat ruhsati verilmeden 6nce ruhsata
esas Sirketimiz goriigiimiiziin alinmasi gerekmekte olup "TEDAS'a ait elektrik dagitim
hatlarinin gegtigi giizergahlardaki yapi adalarinda ve/veya parsellerde ilgili kurumdan
yapi ruhsatina esas kurum gériisiiniin alinmasi zorunludur.' hiikkmiiniin plan notlarina
eklenmesi gerekmektedir." Denilmektedir.

* Trafo alanlariyla ilgili: "1igi (d) yazimiz ile uygunluk goriisii verilen 139 adet
trafo alanindan 119 adedinin mekansal konumlarinin korunarak ve 11 adedinin
yer degisikligi yapilarak trafo alani olarak planlandigi, geri kalan 9 adet trafo
alaninin uygunluk goriisiinde olmasina ragmen itirazlar sonrasi onaya sunulan
imar plani paftalarina aktarilmadigi,, kamulastirma karar alinan trafo
alanlarinin kamulastirma sinirlarinin dikkate alinmadan imar plani paftalarinda
planlandigi ve yer degisikligi yapilan trafo alaninin ise dagitim sebekesi
agisindan yer segiminin uygun olmadigy, ilgi (b) yazimiz ile ilave olarak talep
edilen 2 adet trafo alaninin itirazlar sonrasi onaya sunulan imar plan paftalarina
islenmedigi tespit edilmistir." "Bu sartlar dahilinde: s6z konusu planlama
alanlarinda, isbu yazimiz ile birlikte ilgi (d) yazimizin da dikkate alinarak
1/1.000 Slgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ve [lavesi'nin va nwlnda:“‘r-.~,_\
Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Denmekt dir. ¥

* T.C. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 13. BOLGE MUDURLUG
o 31.01.2020 tarihli E-29649 sayili goriisiinde; “...yapilan incelemede




m— .

2. Bolge Hd. Devlet Yolunun, Km: 62+000-62+300 arasinda kamulastirma sinirimiz
icerisinde otopark, park gibi kullanim kararlan oldugu tespit edilmistir. Kullanim
kararlarinin kaldinlmasi durumunda 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 Revizyonu uygun
goriilmektedir. Yolumuza bitisik parsellerde 2918 Sayili Kara yollan Trafik Kanununun
17. ve 18. Maddeleri ve bu maddelere bagli olarak ¢ikartilan " Karayollan Kenarinda
Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Y®netmelik" (karayolu sinir gizgisine
meskenlerde en az 5 metre, ticari tesis ve binalarda 25 metredir.) sartlarinin saglanarak
yapi yaklagma mesafelerinin imar planlarina islenmesi gerekmektedir. 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Planinin onaylanmasina miiteakip hazirlanan 1/1000 dlcekli Uygulama
Imar Planlaryla ilgili tarafimiza bilgi verilmesi gerektigi” belirtilmistir.

27.04.2020 tarihli ve E-95109 say1h goriisiinde; “... 31.01.2020 tarih ve E.29649 sayili
yazimizla tarafiniza gonderilen karayolu kamulagtirma sinirlarina uyuldugu ancak
Fethiye - Dalaman - 2. Bl. Hd. Yolu, Km: 60+875 - 60+900 arasinda, 2. Derece Ticaret
Alani olarak gosterilen kesimin kamulastirma sinirlari iginde kaldig goriilmiistiir. Plan
revizyonunda biitiin Akaryakit ve Servis istasyonu Alanlarinin mevcutta yer aldig
goriilmektedir. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlarinin imar planlarinda
gosteriminde, 2918 Sayili Karayollar1 Trafik Kanununun 17. ve 18. Maddeleri ve bu
maddelere bagh olarak ¢ikartilan "Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
Tesisler Hakkindaki Yonetmeligin™ 37. 40. ve 41. Maddelere uyulmahdir. Buna gére,
ilgi yazi ekinde yer alan imar plani revizyonunda Y&netmelik sartlarina uymayan ancak
miiktesep hak teskil eden tesisler i¢in 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu
igin Kurumumuzdan goriis alinmasi sirasinda onay tarihini gosterir mevcut imar
planlarinin da yazi ekinde sunulmasi gerekmektedir. Yolumuza bitisik parsellerde:
2918 Sayih Karayollari Trafik Kanununun 17. ve 18. Maddeleri ve bu maddelere bagli
olarak g¢ikartilan "Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki
Yonetmelik" sartlaninin  saglanmasi  gerekmektedir. Yol giizergahimiza ait
kamulastirma siirlarimiz igerisinde herhangi bir kullanim hakki karari getirilmemesi
(park, refiij vb), imar ada kenar ¢izgisinin kamulagtirma sinirimizla ayni olmast ve gizgi
kalinhiginin kamulagtirma siirimizin digina dogru verilmesi gerekmektedir. Yukarida
belirtilen sartlarin yerine getirilmesi ve 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam Revizyonunun
onaylanmasina miiteakip hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Revizyonu
igin Kurumumuza tekrar goriis sorulmasi kaydiyla séz konusu plan Kurumumuzca
uygundur.” belirtilmistir.

11.03.2022 tarihli E-757313 sayih kurum gériisiinde; 1 /1000 &lgekli Uygulama imar
Plani Revizyonu Taslagi hakkinda goriis talebinine karsilik, s6z konusu taslag
incelenmesi neticesinde kamulastirma sinirlari igerisinde kalan pasif yesil alan (refiij)
kullanimlarinin kamulagtirma sinirlarinin disina ¢ikarilmas: sartiyla Kurumlarinca
uygun bulundugu, onayh plan paftalar ekte olup taslak plan onaylandiktan sonra
Meclis Karariyla birlikte bir takim onayh pafta ve sayisal olarak kurumlarima
gonderilmesinin gerektigine deginilmistir. Buna ek olarak s6z konusu yollar iizerinde
yapilacak ticari tesislerde Gegis Yolu On izin Belgesi alinmasi amaciyla kurumlarina
bagvurulmasi gerektigi, Gegis Yolu On Izin Belgesi alinmadan ruhsatin alinamayacag:
dile getirilmistir.

11.01.2023 tarih ve E-1057224 sayih goriisiinde; 35 ada 75 numarali parselde meveutta,
Lpg Ikmal Ve Akaryakit Satig Istasyonu alaminin T2 (Ticaret) alanina donustﬁi’ﬁhnesr
ile ilgili goriis sorulmus olup gorug cevabmda “*fonksiyon deglslkll' p]aﬁ]anan
parsel,yonetmeligin  37. g L,




kurumumuzea uygun degildir. Ancak yazimiz ekinde yer alan imar plani 6rneginde
oldugu gibi s6z konusu parsele karayolumuza gore arka cephede kalan bir arag yolu ile
ulagiimast ve bu kesimden gecis alinmasi halinde plan degisikligi yapilmasi
kurumumuzca uygun olacaktir’” belirtilmistir.

20.12.2023 tarih ve E-1401189 sayih goriisiinde; 151 ada 7 parsel ve 150 ada 2 parselin
karayolu ile arasinda kalan pasif yesil alan diizenlemesinin uygun olup olmadig
hakkinda gorily sorulmus olup kurumun cevabinda: “... Ilgi yaz1 ekinde yapilmasi
diistiniilen pasif yesil alan diizenlemesini kapsayan imar plani degisikligi, Bolge
Miidiirliigiimiizce uygun bulunmustur. Uygun bulunan imar plan paftasi islak imzali
olarak ekte gonderilmektedir. Yol giizergahimiza ait kamulastirma sinirlarimiz
icerisinde herhangi bir kullamim hakki karari (park, refiij vb) getirilmemelidir. Séz
konusu imar plan degisikligi onaylandiktan sonra, onay imzali imar paftas: ve sayisal
olarak Meclis Karariyla birlikte tarafimiza iletilmelidir.” belirtilmistir.

26.02.2024 tarih ve E-1467934 sayih goriisiinde; Ticari parseller ve otogarin yapi
yaklasma mesafesinin 25 metre alinmasi, Devlet Karayoluna tagit baglantisi
yapilmasi distiniilen parsellerin en az 20 metre cephe genisligi olmasina dikkat
edilmesi ve karayolunun yol giizergahina ait kamulastirma sinirlar igerisinde
herhangi bir kullamm hakk: karari getirilmemesi (park, refiij, servis yolu vb)
gerektigi belirtilmis olup onayli imar planinda Atakent Kavsag: ile Havalimani
Kavsag arasinda kalan yol hatti boyunca 5 kat, zemin katlar ticaret, iist katlar konut
olarak gosterildigi ve imar plam degisikliginde de ilgili parsellerin ayni sekilde
kalmasi gerektigi belirtilmistir. Ayrica Hiirriyet Mahallesi, 79 ada 9 numaral
parselde yapilmasi diigiiniilen Egitim Alaninin ¢ekme mesafesinin 25 metre
alinmasi ve ilgili parselin kuzeyinden karayoluna baglanan 12 metrelik arag
yolundan itibaren 100 metrelik asgari kavsak mesafesi igerisinde s6z konusu parsele
Devlet Karayoluna Cephesinden gegis alinamayacag bildirilmistir.

06.03.2024 ve E-754/1475956 sayih goriisiinde; * Karayolumuz kenarinda kalan ticari
tesisler, otogar, resmi kurum alanlari, sanayi alanlari, kapali depolar vb. fonksiyonlar:
iceren parsellerde yapi yaklasma mesafesi, kamulastirma sinirimizdan itibaren asgari
25 metre alinmahdir. Devlet Karayoluna tasit baglantisi yapilmasi diisiiniilen
parsellerin en az 20 metre cephe genisligi olmasmna dikkat edilmelidir. Yol
glizergahimiza ait kamulagtirma sinirlarimiz igerisinde herhangi bir kullanim hakki
karari getirilmemesi (park, refiij, servis yolu, teknik altyap: alani vb), gerekmektedir.
Planli Alanlar Imar Yonetmeligi. 19. Maddesinin (f) bendinin (1 ) numarali alt bendinde:
“(Degisik:RG-25/7/2019-30842) Ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil
ettigi karar altina alinan konut alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol
seviyesinde veya agia gikan bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekénlarinda ya da
binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla igten
baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile iliskilendirilmeyen, getirilecek
kullanima iliskin otopark ihtiyacint kargilamak kaydiyla, giiriilti ve kirlilik
olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayristhhi 6zellik tasimayan, halkin
giinlik ihtiyaglarini kargilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi, eczane, Saglik
Bakanhginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla giiniibirlik saglik hizmeti sunulan

saglik kabini, muayenehane ve lokanta, pastane gibi konut disi hizmetler verilebilir
ibaresi yer almaktadir. Dolayisiyla s6z konusu kesimde Planl Mﬂn[gr lmar
Yonetmeliginde belirtilen sartlara uyulmasi halinde onayh imar pla nda bebmlen

yapilasma kosullarinda yap: yapilmasinda Bolge Miidiirliigiindi

n:a sa‘kl




yoktur.yapilasgmanin bulunmadigi imar adalarinda 1988 yilinda onaylanan imar
planindan farkh bir yapilasma planlanmak istenmesi halinde Karayollar1 Kenarinda
Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonemelik sartlarina uyulmasi
zorunludur.” denilmektedir.

MUGLA VALILiGi GENCLIK VE SPOR iL MUDURLUGU’NUN:

o 23.01.2020 tarih ve 64718352-100-E.123459 sayili yazisinda, “ilgenizde bulunan
miilkiyeti Il Miidiirliigiimiize ait Spor Salonu, ilge Stad: ve Tenis Kortlarinin bulundugu
alan spor alani olarak kalmak kaydiyla ve yeni yapilacak olan imar ¢alismalarinda
kapali ve agik spor tesisleri igin alan ayrilmasi sartiyla uygun gériilmektedir.”
denilmektedir.

MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESiI ULASIM DAIRESi BASKANLIGI’NIN:

o 05.02.2024 tarih ve E-283962 sayili yazisinda;

o “1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Plani revizyonu ¢alismalar kapsaminda
hazirlanan plan teklifinde yer alan otopark alanlan ve bisiklet yollar1 konusu,
Ulagim Koordinasyon Merkezi’'nin (UKOME) 23.01.2024 tarihli toplantisinda
goriisilmiis  olup, konuyla ilgili alinan 2024/160 sayili karar Ek’te
bulunmaktadir.

* Parselin tasit yolundan almasi gereken hizmetlerin saglanabilmesi igin
“parsellerde yapilacak ifrazlarda ifraz sonrasi olusacak parselin en az bir
cephesinin tagit yolundan cephe almasi zorunludur™ ibaresinin plan
notlarina eklenmesi gerektigi, 7 metrelik yaya yollarindan arag girisinin
olmast ile ilgili UKOME karar, karayollari harig¢ onayli imar planlarinda
yaya yoluna cepheli bulunan parselleri kapsamakta olup, UKOME karari
ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine aykinn plan karan
getirilemeyecegi, s6z konusu UKOME kararinin uygulamaya yonelik
olmasi sebebiyle daha sonra ifraz yapacak olan parsellerin otoparkini
kendi igerisinde kargilamasi igin yukarida bahsi gegen maddenin plan
notlarina iglenmesi ayrica, Sehirlerarasi otobiis terminalinin oniinde
giris-¢ikig yapacag karayolu cephe hatti lizerinde Atakent kavsagina
bagli servis yolunun mevcut terminal alani igin nem arz ettiginden
toplayicr yol olarak hizmet almasmnin saglanmasi ve bu calismanin
planlara iglenmesi kosuluyla, trafik etiit raporunun uygun
degerlendirilecegdi” belirtilmistir.

o 11.02.2025 tarih ve E-394577 sayili goriisiinde; “... meri 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planinda ve 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda Dalaman Otogari oniinde servis
yolunun bulundugu, daha énce sunulan trafik etiidiine vermis oldugumuz goriiste
belirtigimiz 12 metrelik servis yolunun devam etmedigi tespit edilmis olup bu yolun
eski planlardaki sekliyle korunmas: gerektigi ve tespit edilen diger konular hakkindaki
goriisiimiiz ekli dosyada tarafiniza sunuldugu™ denilmektedir. Yazi eki gorsellerdeki
belirtilen hususlarin 14.03.2024 tarih 70,71 ve 72 sayih Biiyiiksehir Belediye Meclis
karart ile onaylanan uygulama imar plani kararlari ile ayn1 oldugu tespit edilmistir.

MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI, SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL
MUDURLUGU, PLAN PROJE YATIRIM VE iNSAAT DAIRESI BASKANLIGININ; -

o 25.07.2022 tarih ve E-68968 sayih goriisiinde; “... Plan onama sinirlari Jgensufde |¢me-
kullanma suyu ve atiksu (kanalizasyon) proje ve meveut hatlarimizin m%ad%s% lgme AN
denk gelen hatlarimiz ile ilgili, imar adasinda yapilacak olan her tiirlii kazi-dblgu -msaat p




vb. durumlarda Kurumumuz Igme Suyu Dairesi Bagkanligimiz ve Kanalizasyon ve
Atiksu  Antma Dairesi Baskanhklarimiza bilgisi ve goriisleri dogrultusunda
gorevlendirecekleri  personel/personeller nezdinde ilgilisi/ilgilileri, yatirimei
kurum/kurulug veya kurumumuz tarafindan gerekli is ve islemlerin yapilacag: yoniinde
Plan Agiklama Raporuna eklenmesi gerekmektedir.” Olarak belirtilen hususlarin verine
getirilmesi kaydiyla sakinca bulunmadig belirtilmistir.

e MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIiYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI

BASKANLIGI

o Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg’min; 08.08.2022 tarih ve E-131757 sayili
goriisiinde; “...Sonug olarak, oncelikle nazim imar plani revizyonu ile uyumsuz plan
kararlarinin giderilmesi, ayni hizmet etki alam igerisindeki altyapi alanlarinin toplam
bilyiikliigii ve standartlarinin nazim imar planinda belirlenen toplam biiyiikliik ve
standartlarin altina diisiiriilmemesi, niifus hesaplar: ile ilgili nazim imar plani kararlari
kontrol edilerek yapilasma kararlarimin bu dogrultuda belirlenmesine yénelik
diizenlemelerin yapilmasz; plan agiklama raporu igerisinde verilen veri ve agiklamalarin
nazim imar plani revizyonuna ait agiklama raporu ve analitik rapor ile kasilastirilarak
gerekli diizeltmelerin yapilmasi; plan hiikiimlerinin mevzuata ve onayli nazim imar
plani hiikiimlerine aykiri maddelerinin yeniden diizenlenmesi; kullanim alanlarinin
gosterimleri ve tanimlarinin imar mevzuatina uygun olarak diizeltilmesi: yukarida yer
alan tespit ve degerlendirmelere ek olarak Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik uyarinca gerekli diizenlemelerin yapilmasi, 18’inci madde uygulama
etaplar ile DOP oranlarmna iligkin analiz hazirlanmasi ve e-plan sistemine gerekli bilgi-
belgelerin yiiklenmesinin ardindan Belediye Meclisinizce uygun gériilmesi kaydiyla
plan dosyasinin Baskanhigimiza génderilmesi halinde is ve islemlere devam
edilebilecektir.” belirtilmistir.

* ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI MTA GENEL MUDURLUGU
ENERJI HAMMADDE ETUT VE ARAMA DAIRESi BASKANLIGI’NIN:

o 23.01.2020 tarih ve 33507604- 152.03-E.6619 sayili vazisinda; “24.09.2013 tarih ve
28775 sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 5686 sayili Jeotermal
Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu'nun Uygulama Y énetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yénetmeligin 18.Maddesinde " Yapilasmaya iliskin kisitlama ve
yasaklar yer alabilir ve bunlar imar planlarinda esas alimir. Ancak Jeotermal suyun
alinmasi ve depolanmast amacina yonelik yapi ve tesislerle, umumi amaglara vonelik
termal turizm ve saghk tesislerinin yapilmasina dogal cikislardan elli metre,
kuyulardan ise otuz metre ¢apinda dairesel alan ile akiskan tasiyan aktif kiriklar ve
Jeotermal sistemde kirlenmeye agik, kirlilik acisindan zayif zonlart olusturacak bol
kirikh, ¢atlakl yapiya sahip litolojik zonlarm gevresinde elli metrelik siwr hari¢ olmak
lizere, jeotermal rezervuardan yapilan iiretimin veya reenjeksiyonun yeraltisuyu
seviyesinde meydana getirebilecegi degisimlerin binalarda oturma, sisme veya tasmana
neden olmayacag bilimsel ve teknik ¢alismalarla belirlenen MTA'nin teknik goriisii
alindiktan sonra ilgili idarece onaylanan alanlarda 5 kata kadar atiklarim hijvenik
sekilde 3. zon digina tagimalar: kosuluyla sl sekilde izin verilebilir." hikmii
bulunmakta olup, bu hiikiim dogrultusunda da Genel Miidiirliigiimiizce sadece, L

111 icerisi r! jeotermal nmas ve depolan am
v isl lar onelrk ];;rmal turizm ve saghk tesi §1§[ﬁﬁﬁ
yapilmasina iliskin goriis venlmektedlr denilmektedir. 7
* IL SAGLIK MUDURLUGU'NUN;
o 17.01.2020 tarih ve 36256805-754 sayih yazisinda °
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Yonetmeligi dogrultusunda hazirlanan Ilgemiz 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam
Revizyonunda yeterli alan biiyiikliigiine sahip yeni Saghk Tesisleri Alanlan
planlandid, Hiirriyet Mahallesi 62 ada 11 parselin "Hastane Alani " kullanimindan
"Belediye Hizmet Alam" kullanimina déniistiiriilmesine iliskin 1/5000 dlgekli Nazim
Imar Plami Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plami Degisikligi yapilmas:
hususunda goriisiimiiziin tekrar degerlendirilmesi ile ilgili ilgi ¢) yaziniz incelenmis
olup, ilgi b) yazimizda belirttigimiz gibi, Bakanligimiz 2018 yili Makro planinda bahsi
gegen eski Hastane arsasina, Ilge Saghik Miidiirliigii, 9 Aile Hekimligi Birimli Aile
Saglig Merkezi ve 112 Acil Saglik Hizmetleri istasyonu (Yeni Yapim) planlamamizda
herhangi bir degisiklik s6z konusu olmadigindan ve bahsi gegen alanin "Hastane Alam"
olarak kalmasi gerektiginden, Uygulama imar Plam Degisikligi  yapilmasi
kurumumuzca uygun bulunmamistir.” belirtilmistir.

08.04.2021 tarih ve 754 sayili yazisinda; “Miilkiyeti Maliye Hézinesine ait olan
Dalaman llgesi Hiirriyet Mahallesi 62 ada 11 parsel 1/1000 Olgekli uygulama imar
planinda "Hastane Alam" olarak belirlendigi, séz konusu eski Hastane arsasmnimn
Altintas Mabhallesi 3152 ada 3 parselde yeni Devlet Hastanesinin yapilmasi ile atil
durumda kaldigi, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi dogrultusunda hazirlanan
Dalaman llgesi 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Revizyonunda yeterli alan
bilyiikligiine sahip yeni Saglik Tesisleri Alanlari planlandidi, bu nedenle Hiirriyet
Mabhallesi 62 ada 11 parselin "Hastane Alam" kullanimindan "Belediye Hizmet Alam"
kullammina doniistiiriilmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Revizyon/
Degisikligi ve 1/1000 dlgekli uygulama imar Plam Degisikligi Revizyon/ Degisikligi
yapilmasi. Dalaman llgesi Nazim imar Plani igerisinde Hastane yapilabilecek en az
20.000 m? iizerinde bir alanin Saglik Tesis Alani olarak ayrilmasi halinde, ilgi tarih ve
sayili yazinizda belirtilen durum miidiirliigiimiizce uygun miitalaa edilmektedir.”
belirtilmistir.

01/04/2022 tarihli ve E-83913885 sayih gériisiinde 104-105 ada 1 parsel icin “Ozel
Saghik Alani™ kullanimina déniistiiriilmesi talebine iliskin; Ozel hastanelerin yer
se¢imine iligkin esaslan Ozel Hastaneler Yonetmeliginin 8. ve 9. Maddesi ile
belirlenmis olup s6z konusu maddelerde belirtilen “... ilgili mevzuata gére gayri sthhi
miiesseselere yeterli uzakhkta bulunan, yeterli yesil alan1 mevcut olan, hasta ve hasta
yakinlari ile hastane ¢alisanlar igin otopark ihtiyaci yeterli olan, ulagim agisindan
uygun ve kolay ulasilabilir olan ve imar ile ilgili mevzuat uyarinca 6zel hastane
yapilabilecegine dair ilgili belediye tarafindan bu durumunu belgeleyen proje olarak da
uygun goriilen yerlere...” Bakanligimizca n izin belgesi diizenlenmektedir. Bu
baglamda &zel saglik tesis alan1 tamamen imar plani ile ilgili bir durum oldugundan
konunun yerel sartlar ve yukarida belirtilen hususlar goz éniinde bulundurularak ilgili
Belediyece degerlendirilmesi gerektigi belirtilmistir.

30.09.2024 tarihli E-255339132 sayih goriisiinde: 104-105 ada 1 parselde bulunan 'Ozel
Saglik Tesis Alanmin' kaldirilarak 107 ada 4,5,6 parsel ve 106 ada 8 parsel bilgesinde
bulunan saglik tesis alani ile birlikte birlestirilerek yeniden diizenlenmesinde, yapilan
diizenleme sonucunda yaklasik 39.100 m* alanda Emsal:1,60 Yencok: 4 kat vapilasma
kogullarina sahip bir biitiin hastane alani olusturulmasinda, Hiirriyet Mahallesi 61 ada
1683 parselde bulunan saghk alaninin 'Ozel Saghk Tesis Alan' olarak

degerlendirilmesinde herhangi bir sakinca olup olmadig1 gériisii sorulmus ollﬂ)%nuya =

iligkin "Ozel Hastanelerin yer segimine iliskin esaslar1 Ozel Hastaneler Y 61 d‘lmeﬁgl 1in
8. ve 9. maddesi ile belirlenmis olup séz konusu maddelerde belirtj e Q rr“ll

mevzuata gore gayri sthhi milesseselere yeterli uzaklikta bulunan, yet i yésﬂ alay Ly -




meveut olan, hasta ve hasta yakinlari ile hastane galisanlari igin otopark ihtiyaci veterli
olan, ulasim agisindan uygun ve kolay ulagilabilir olan ve imar ile ilgili mevzuat
uyarinca &zel hastane yapilabilecegine dair ilgili belediye tarafindan bu durumu
belgeleyen, proje olarak da uygun gériilen yerlere..., Bakanh@mzca on izin
diizenlendigi, bu baglamda 6zel saglik tesisi alani tamamen imar plam ile ilgili bir
durum oldugundan konunun yerel sartlar ve yukaridaki belirtilen hususlar g6z Oniinde
bulundurularak ilgili Belediyece degerlendirilmesi” dendiginden,  Saghk
Bakanhigimizin yazisi dikkate alinarak, Dalaman ilgesi Serefler Mahallesi 107 ada 45,6
ve 106 ada 8 parsel bolgesinde bulunan saglk tesis alani ile birlestirilmesinde ve
Hiirriyet Mahallesi 61 ada 1683 parselde 'Ozel Saglik Tesis Alant' planlamasi
yapilmasinda, 22.02.2020 tarih ve 31047 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 'Arazi ve
Arsa Diizenlemesi Hakkinda Y&netmelik' kapsaminda, Saglik Tesis Alanlar ortaklik
alanina (DOP) dahil edilerek imar planlamasi yapilmasinda Miidiirliigiimiizce sakinca
bulunmamaktadir." Denilmektedir.

* TARIM VE ORMAN BAKANLIGI, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge
Miidiirliigii’niin;

o E-4031832 sayih ve 2023 tarihli gériisiinde, Dalaman Nazim imar Plam
Revizyonu sinirlarina ek yeni yerlesim yeri agilmamasi sartiyla, kent biitiiniinde
revizyon imar plam yapilmasinda herhangi bir sakinca gortilmedigi
belirtilmisgtir.

o FETHIYE SULAMA BIRLiGi BASKANLIGI’NIN:

* 25.07.2023 tarihli ve E.664 sayili goriisiinde Mugla ili Dalaman ilgesinin
1/1000 8lgekli uygulama imar planimin 1/5000 6lgekli nazim imar plam
revizyonuna uygun hale getirilmesi amaciyla, yaklagik 1311 hektar alam
kapsayan alanda 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan Revizyonu
vapilacagindan dolayr devamlilii olmayan sulama arklarinin plan
biitiinliiii agisindan tekrar diizenlenmesi istenildiginden, muhafazas:
gereken arklar goriis ekinde yer alan CD’de gonderilmistir.

* ORMAN GENEL MUDURLUGU, MUGLA ORMAN BOLGE MUDURLUGU
DALAMAN ORMAN ISLETME MUDURLUG U’ niin:

o 04.02.2020 tarih ve 85859786-250[255.03]-E.253490 sayill yazisinda, “Yapilan
inceleme sonucunda "Alan 1" olarak gosterilen Kapikargin Mahallesi Esca-incebel
olarak gdsterilen bir kismin orman simirlart digina ¢ikartilan 2/B alan oldugu ve bir
kismininda orman sayilmayan ziraat alan1 oldugu tepit edilmis olup ayrica imar planina
konu edilmesinde herhangi bir sakinca bulunmadigi kanaatiyle;” seklinde goriisii
bildirilmistir.

©  16.03.2022 tarihli ve 3894208 sayili yazisindaki goriis raporunda;

6831 Sayili Orman Kanunun 3302 Sayili Kanunla Degisik 2/B Madde calismasinda
OS noktalarina gore simirlandirilmis deviet ormanlarinda ve tapu kiitiigiinde ve
kadastro pafialarinda orman vasfi ile kayitl: tescilli orman parsellerinde, tapuda orman
vasfi bulunan idaremize tahsisli veya tahsis siz hazine veya maliye hazinesine kayitl

tasinmazlarda ile OGM adina tahsisli orman alanlarinda Ana Yasanm 169. MJD‘EST =y,
geregi yol, vb tesis veya altyapi tesis gibi nedenlerle kesinlikle imar galign, isina }conu

edilmemesi orman biitiinliigiiniin muhafaza edilmesi kaydiyla imar dh;mqs
yapilmasinda bir sakinca bulunmadiga, r \
{




Ayrica orman simrlart igerisinde bulunan idaremize ait bina ve tesisler ile idaremizce
kisi ve kurum ve kuruluglara irtifak hakki ile izin verilen bina tesis ve alt vapi tesislerinin
bulundugu alanlarinda imar ¢alismasina konu edilemeyeceginden bu kisimlarinda imar
¢alismasi disinda birakilmas: halinde bir sakincanin bulunmadigi, Yine Ozel Miilkiyete
konu tasinmazlarin kismen veya tamamen ormanda kalan kisimlarmim orman
stirlarinda kalan boliimlerinin de imar ¢alismasina konu edilmemesi gerekmekte
oldugu, Orman Genel Miidiirliigii adina tapuda arsa-tarla vb kayith tasinmazlarda imar
calismast  neticesinde mevdana gelecek degisliklerin idaremizce takip edilip
degerlendirilmesi oldugu,

Soz konusu plana konu alanda 6831 Sayili Orman Kanunun 3302 Sayilr Kanun'la
Degisik 2/B Madde ¢alismasinda OS noktalarina gore smirlandirilmis  devlet
ormanlarinda ve tapu kiitiigiinde ve kadastro pafialarinda orman vasfi ile kayitl
tasinmazlarda, tapuda orman (agaghk, eylemli orman) vasfi bulunan idaremize tahsisli
veya tahsis siz hazine veya maliye hazinesine kayith tasinmazlarda ile OGM adina
tahsisli orman alanlarinda orman sinirlarma uyuldugu takdir de uygun olabilecektir. ’
"ifadelerine yer verilmistir.

o Arahk 2023 tarihli ve E-10279029 sayil goriisiinde, Giinliiklii ormanlar
arasinda kalan 7-9 metre kadastro hatlari aras genislige sahip aks boyunca 14
metrelik tasit yolu agilmas: hakkinda s6z konusu talebin uygun olmadig tespit
edilmistir.

L TARIM VE ORMAN MUDURLUGU’NUN;
o IL GIDA TARIM VE HAYVANCILIK MUDURLUGU’NUN; |
© 05.02.2020 tarih ve E-347270 sayili yazisinda, " Planda Tarimsal Niteligi Korunacak

Alan olarak tespitli yerler harig 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamimi Kanunu

kapsaminda yapilacak bir islem bulunmamaktadir. Bu kapsamda Dalaman Revizyon

imar Plan iginde bulunan 21.06.1988 tarih ve 41 sayili meclis karan ile onayli 1/5000 |
ve 1/1000 6lgekli imar Plani bulunan alanlar ile 1997 yils onayh 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plami bulunan alanlar, 5403 sayil Kanunun yayimlandigi 19.07.2005 tarihinden
once onayl oldugundan ilgili planlar gegerlidir. Ancak bu planh sahalar igerisinde
Tarimsal Niteligi Korunacak Alan olarak belirlenen yerlerin tarimsal niteligi devam
etmekte olup buralarda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi hiikiimleri
gecerlidir” denilmektedir.

o 02.07.2020 Tarih ve 46656313-235.01- E.1797443 Sayilli Yazisinda, Dalaman
Belediye Baskanhg: tarafindan yapilan ve 2017 yilinda Mugla Biiyiiksehir Belediye '
Meclisinin karari ile kesinlesen ve onaylanan "Mugla ili Dalaman Ilgesi Revizyon
Nazim imar Plani"nin gegerli oldugu degerlendirilmistir. Bu nedenle 2017 yilinda |
onaylanan Nazim imar planinda tarimsal niteligi korunacak alan olarak tanimli alanlar
diginda kalan sahalar hakkinda kurumumuzca yapilacak bir islem bulunmamaktadir.
Tarimsal niteligi korunacak alan olarak planli yerler halen 5403 sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanimi kanunu kapsaminda olup yapilacak 1/5000 &lgekli Nazim imar
Plani Revizyonunda bu arazilerin tarimsal vasiflarinin korunmasi gerekmektedir.”

denilmektedir. P
¢ ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI SiViL HAVACILIK ~ GENEL'— ‘ \\g. ‘
MUDURLUGU, HAVAALANLARI DAIRE BASKANLIGI’NIN; ra, - |
o 10.02.2020 tarihli ve E-2510 sayih gériisiinde; “lgi (b) Genelge hukumlenine v‘e Mug SO



Dalaman Havalimani Ménia Plam kriterleri ile plan notlarina riayet edilmesi, ilgi (a)
Kanun, Ek Madde 5 hiikmii kapsaminda Harita Genel Miidiirliigiine gerekli
bilgilendirmelerin yapilmasi, Ilgi (c) Yonetmelik ve Hava Seyriisefer usulleri ile CNS
sistemlerine etkisi agisindan CNS/ATM hizmet saglayicisinin (Hizmet verdikleri
havaalani veya Tiirkiye hava sahasinda sorumlu olduklar: sektor ile sinirli olmak iizere,

| Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanliginca veya ilgili mevzuat uyarinca

| haberlesme, seyriisefer ve gozetim alanlarinda teknik hizmet saglama yetkisi verilmis
kurum/kuruluslar) olumlu goriislerinin alinmasi sartlariyla Genel Miidiirliigiimiizce
uygun miitalaa edilmektedir.” diye belirtilmistir.

|

* CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU’NUN;

o [E.22749 sayilh goriisinde, Tabiat Varliklarim Koruma Genel Miidiirliigii’niin
11.05.2020 tarihli ve E.95428 sayili yazisi kapsaminda "Korunan Alanlarin Tespit,
Tescil ve Onayina Iliskin Usul ve Esaslara Dair Yénetmelik" ve "Dogal Sit Alanlarinin
| Degerlendirilmesine iligkin Teknik Esaslar" dogrultusunda dogal sit alanlarinin yeniden
degerlendirilmesi amaciyla Bakanhigimiz Tabiat Varliklanimi Koruma Genel

Miidiirliigiince gahsmalar yapilmaktadir.
S6z konusu ¢alismalar kapsaminda hazirlanan "28- Ortaca-Dalaman /
Sigla Ormanlar1 Dogal Sit Alam Ekolojik Temelli Bilimsel Arastirma Raporu"na
istinaden Mugla Tabiat Varliklarim Koruma Bolge Komisyonunun 25.10.2019
tarihli ve 254 sayili Karar ile Ilimiz, Dalaman flgesinde "Kesin Korunacak
Hassas Alan" tescili uygun goriilmiigtiir” ayrica “Ilgi yaz ile {limiz, Dalaman
Ilgesinde bulunan alana iligkin alinmig olan "Dogal Sit- Kesin Korunacak Hassas
Alan" tescil kararmn 1 No.lu Cumhurbaskanhig Kararnamesinin 109/2.
Maddesine gére 23.04.2020 tarihli ve 2476 sayili Cumhurbaskam Karari ile
onaylandigi ve 24.04.2020 tarihli ve 31108 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
ilan edildigi belirtilerek "Korunan Alanlarin Tespit, Tescil ve Onayna liskin
Usul ve Esaslara Dair Yonetmelik" kapsaminda s6z konusu alanda bulunan
tasinmazlara ait tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde bulunan mevcut dogal sit
serhlerinin kaldirlarak yerine "Dogal Sit- Kesin Korunacak Hassas Alan"
serhinin konulmas: ve Miidiirliiglimiiz internet sayfasinda en az bir ay siire ile

duyurulmas: istenilmistir.

Son olarak; 03.04.2021 Tarih ve 3758 Sayilh Cumhurbaskani Karari
ekinde yer alan sinirlara gore diizeltme yapilmistir. Bu diizeltmeye gore Kesin
Korunacak Hassas Alan smin ve planin biitiinleyen kesimleri yine plan
biitiiniinde verilen kararlar gergevesinde degisiklik yapilmistir.” ifadelerine yer
verilmistir.

* CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLiGI BAKANLIGI, YEREL
YONETIMLER GENEL MUDURLUGU’NUN;

o 30.05.2019 tarihli ve E-95696007 sayil goriisiinde; “Makaminizca da uygun

goriildiigt takdirde; Mugla Ili, Dalaman ilgesi, Tasliburun Mahallesi, Milcivari

Mevkii 151 ada 7 parsel sayili 5,057566 hektar alanda ticaret alam (a

merkezi) yapilmasi igin, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi K&




Kanunu'nun 13 iincli maddesinin (d) bendi uyarinca, kamu vyarari karan
verilmesi hususunu Olur’lariniza arz ederim.” diye belirtilmistir.

o 2023 yih 5976412 sayih goriisiinde; imar plami degisikligi, revizyonu ve
ilaveleri hakkindaki esaslar Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 25 inci ve
26 nc1 maddelerinde yer almaktadir. Ayrica idari yarg: karari ile iptal edilen imar
planlarimin hi¢ yapilmams sayilacagi, bir alana iliskin imar planinin iptali
halinde, bu alanin (o plan agisindan) plansiz hale gelecegi yoniinde miistakar
yarg: kararlari bulunmaktadir. Dolayisiyla yargi karariyla imar plan: iptal edilen
alan igin yapilacak planin yeni bir plan oldugu ve Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yonetmeliin 21 inci maddesinin yedinci fikras:
uygulamasimn  bu  kapsamda ele  alinmasmin  uygun olacag
degerlendirilmektedir. Diger taraftan, Kanunda gosterilen usul ve esaslar
dogrultusunda olusmus imar parselleri ve yapilasmalar bakimindan, bdlgenin
ihtiyaglar1 ve mevcut yapilasma da gozetilerek orman simrlar aleyhinde
daraltma yapilmamasi kaydiyla yeni plan yapilincaya kadar alinacak tedbirlerin
Idarenizce degerlendirilmesinin uygun olacagl miitalaa edilmektedir. Bununla
birlikte 3194 sayili Kanunun 29 uncu maddesi uyarinca baslanmis ingaatlarda
miiktesep haklarin sakli olacag: tabiidir.

e MILLI EGITIM BAKANLIGI, INSAAT VE EMLAK GENEL
MUDURLUGU’NUN;

© 30.03.2022 tarih ve 46825842 sayil goriisiinde 3231 ada 1 parsel ve 105 ada 1,
2 ve 5 parsel i¢in numaral tasinmazlarda “Ozel Egitim Alani” talebine iliskin;
imar plaminda aynlan egitim alanlarnin  Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 12. Maddesinde belirtilen hizmet etki alam ve yiiriime mesafesi
olgiitlerine uymasi, Kurum A¢ma, Kapatma Ve Ad Verme Yonetmeligi'nin 5-
(c) maddesinin niteliklerine sahip olmasi ve fizerinde kamulastirma kiilfeti
doguracak kullanim/muhdesat bulunmamasina dikkat edilmesi gerektigi
belirtilmistir. Imar Plan Revizyonu Taslaginda, Bakanligin yatirimlar igin
aynlan ve dzel miilkiyete tabi olan egitim alanlarinin diizenleme ortaklik pay:
kapsaminda temin edilmesi sartiyla alan icerisinde bulunan iki adet **Ozel
Egitim Alam’ olarak belirlenmesinde sakinca olmadigi ve planlama alanina
iligkin olarak varsa 6neri, talep, itiraz, plan ve projelerin belediyeye iletilmesi,
imar planlarmin ilgili kurumlarca yeni planlarin onaylanmasi halinde MEBCBS
portalina iglenmek iizere Genel Miidiirliige iletilmesi hususunda sakinca
olmadig belirtilmistir.

o 12.02.2024 tarih ve E-96502253 sayili goriisiinde; Hiirriyet Mahallesi 3960
ada 1, 2, 7 ve 8 parsel numarali tasginmazlarin tamam ile 3960 ada 3 ve 6 parsel;
57 ada 3 parsel numarali tasginmazlarin bir kismina iliskin Egitim Alanina esas
konumsal gegerliligi dogrultusunda; Kurum Ag¢ma, Kapatma ve Ad Verme
Yonetmeliginin 5-(c) maddesine, 3194 sayili Imar Kanununa, 7187 sayili Tapu
Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degigiklik Yapilmasina Dair Kanuna ve Mekaps&lﬁm
Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesine deginerek  Soz ﬁonusu %\
taginmazlann bulundugu alanda miilkiyet problemlerinin gldenlm%s imar
uygulamalan ile miilkiyet problemlerine ¢oziim iiretilememesi halmd# yukanda g
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belirtilen kriterlere uygun olarak plan degisikligine iliskin ¢oziim 6nerilerinin
Bakanliga gonderilmesine iligkin goriigiin ilgili belediyesine iletilmesi
hususunda bilgilerini ve geregini rica ettikleri belirtilmistir.
e DALAMAN KAYMAKAMLIGI, iILCE MIiLLi EGIiTIM MUDURLUGU’NUN;

o 05.12.2023 tarih ve E-91281733 sayili goriisiinde Hiirriyet Mahallesi 3960 ada
1, 2, 7 ve 8 parsel numarali tasinmazlarin tamamu ile 3960 ada 3 ve 6 parsel; 57
ada 3 parsel numarali tasinmazlarin bir kismina iliskin Egitim Alamna esas
konumsal gegerliligi dogrultusunda; “Anilan yer igin Bakanhgimiz daha énce
egitim tesisi olarak degerlendirilmesine karar vermesi sebebiyle yine aym
sekilde revizyon planinda yerinde degerlendirilmesi uygun goriilmektedir.” diye
belirtilmistir.

10. MAHKEME KARARLARI
Dalaman onayli 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani ve iptal edilmis olan 2014 ve 2017

tarihli Nazim imar Planlarina agilan ve sonuglanan mahkeme kararlari uyarinca bazi bolgelerde

yeniden diizenlemeler yapilmustir, s6z konusu parseller ve alinan kararlar asagida belirtilmistir.
Hiirriyet Mahallesi, eski 57 ada, 4 parsel numarah tasinmazin bulundugu alan;

Mugla Idare Mahkemesinin E: 2021/1259, K: 2023 2001 sayili karari ile Hiirriyet
Mahallesi. eski 57 ada, 4 parsel numarali taginmazi (ortakligin giderilmesi davasi uyarinca
taksim ile ifrazen olugan 22 adet taginmazi) kapsayan alanda Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
12.08.2021-177 sayil karan ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan Revizyonunun
iptaline karar verildigi ancak mahkeme kararinda tasinmazin meskun konut alaninda kalan
kisminin gelisme konut alanma doniistiiriilerek yogunlugunun azaltilmasinin ve eski planda
komsu parselde (57 ada, 3 parsel) yer alan egitim alaninin dava konusu parsele kaydirilmasinin
gerekgelerinin tam olarak ortaya koyulmamasi nedeniyle planin iptaline karar verilmis ise de
kararin devaminda bu kararin dogrudan yogunluk artigina gidilmesi gerektigi ya da egitim
alaninin bagka taginmazlara kaydirilmas: gerektigi yoniinde bir sonug dogurmayacagi, yeniden
yapilacak planlama calismasinda agiklanan konularda yeterli analiz ve arastirma yapmak
suretiyle ayrintili plan gerekgeleri olusturmak, ilgili kurumlardan (6rnegin Milli Egitim
Miidiirliigii) gerekli goriisleri almak, davaya konu tasinmazlar cevresi ile birlikte ele alinarak
yapilasma yogunlugu ve sosyal donati dengesine yonelik standartlarinin saglanmas: yoniinde
hesaplamalar yapmak suretiyle yeniden plan karar1 alinmasi gerektigi yoniindeki degerlendirme
yapildig1; bu dogrultuda dava konusu Nazim Imar Planinda Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut
Alani (32 kigi‘ha), Egitim Tesisi Alani, Belediye Hizmet Alani, Park Alani ve Otopark A
olarak planl tasinmazda yer alan egitim alanina yonelik Milli Egitim Midiirligii
istendigi ve 05.12.2023 tarihli 91281733 sayil1 goriis yazisinda: “ anilan yer igin B




daha dnce efitim tesisi olarak degerlendirilmesine karar vermesi sebebiyle yine aym sekilde
revizyon planinda yerinde degerlendirilmesi uygun gériilmektedir” seklinde gdriis

belirtilmistir.

Bu ¢er¢evede tasinmazin giineybatisinda kalan egitim ve park alani aym bolgede yeniden
diizenlendi, tasinmazin kuzeydogusunda yer alan belediye hizmet alani ise ibadet alam olarak
degistirildi ve uygulama imar planinda taginmazin yapilasma yogunlugu ¢evresindeki gelisme
konut alanlar ile aym olacak sekilde planlanmistir. Bu planlama kararlari, mahkeme kararina,
kurum goriisiine, sosyal donati alaninin ayn1 hizmet gapi igerisinde kalmasina ve hizmet capi
igerisindeki sosyal-teknik altyap: standartlarina gore verilmistir. Ayni zamanda parselin 2017
tarihli nazim imar planinda Diizenleme ortaklik pay1 oraninin %35.17 oldugu ancak 2021 tarihli
nazim imar plam revizyonu ile sosyal donati alanlarimin incelemeleri. hizmet alanlan ve
standartlant kapsaminda ek sosyal donatilara ihtiyag duyularak DOP oranimmin %45.24’¢
¢ikanldigr tespit edilmigtir. Parselin mahkeme kararlar1 sonucunda tekrar nazim imar plam
degisikligi ile imar planlarina dahil edilmesi sonucu, plan biitiiniinde yapilan sosyal-teknik
altyap: diizenlemeleri ile egitim alam yine yerinde goziilerek parsel bazli DOP orani1 %40.10
olarak analiz edilmistir. Parsel sinirlarina denk gelen egitim alam 2021 tarihli nazim imar plam
revizyonunda 7610.58 m? iken nazim imar plam degisikligi ile 5075.48 m? olarak
diizenlenmigtir. Nazim imar planindaki imar adalari briit imar adalarni olmakla birlikte
diizenleme ortaklik payimin bu 6lgekte hesaplanamamasindan kaynakli meveut uygulama imar
plani ve revizyon imar plam ile kargilastirilarak degerlendirilmesi gerekmektedir. Bu durumda
57 ada 4 parsel i¢in DOP orani; meveut uygulama imar plaminda %41.17 olup revizyon
uygulama imar plam ile bu oran %46.88 olarak analiz edilmistir. Ancak ilgili parselin
¢evresinde yer alan parseller de heniiz imar uygulamasi gérmemis olup 18. Madde
uygulamasinda bu parseller ile birlikte degerlendirilmesi sonucu net degerler elde
edilebilecektir.

Altintas Mahallesi, 92 ada, 6 parsel numaral tasinmazin bulundugu alan;

Mahkeme karar1 uyarinca diizenleme yapilan bir diger alan ise Altintas Mahallesi, 92 ada.
6 parsel numarali taginmazin bulundugu bélge olup Mugla 1. idare Mahkemesinin E:
2020/1340, K: 2023/ 2188 sayih karar ile Dalaman Belediye Meclisinin 21.03.2014/41 sayili
karar1 ile onaylanan nazim imar planinin tasinmaza iliskin kismmin iptali istemiyle agilan
davaya yonelik iptal karari alinmis ise de dava metninde davalhi Dalaman
Bagkanliginin 10.09.2020-148 sayih Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari ile onay c
1. 2021 tarihinde kesinlesen Dalaman 1/5000 dlgekli Nazim imar Plan Revizyo u:yﬁrﬁdlig
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girdigi i¢in dava konusu 2014 tarihli nazim imar planinin yiiriirliikten kalktigi ve devam eden
davanin konusuz kaldigina dair beyanina yonelik ayni alanda mahkemenin daha énce alinan E:
2014/ 1031, K: 2016/569 sayih iptal karan iizerine sonraki plan degisikliklerinin yapilmis
olmasi nedeniyle davanin konusuz kalmadig belirtilerek mahkeme kararin1 meveut nazim imar
plam revizyonu igin de baglayici kildigi; buna gore Dalaman ilgesi yerlesiminin dogusunda
alternatif bir ulagim giizergdh1 olusturulmasimin sehircilik ilkeleri ve planlama esaslari
bakimindan uygun oldugu ancak taginmazin batisindan gegen 22 m ve dogu sinirindan gegen
I5 m genigslikteki, birbirine yaklagik 50 m mesafede, paralel konumlanmus iki ayri yol glizergahi
ile saglanmasinin gerekli olmadig, giizergahlari aym dogrultuda ve yakin mesafede olan séz
konusu yollarin ulagimi aym merkezlere sagladif diisiiniiliirse yollarin kapasitesinden tam
randimanla yararlanilamayacagi, kavsak noktalarimin artmasi nedeniyle ek trafik viikii
yaratacafl, bu yollarin agirlikh olarak tarim alam ve orman alanlarindan olusan bdlgeden
gegirilmesinin imalat yiikii ve kamu zararina sebep olacag, ayrica kolay ve hizh ulasim
olanaginin bolgedeki tarim ve orman alanlarinda yapilasma baskisimi artiracag: gerekgeleriyle
planin davaya konu kismunin iptaline karar verildigi; bu iptal gerekgeleri dogrultusunda daha
once 2017 yilinda onaylanan nazim imar plan revizyonunda tasinmazin batisindan gegen 22 m
yolun 15 metreye diisiiriildiigii, dogusundaki yolun ise korundugu; éte yandan 2014 tarihli
nazim imar plani kararlarindan farkh olarak 2017 tarihli nazim imar plaminda Il Tarim ve Orman
Miidiirliigiiniin giincel goriisleri uyarinca tarim alanlari tarim dig1 amagla planlanarak bslgenin
kullanim deseninin degistigi, daha sonra 2020 yilinda onaylanan nazim imar planinda ise
bélgede editim, saglik, kiiltiirel tesis gibi altyap: alanlar1 planlandig ve tasinmazin batisindan
gegen 15 m tasit yolunun giineyde kii¢iik sanayi sitesinden baslayarak kuzeyde Giinliiklii
Caddesine kadar devam eden ve karayoluna baglanti saglayan énemli ulasim akslarindan biri
olmasindan dolay: bélgedeki altyapr alanlarimin yogunlugu, bu ulasim aksinin kiigiik sanayi
alan ile karayolu arasinda kalan ve devamliligi bulunan 6nemli bir ulagim agimn pargasi olmasi
nedeniyle kaldinlamamakla birlikte 15 m yerine kiigiik sanayi alani ve karayolu arasindaki

boliimii 14 m olarak planlanmstir.

Idare Mahkemesince yaptirilan kesif ve bilirkisi incelemesi iizerine hazirlanan bilirkisi
raporu ile dosya igeriinde bulunan imar plam paftalan ve plan agiklama raporunun birlikte
degerlendirilmesinden; dava konusu nazim imar plam revizyonunun, iist Slgekli plan
kararlarina uyumun saglanmasi, onceki plan revizyonuna iliskin mahkeme kararlarinin

uygulanmasi, degisen sit smirlan g¢ergevesinde kullamim kararlarinin

gerekgeleriyle yapildigi, imar mevzuati agisindan revizyon yapilma gerekgesini bu
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tst Glgekli plan kararlan ile uyumlu plan kararlan getirildigi, planlarin kademeli birlikteligi

ilkesine uyumlu oldugu. uyusmazhiga konu tasinmazin plan degisikligi oncesi kararlarda
gelisme konut alaninda kalan béliimiiniin komsu parsellerdeki ayni kullanim karar ile biitiinliik
saglayacak sekilde konut alami olarak belirlendigi, davacinin istemi dogrultusunda sahibi
oldugu parsele turizm-ticaret alam kullanim karari getirilmesinin bu yerde plan kararlariyla
ongoriilen plan biitiinligtinii bozacagi, bu nedenle dava konusu parselin bir kismma seyrek
yogunlukta konut alani kullanim karan getirilmesine iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
revizyonunda plan hiyerarsisi, sehircilik ilkeleri ve planlama ilkelerine aykirilik bulunmadi

sonucuna varilmgtir,
Hiirriyet Mahallesi 61 ada 46 parsele iliskin:

Mugla 1. idare Mahkemesi’nin 2023/25 Esasa kayd: yapilan dosyada; dava konusu
nazim imar plam revizyonu ile dava konusu taginmaza getirilen “egitim alam” fonksiyonun ve
15/04/2022 tarihli ve E- 13333 sayih iglemin uyugmazlik parselin Dalaman 1/5000 &lgekli
nazim imar plani revizyonunda egitim alaninda planlandigina iliskin kisminin iptaline, dava
konusu nazim imar plam revizyonu ile dava konusu tasinmaza getirilen “diisiik yogunluklu
mevceut konut alani, park ve yol fonksiyonlar1™ ve 15/04/2022 tarihli ve 13333 sayili islemin
uyusmazlik konusu parselin Dalaman 1/5000 &lgekli nazim imar plam revizyonunda konut
alaninda ve yolda planlandigina iliskin kismi bakimindan davamin reddine karar verildigi
bildirilmigtir. S6z konusu tagimaza iliskin imar plam biitiiniinde yeniden degerlendirme ile
diizenlemeler yapilmis olup Imar Kanunun 18. Maddesi kapsaminda is ve islemler

surdiiriilebilecektir.

11. DALAMAN (MUGLA) KENT BUTUNU REVIZYON VE
ILAVE UYGULAMA iMAR PLANI 2. ASKI iTIRAZA ESAS
DEGISIKLIKLER

Dalaman (Mugla) 1/1000 6l¢ekli Kent Biitiinii Revizyon ve Ilave Uygulama imar Plan
1. Aski Itiraza Esas Degisiklikler, 1, 1/5000 6lgekli nazim imar planina esas olarak, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi'nin planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi, kurum-kurulug
gortsleri, mahkeme kararlan, mevzuat hiikiimleri ve mekansal analiz ¢alismalar1 ve aski

sirecinde gelen itirazlarin Dalaman Belediyesi imar komisyonu ve belediye meclisince

degerlendirilmesi dogrultusunda hazirlanmistur.
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Dalaman Kent Biitiinii 1/1000 6lgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plan, ti¢ (3)
etap halinde Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 14.03.2024 tarih ve 70,71.72 say1li

kararlar ile onaylanmis ve 30.05.2024-02.07.2024 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmistir.
Dalaman Belediye Meclisinin 01.10.2024 tarih ve 144 sayil karari ve 01.11.2024 tarih,
159 sayili kararlan ile itirazlar degerlendirilip yeniden diizenlemeler yapilmis olup Mugla
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2025 tarih ve 42 sayili karan ile degistirilerek
25.04.2025 Aski
gergeklestirilmigtir. Aski siiresince gelen itirazlar Dalaman Belediye Meclisinin 05.05.2025
tarihli 114 sayili karan ile degerlendirilip Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.06.2025

onaylanmis olup 20.03.2025 - tarihleri arasinda 2. islemleri

tarihli 212 sayili karari ile degistirilerek onaylanmustir.

Itirazlar kapsaminda diizenlenen planin son durumuna iliskin verilere asafida yer

verilmistir.

11.1 ALAN KULLANIMLARI DAGILIMI
Tablo 4: NIP Degisikligi ve 3. Aski Revizyon-ilave Uygulama imar Plani Alan Dagilimlarinin

karsilastirilmas:
| _—I I:_ < e _:_ ;=I-7‘.l,' . | ‘1‘ e, e -
ALAN KULLANIMI 2025 NiP ALAN (ha) | 2025 NIP m*/Kisi | 2025 UIP ALAN (ha) UIP me/Kisi
KONUT ALANLARI

vggﬁﬂwfﬂ}f (A) (DUSUK 281.93 37.59 225.8 30.11
,':,"ggg:{gg_"u‘f {8} (DUVK 126.43 16.86 100.5 13.40
MEVCUT KONUT TOPLAM 408.37 54.45 326.3 43.51
GELISME KONUT TOPLAM 203.84 27.18 162.00 21.60

J KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET ALANI (T)) 5.37 0.72 5.02 0.67
TICARET ALANI (T2) 60.23 8.03 50.19 6.69
TICARET+KONUT ALANLARI 83.15 11.09 72.57 9.68
TICARET+TURIZM ALANLARI 51.78 6.90 4553 6.07
BELEDIYE HIZMET ALANI 14.13 1.88 6.32 0.84
KAMU HIZMET ALANI 3.71 0.49 | 3.52 0.47
ﬁﬁm’ AKIT VE SERVIS IST 1.87 0.25 1.76 0.24
KUGUK SANAYI ALANI 13.32 1.78 12.69 1.69
TOPLU ISYERLERI 5.41 0.72 3.92 0.52
PAZAR ALANI 1.39 0.18 1.28 0.17
ASKERI ALAN 1.22 0.16 113 0.15

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
EGITIM ALANI 50.41 6.72 51.7 6.89
YUKSEKOGRETIM ALANI 3.48 0.46 3.07 0.41
SAGLIK ALANI 11.70 1.56 11.67 1.56
SOSYALTESIS ALANI 5.60 0.75 6.30 0.84
KULTUREL TESIS ALANI 2.09 0.28 2.20 0.29
SPOR ALANI 8.22 1.10 8.32 1.11
[BADET ALANI 4.49 0.60 448 0.60
TURIZM ALANLARI .
TURIZM ALANI 0.69 0.09 2.26 3 v
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 0.90 0.12 0.77
ACIK VE YESIL ALANLAR i
KENT ORMANI 15.92 | 2.12] 15.99] 21% /.
L al




REKREASYON ALANI 8.14 1.08 8.01/1.07

PARK 77.02 10.27 79.89 10.65

PASIF YESIL 1.33 0.18 8.63 1.15

AGACLANDIRILACAK ALAN 1.28 0.17  1.53 0.20
BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

TARIM ALANI 64.64 | 8.62 64.26 | 8.57

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

TERMINAL (OTOGAR) 1.50 0.20 1.47 0.20

TIR KAMYON GARAJ 0.76 0.10 0.76 0.10

TEKNIK ALTYAPI ALANI 2.21 0.29 3.97 0.53

OTOPARK 8.98 1.20

YOL 204.7 356.8

TOPLAM | 1327.8 | | 1331.0 |

Tablo 5 NiP Degisikligi ve 3. Aski Revizyon-ilave Uygulama Imar Plani altyap: standartlari karsilastirmasi

’ ALTYAPI STANDARTLARI TABLOSU (Toplam alana gore, 75000 niifus)
G“nmuri Ui - 0-75.000 Onerilen Altyap: Alani ve Standards
2025 NiP DEGISIKLIK 2025 UipP
Niifusa
G Gore | Toplam Toplam
ALTYAPI 2n:.: | Asgari Birim e .
m*/kisi Planlan | Donati m?/kigi Donati Alani | m¥/kisi
ALANLARI Alan (m?) Alan | Alani (m?) (m?)
(m?)
Anaokul 0.50 1.500-3.000 | 37500
Ilkokul 2.00 | 5.000-8.000 | 150000
Ortaokul 2.00 | 6.000-10.000 | 150000
Giindiizlii Lise 6.000-10.000
5 10.000-
Yatili Lise 15.000
Endiistri
E&iTim | Meslek Lisesi, 10.000-
ALANI Lise
Ozel Egitim, 2.00 150000
Rehabilitasyon
ve Rehberlik 200000
Merkezleri
Halk Egitim
(")‘l::f' 3.000-5.000
Enstitiisii
Cocuk Bahgesi
Park
g
YESIL |’ | 10.00 0 750000
ALANEAR Botanik Parki
Mesire Yeri
Rekreasyon
a’:_ki;"?"k 750-2.000
Basamak 3
SAGLIK Saglik Tesisleri
TESISLERI g‘fgl gf Dis 1.50 | Onitbasma | 112500
ALANI Maker (110) m?
Dogum ve
Cocuk Bakim Yatak bastzna
Evieri e




Devlet

Hastaneleri

[htisas/Egi

ve Arastirma
Hastaneleri

tim

Fizik Tedavi ve
Rehabilitasyon
Hastaneleri

Saglik

Kampiisleri

Yatak basina
(220) m?

SOSYAL ve KULTUREL

TESISLER ALANI

0.75

yeri

Kiigiik ibadet

iBADET

Orta ibadet yeri

YERI [ Biyik ibadet

yeri ve
kiilliyesi

0.50

1000

2500

10000

37500

TEKNIK ALTYAPI (Yol ve

Otopark haric)

1.00

75000

NOT: PLANLAMA ALANI DISINDA KALAN ARITMA TESISi (32793 m2 =3 H

EKTAR) TEKNIK ALTYAPIYA DAHIL EDILMISTIR.

Tablo 6 3. Aski 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Planina Esas Altyap Standartlan Tablosu

ALTYAPI STANDARTLARI TABLOSU (Niifus:73997)

NUFUS GRUPLARI 0 - 75.000 Onerilen Altyap: Alani ve Standard
Niifusa ”
= Niifusa Gore
Gore .. | Toplam Donati g
ALTYAPI ALANLARI At lezanx)Alan mkisi | 0 () m?/kisi
Alan (m?) s
EGITIM TESISLERI ALANIT
Anaokul 0.5 36998.5 54090.8 0.72
ilkokul 151008.35 2.01
Ozel Egitim 2 147994
(llkokul) 6972.25 0.09
Ortaokul 126771.71 1.69
Ozel Egitim 2 147994 |
(Ortaokul) 24107.64 0.32 i
Giindiizlii Lise 101040.21 1.35 |
Yatih Lise - -
Endbsti
Mmdﬁsl &"'Lisﬁi, 42976.95 0.57
Cok Programli
Lise - &
Halk Egitim )
Metkodl, s 3712.6 0.05
Olgunlagma 5 =
Enstitiisii
Ozel Egitim,
Rehabilitasyon
ve Rehberi 6163.71 0.08
Merkezleri
ACIK VE YESIL ALANLAR
Cocuk Bahgesi 40387.9 0.54
Park 755680.27 10.08
Meydan 2864.11 0.04
Semt Spor
Aliox 10 739970 - =
Botanik Parki = =
MCSiI'e Yeri - - ﬁv g
Rekreasyon 80082.75 1.07 S W
SAGLIK TESISLERI ALANI




Aile Saghk
Merkezi

Ozel Saghk
Alam

Basamak
Saghk Tesisleri
Agiz ve Dig

Saghg
Merkezi

Dogum ve
Cocuk Bakim
Evleri

Devlet
Hastaneleri

Ihtisas/Egitim
ve Aragtirma
Hastaneleri

Fizik Tedavi ve
Rehabilitasyon
Hastaneleri

Saghk
Kampiisleri

1.5

35333.06

6368.25

25172.66

110995.5

SOSYAL ve KULTUREL TESISLER ALANI

Sosyal ve
Kiiltiirel
Tesisler

0.75

55491.75

168212.90

2.24

IBADET YERI

Kiigiik ve Orta
ibadet yeri

Biiyiik ibadet
yeri ve
kiilliyesi

0.5

44820.45

0.60

36998.5

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Teknik Altyapi
(Yol ve

1

Otopark harig)

73997

94828.75

1.26

PLANLAMA ALANI DISINDA KALAN ARITMA TESISI (3 HEKTAR) TEKNIK ALTYAPIYA DAHIL EDILMISTIR.

Tablo 7 1.Aski ve 3. Aski 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Planina Esas Alan Dagilimi ve

Oranlar Tablosu
ALAN Kisi 3. ASKI 3. ASKI
ALAN KULLANIM KARARI (m?) A(I;;N basi | %Oran| ALAN(m?) |ALAN(ha)
m1
159868.38| 15.99| 2.16| 1.20% 159868.38 15.99
816896.25| 81.69| 11.04| 6.14% 755680.27 75.57
81838.03 8.18| 1.11| 0.61% 80082.75 8.01
38478.83 3.85| 0.52| 0.29% 40387.9 4.04
87308.51 8.73| 1.18| 0.66% 86309.19 8.63
2864.11 0.29| 0.04| 0.02% 2864.11 0.29
13662.96 137 0.18| 0.10% 15342.95 1.53
27273.72 2.73| 037 0.20% 27086.59 2.71
56095.44 5.61| 0.76| 0.42% 56095.44 5.61
1836.05 0.18| 0.02| 0.01% 1836.05 0.1
59791.53 598 081 0.45% 54090.8
142810.45| 14.28| 1.93| 1.07% 151008.35
123866.56 | 12.39| 1.67| 0.93% 126771.71 .
6972.25 0.70| 0.09| 0.05% 6972.25%




OZEL ORTAOKUL ALANI 24107.64 |  2.41| 0.33] 0.18% 24107.64 2.41
OZEL EGITIM ALANI 333424 033 0.05| 0.03% 6163.71 0.62
LISE ALANI 110403.14 | 11.04| 1.49| 0.83%| 101040.21 10.10
%ﬁﬁ%%l 4297695  4.30| 058| 032%| 42976.95 450
HALK EGiTiM MERKEZi 3712.6| 037 0.05| 0.03% 3712.6 0.37
S T [ (R S [—" pp—
DIiNi TESIS ALANI 47694.29 4.77| 0.64| 0.36% 44820.45 4.48
SAGLIK TESIS ALANI 25172.66 | 2.52| 034 0.19% 25172.66 2.52
OZEL SAGLIK TESIS ALANI 21112.21 211 0.29| 0.16% 6368.25 0.64
AILE SAGLIGI MERKEZI 35256.46 3.53| 0.48| 0.26% 35333.06 3.53
HASTANE ALANI 45824.76 | 4.58| 0.62] 0.34% 49803.92 4.98
42850.52| 429 0.58| 0.32% 41501.65 4.15

22051.93| 221 0.30] 0.17% 22049.02 2.20

916.68  0.09| 0.01] 0.01% 916.68 0.09

11431.18 1L14| 0.15| 0.09% 11431.18 1.14

6176.29 0.62| 0.08]| 0.05% 6176.29 0.62

- - - - 1120 0.11

TICARET - ; 401794.86| 40.18| 5.43| 3.02%| 455276.96 45.53
OTEL ALANI 24015.82 240 032 0.18% 22630.63 2.26
'GUNUBIRLIK TESIS ALANI 769214  0.77] 0.10] 0.06% 7692.14 0.77
TiCARET KONUT ALANI 876259.46 | 87.63| 11.84| 6.58% | 725689.67 72.57
GELISME KONUT ALANI 1602963.44 | 160.30| 21.67|12.04% | 1620046.17| 162.00
MESKUN KONUT ALANI 3083006.83 | 308.30| 41.67|23.16% | 3263059.45| 326.31
TICARE’ 52857.58 529 0.71]| 0.40% 50235.27 5.02
CAR 514136.16 | 51.41| 6.95| 3.86% 501937.3 50.19

39194.01| 3.92| 0.53] 0.29% 39194.01 3.92

6571551 6.57| 0.89| 0.49% 63225.33 6.32

2302592 230| 0.31] 0.17% 23984.8 2.40

57875.66 | 5.79| 0.78| 0.43% 58564.77 5.86

11240.92 1.12| 0.15] 0.08% 11240.92 1.12

642579.32| 64.26| 8.69| 4.83%| 642579.32 64.26

11289.43 1.13( 0.15| 0.08% 11289.43 1.13

126887.03| 12.69| 1.72| 0.95%| 126887.03 12.69

OTOGAR ALANI 1471296 | 1.47| 0.20] 0.11% 14712.96 1.47
TIR PARKI ALANI 759398 0.76| 0.10| 0.06% 7593.98 0.76
PAZAR ALANI 12843.9| 128 0.17| 0.10% 12843.9 1.28
TRAFO ALANI 22823.54| 228 031 0.17% 22950.62 2.30
BiSIKLET PARKI 312.41 0.03| 0.00| 0.00% 294.8 0.03
TEKNIiK ALTYAPI ALANI 16109.92 1.61| 0.22| 0.12% 16483.39 1.65
AKARI NIYAK'TVE SERVIS IST 1764315 176 024 0.13%| 47642 45 178
SU YUZEY1 8711.48| 0.87| 0.12] 0.07% 8595.43 0.86
YOL ALANI 3575538.15| 357.55| 48.33|26.86% | 3567665.76| 356.77
TOPLAM 13310087.72 | 1331.01 100.0% | 13310087.72| 1331.01




Tablo 8 Eski ve 3.Aski Revizyon-ilave Uygulama imar Plami Alan Dagilimi Karsilastirmas:

ESKI UiP 3.ASKI SONRASI UiP
ALAN KULLANIM KARARI ALAN [ ALAN ALAN ALAN
(m*) (ha) (m?) (ha)
KENT ORMANI ALANI . - | KENT ORMANI ALANI 159868.38 15.99
PARKALAFH 846830.41 84.68 Pmm 755680.27 75.57
16251.8 1.63 | 80082.75 8.01
> . 40387.9 4.04
5 - 86309.19 8.63
61091.25 6.11 . .
8339.9 0.83 ,_ 2864.11 0.29
2 - A 15342.95 1.53
27086.59 2.71
16989.72 1.70 56005.44 T
6432.96 0.64 BAKIMEVi 1836.05 0.18
3001.11 0.30 | ANAOKULU ALANI 54090.8 5.41
ILKOKUL ALANI 151008.35 15.10
8082449(  8.08 EEEE ORTAOKUL ALANT 126771.71|  12.68
L ILKOKLU 6972.25 0.70
6661.16 0.67 o _ TR0TES 5
EL EGITIM 6163.71 0.62
84362.02 8.44 | LISE ALANI , Bt 101040.21 10.10
1339557  1.34 [SEEEEEEEE 42976.95 4.30
3 z 3712.6 0.37
32327.85 323 PR 30679.52 2.99
18882.6 1.89 | DINi TESIS ALANI 44820.45 4.48
%Aéiuc TESIS ALANI 25172.66 2.52
s ZEL SAGLIK TESIS ALANI 6368.25 0.64
SAGLIK ALANI 34071.03 3.41 AILE SAGLIGI MERKEZI 3533306 3.53
HASTANE 49803.92 4.98
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11.2 PLANLAMA ALANI iSKAN KABILIYETI
Planlama ¢aligmasi kapsaminda 2045 yilina kadar niifus projeksiyonlari yapilmistir.

Dalaman Belediye meclisinin 01.10.2024 tarihli 144 sayili ve 01.11.2024 tarihli 159 sayil
kararlari dogrultusunda niifus artisindaki yillara goére diigiig egilimi gostermesi nedeniyle
niifusun yeniden hesaplanmas: kararina istinaden projeksiyon yontemleri yeniden irdelenmig
olup aski itiraz dilekgeleri dogrultusunda mevecut durum kosullarina gére revize edilmistir.
Projeksiyon yontemlerinin ortalamalari sonucu 46048 kisilik niifusa ulasacag analiz edilmistir.
Niifus projeksiyonlarina ek olarak sektorel projeksiyon, ikinci konut niifusu ve dnceki imar
planlar ile tiretilen kullanim kararlari ile ilgenin altyap: durumu gibi faktorlerden elde edilen
veriler dogrultusunda planlama alaminda 2045 yili igin maksimum 75000 kisilik niifusun
yasayaca@i kabul edilmistir. Uygulama imar plan revizyonu caligmasi ile iiretilen kullanim
kararlari ve 1. ask1 itiraz degerlendirmeleri sonucunda yapilan hesaplamalarda net niifus degeri
73997 olarak hesaplanmstir.

Dalaman ilgesinin niifus degeri Tiirkiye Istatistik Kurumu’ndan alinan veriler
dogrultusunda 47482 kisi ve giincel hane halki buiytikligii ise 2.77 kigi/hane olarak tespit
edilmigtir. Ancak TUIK fiizerinden elde edilen 2008-2023 yillari arasindaki hane halki

bilyiikliigli zaman igerisinde siirekli dogrusal olarak azalig gosterdigi analiz edilmistir.

Tablo 9 Dalaman 2008-2023 Yillari Arasi Hane Halki Bilytikligii, TUIK

YILLAR HANE HALKI BUYUKLUGU
2009 3.4
2010 3.27
2011 3.2
2012 3.16
2013 3.1
2014 3.09
2015 3.07
2016 3.04
2017 3.03
2018 2.99




2019 2.94
2020 29

2021 2.83
2022 2.78
2023 2.77

HANE HALKI BUYUKLUGU

3.3 3.27
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e HANE HALKI BUYUKLOEO @ < Dogrusal (HANE HALKI BUYUKLUGO)

Planlama déneminde gézlemlenen hane halk: biiyiikliigiindeki siirekli azalma egilimi,
2045 yil hedefi dogrultusunda yapilan analizlerin yeniden degerlendirilmesini zorunlu
kilmigtir. Bu dogrultuda, planlama alaninda mevcut kentsel dokunun zaman igerisinde gegirdigi
degisimlerin, iskan kabiliyetinin hesaplanmasinda belirleyici bir faktor olarak dikkate alinmas;
gerekmektedir. Bu baglamda, planlama alaninin demografik ve yapisal doniisiimleri daha
saghikli bir bigcimde 6ngoriilmiis, iskan kabiliyetine iligkin tahminler daha gergekei bir temele
oturtulmugtur. Hane halk: bilyiikliigiiniin zaman igerisinde degisimi projeksiyon yilinda hane

bagina diisen kisi miktarinin nemli 6l¢iide azalacagim ortaya koymaktadir.

Tablo 10 Dalaman 2024-2045 Yillar1 Arasi Hane Halki Projeksiyonu (Dogrusal Projeksiyon)
YILLAR  HANE HALKI BUYUKLUGU

2025 2.69
2026 2.66
2027 2.62
2028 2.58
2029 2.54
2030 2.50




HANE HALKI BUYUKLOGU
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Hane halki verileri dogrultusunda yapilan projeksiyon sonuglarina gore ortalama deger
olarak 2.18 kisi/hane olarak alinmustir. Bu verilere gore planlama alaninin gelecek niifus verileri
dogrultusunda hane halk: biyiikltigiiniin 2.18 kisi olarak gergeklesmesi dngoriilmektedir.

TUIK verilerine gore giincel Dalaman niifusu 47482 kisi olmakla birlikte ancak bu

mahallelerin tamam planlama alam igerisinde yer almamaktadir. Planlama alanmmn disinda

kalan mahallelerin niifuslani toplami 10112 kisi olup planlama alan igerisinde kalan | ixse'

37370 kisidir. Planlama alanindaki yerlesik konut alanlarmnin (plandaki meskun kfut, ticaret-,
w ¥
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konut ve gelisme konut parsellerinin dolu olanlar1) tamam yapilasmig olmayip mevcut

durumda bulunan niifusa ek olarak gelecek niifusun hesaplanmasi i¢in dolu-bos parseller analiz
edilmistir. Bu durumda planlama alani igerisinde yer alan konut kullanim kararimin (meskun,
gelisme ve ticaret-konut alani) bulundugu uygulama gérmiis 9412 adet parselin 5433 tanesi
yapilasmis durumda olup 3979 tanesi bos parsel olarak bulunmaktadir. Bos parsel alanlarina
denk gelen ve bu imar plani ile belirlenen yapilasma kosullan iizerinden gelecek niifus
hesaplamas1 yapilmistir. 75000 kisilik niifus kapasitesinin 37370 kisisi yerlesik durumda
bulunurken 37630 kisilik niifusun daha gelecegi ongoriilmektedir.

Planlama siirecinde, mevcut konut arzi ve kentsel gelisim dinamikleri goz oniinde
bulundurularak, gelecekte inga edilecek yapilagsmalarda ortaya cikacak bagimsiz birim
bilyiikliiklerinin minimum 75 m? olacag, ortalama biiyiikliigiin ise 100 m? seviyesinde olacagi
analiz edilmistir. Bu yaklasim, planlama alaminin genelinde dolu-bos parsellerin ayrimu,
yapilasma kogullarinin ve toplam ingaat alamnin detayli bir sekilde analiz edilmesiyle
agiklanmigtir. S6z konusu yapilasma kosullari, meveut kullanim egilimleri ile uyumlu olacak
sekilde belirlenmis ve bagimsiz birim bilyiikliiklerinin bu iki deger (75 m? ve ortalama:100 m?)
lizerinden hesaplanmasi gerektigi sonucuna varilmistir. Bu baglamda, 75 m? planlama
alanindaki minimum bagimsiz birim biiyiikliigii olarak analiz edilirken, 100 m? ise alan
genelinde Ongoriilen ortalama bagimsiz birim biiyiikliigii olarak analiz edilmistir. Parsel
biiyiikliikleri {izerinden yapilan analiz galismalari dogrultusunda taban oturumunda 75 m?
lizerinden tam bagimsiz sayisi gikaramayan parseller ortalama deger olarak belirlenen 100 m?
ve lizerinde birim biiyiikliigiine sahiptir. Bu durum planlama alam genelinde yapi gesitliliginin
bakimindan &nemli bir etken olup bafimsiz birim biiyiikliigii olarak 75 m? kararimin
dayanaklarm olugturmaktadir. Béylelikle, gelecekteki konut arzinin hem cesitliligi hem de
planlama alaninin kentsel ve sosyal yapisina uygunlugu saglanarak, niifusun ihtiyaclarina yanit
veren yapilagma kararlarinin olugturulmasi hedeflenmistir.

Planlama alaninin iskan kabiliyetinin hesaplanmasinda analiz sahasinin igerisine denk
gelen konut kullaniminin oldugu dolu ve bos parseller uydu goriintiileri ve ortofoto goriintiiler
tizerinden tespit edilmistir. Elde edilen sonuglar yapilasma kosullarina gore hesaplamalar i¢in

althk olusturmaktadir.




Meskun Konut Alani Dolu-Bos Parsel Orani

® Dolu Parsel
® Bog Parsel

Grafik 2 Meskun konut alani dolu-bos parsel oran
Imar plan: tizerinde meskun konut alan1 kullanimina denk gelen parsellerin %69’u dolu
olarak tespit edilmistir. Kalan %31°lik alan ise plamn hedef yili olan 2045 yilina kadar meskun

konut alani igerisine gelecek ek niifusun hesaplanmasinda kullanilacaktir.
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Gelecek olan 37630 kisilik niifusun yapilasma kosullari dogrultusunda dagilimi
asagidaki gibidir:

Tablo 11 Gelecek Niifusun Dagilimi
ALAN TOPLAM DOLU BOS BAGIMSIZ MEVCUT GELECEK
KULLANIMI PARSEL PARSEL PARSEL BiRIiM NUFUS NUFUS

SAYISI SAYISI SAYISI BUYUKLUGU
(m?)
KONUT ALANI
37370

TICARET 1902 1121 781 75 3495
KONUT ALANI

® Meskun konut alanlarimin dolu olan toplam parsel alani: 1946784.6m?
* Meskun konut alanlarinin bos olan toplam parsel alani: 859338.9 m?
¢ Ticaret konut alanlarimin dolu olan toplam parsel alani : 492532.0 m?

* Ticaret konut alanlarinin bos olan toplam parsel alani : 361480.2 m?

Ticaret-Konut Alani Dolu-Bos Parsel Orani

42%

= Dolu Parsel

= Bos Parsel
58%

Grafik 3 Ticaret-Konut Dolu-Bos Parsel Orani

Imar plan {izerinde ticaret konut alam kullanimina denk gelen parsellerin %581 dolu

olarak tespit edilmistir. Kalan %42’lik alan ise planin hedef yili olan 2045 yilina kadar ticaret
konut alani igerisine gelecek ek niifusun hesaplanmasinda kullamlacaktir.

Dolu-bog parsel analizine ek olarak bagimsiz birim biiyiikliigiiniin belirlenebilmesi igin

ortalama parsel biiyiikliiklerinin hesaplanmasi gerekmektedir. Ortalama parsel biiyiikliigii

analizi, yapilasma kosullarinin imar adalarina gére ve yapilasma kosullarimin olu

[ W
bolgelere gore hesaplanmig olup bu 2 degerin ortalamas: iizerinden elde edilt#"soﬁu lar -

kullamlmistir. Yapilagma bolgelerine gére ortalama parsel biiyiikliikleri, imar p%uﬁ' §1nn:! :
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icerisinde yapilasma kosullarimin olusturdugu bélgeler esas alimp o bolgeler dogrultusunda

hesaplanmistir. Planlama alanindaki mevcut dokunun (parsel uygulamas gbrmiis olanlar)
biyiik bir kismini olusturan 0.30-0.90, 0.30-0.60 ve 0.20-0.60 yapilasma kosullarina sahip

alanlar minimum ifraz sartlarinin belirlenmesinde énemli bir faktordiir.

0.20-0.60 yapilasma kosullarina sahip 575 parsel yer almaktadir. Bu parsellerin %81°i

750 m*’nin altinda alana sahiptir.

0.30-0.60 yapilasma kosullarina sahip 1826 parsel yer almaktadir. Bu parsellerin %67 si

500 m*'nin altinda alana sahiptir.

0.30-0.90 yapilasma kosullarina sahip 5574 parsel yer almaktadir. Bu parsellerin %75’
500 m*nin altinda alana sahiptir. Yapilan analiz dogrultusunda, alamin mevcut yapisal
ozelliklerini ve kentsel dokusunun siirdiiriilebilirligi agisindan minimum ifraz sart1 500 m?
olarak belirlenmistir. Boylelikle, revizyon ve ilave uygulama imar plani ile kent biitiinliigiinii

koruyarak siirdiiriilebilir bir gekilde yapilasma saglanacaktir.

Meveut dokuda bulunan 500 m*’nin altindaki parseller planlama alani iskan
kabiliyetinin hesaplanmasinda belirleyici olmustur. 500 m*'nin altindaki parseller yapilasma
kosullarina gére tabanda tam bagimsiz birim sayisi gikartilamadigindan detayli olarak analiz
edilmigtir. Planlama alani biitiiniinde belirlenen 75 m? bagimsiz birim biiyiikliigii bu parsellerde
taban oturumunda 2 bagimsiz birim olusturamamaktadir. Mevcut dokudaki bu cesitlilik g6z
oniinde bulunduruldugunda ortalama bagimsiz birim biiyiikliigii olarak analiz edilen yaklagik
100 m*’nin dayanagini olusturmaktadir. Analiz sonucu tespit edilen bu parseller planlama alam
iskan kabiliyetinin hesaplanmasinda yapilasma kosullari ve taban ingaat alanina gore zeminde

1 bagimsiz birim yapilabildiginden hesaplamalarda bu sonuca gére degerlendirilmistir.

0.30-0.90 yapilasma kosullarina sahip olup 500 m*'nin altinda alana sahip parseller
ozellikle planlama alaninin Etap 2 olarak belirtilen Atatiirk Caddesi’nin kuzeyinde yogun bir
sekilde yer almaktadir. 0.30-0.60 yapilasma kosullarina sahip olup 500 m*'nin altinda alana
sahip parseller ise daha ¢ok Etap 3 olarak belirtilen ve Atatiirk Caddesi’nin glineyinde bulunan
bélgede yogunlagmistir. Planlama alaninin farkh bolgelerinde gruplasmig yapilagsma kosullan
mevcut dokudaki ¢esitliligi ortaya ¢ikarmaktadir.

&
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DALAMAN (MUGLA) KENT BOTOND REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS
MEKANSAL ANALIZLER
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Harita 16 UIP imar adalarina gére ortalama parsel bityiiklikleri (m?)

Meskun konut alanlarinda yer alan bos parseller yapilasma kosullar ve en az b




olarak analiz edilmistir. Ticaret- konut alanlarinda yer alan bos parsellerde ise yine yapilasma

kosullari ve en az bagimsiz birim biiyiikliigii (75 m?) tizerinden yapilan hesaplamalar ile 3495

kisi olarak analiz edilmistir.

Ticaret — konut alanlarinda;

e 2 kath olanlar i¢in 1 kat,

e 3 kath olanlar i¢in 2 kat,

® 4 kath olanlar igin 3 kat,

* 5 kath olanlar i¢in 4 kat konut olarak kullamilacagina karar verilmigtir,
(Karayoluna cepheli Ticaret-Konut alanlarinda, ilgili yénetmelikler geregi sadece zemin kat
ticaret, diger katlar konut olarak kullamlacaktir.)

Bu durumda meskun ve ticaret-konut alanlan igin toplam gelecek niifus 17762 kisi
olarak hesaplanmustir.

Gelisme konut alanlarina ait imar adalarinda yer yer parsellerin yapilagmis oldugu tespit
edilmigtir. Bu alanlar igin imar plam ile gelecek niifusun hesaplanmasinda dolu parsel
alanlanimn ¢ikarilmasi gerekmektedir. Gelisme konut alanlarinda dolu olan toplam parsel alani
ise 447737 m? olarak tespit edilmistir.

Gelisme konut alanlari igin her yapilasma kosuluna denk gelen alanlar i¢in dolu parsel
alanlan hesaplanarak ayni yapilasma kosuluna ait toplam parsel alanlarindan ¢ikanlmistir. Bos
gelisme konut alanlari igin yapilasma kosullari ve bagimsiz birim biiyiikliigii tizerinden yapilan

hesaplar sonucu gelecek niifus 19453 kisi olarak analiz edilmistir.

Tablo 12 Gelisme konut alanlari gelecek niifus hesaplamasi

KONUT

ALAN INSAAT BAGIMSIZ BAGIMSIZ BiRiM
KULLANIMI |KAKS | ALAN M?|ALANI BiRIM SAYISI | NUFUS BUYUKLUGU
0,30 - 0,60 0.6 150791.94 | 90475.164 1206 3458
0,30 - 0,90 0.9 306273.88 | 275646.492 3675 10580
0,20 - 0,60 0.6 63134.31 37880.586 505 2001 75
0,20 - 0,40 0.4 214890.54 | 85956.216 1146 2666
0,15-0,30 0.3 18269.72 5480.916 73 159

753360.39 6606
TOPLAM 495439.374 18865




Gelecek Nifusun Dagilimi

14267; 39%

18865; 51%

T

3495; 10%

= Meskun Konut Alani = Ticaret-Konut Alam = Gelisme Konut Alani

Grafik 4 Gelecek Niifusun Oransal Dagilimi

Niifus kapasitesinin dagiliminda bdlgenin mevcut durumdaki yapilasma oranlari,
parselasyon durumu, ortalama parsel biiyiikliikleri, doluluk-bosluk oranlari, meskun ticaret-
konut ve gelisme konut alan1 olma durumu gibi faktorler belirleyici olmustur.

Yapi yaklasma sinirlan kararlari tiim alanlarda genelde en az 5 metre olarak verilmistir.
Cogunlukla egitim alanlarinda 6n bahge olusturmak amaciyla bir cephelerinden 10 metre ve
lizeri olacak sekilde planlanmistir. Bunun beraberinde sosyo-kiiltiirel alanlar, spor alanlari,
saglik alanlan ve belediye hizmet alanlarinda yapilasma kararlarina engel tesvik etmeyecek
sekilde belirlenmis olup trafo alanlarinda ise yoldan 3’er metre komsu parsellerden 1’er metre
olarak planlanmugtir. Konut kullaniminin oldugu alanlarda ise n bahge mesafeleri 5 metre arka

bahge 3 metre olarak planlanmistir.
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11.3 YERLESIK KONUT VE GELiSME KONUT ALANLARI
Tablo 13 Konut Alanlari Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMI ALAN (m?) ALAN (ha) | m¥/Kisi
KONUT ALANLARI
YERLESIK KONUT ALANI 3263059.45 326.31 43.51
GELISME KONUT ALANI 1620046.17 162.00 21.60
|
y ——— v ———
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Harita 22 Uygulama imar plani revizyonuna esas planlanan meskiin konut ve gelisme konut alanlari

Planlama kararlar1 sonucunda meskun konut alanlarinin kentin merkezinde ve bati aks:







aksi boyunca yer aldigi goriilmektedir. Toplam konut alanlarin %66.8’ini meskun konut

alanlar1, %33,2’sini de gelisme konut alanlari olusturmaktadir.

Konut alanlarinda; Dalaman’in mevcut imar planinda bulunan yapilasma ve yerlesim
kararlarindan bazilar degistirilmistir. Bu degisimler genelde bitisik nizam olup blok nizama ya
da ayrik nizamdan blok nizama déniisiim kararlaridir. Bunun sebebi parsel derinlik ve cephe
uzunluklarinin yeterli olmamasindan kaynaklanmaktadir. Bazi alanlarda ise kat diisiirtilmiis ve
yikseltilmistir. Kat adedindeki degisiklikler, eski imar planinda imar adalarmnmn {izerinde
yanhslikla kalmis yapilasma kosullarn sebebiyle diizeltilmek amagh yapilmig olup genel
anlamda bakildiginda mevcut imar planinin yapilasma kosullarinda azaltilma stratejisi
izlenmistir. Yapilasma kararlart imar adalarimin olusturdugu bdlgelere esas olarak
degerlendirilmistir.

Blok nizam ¢oziimlerine 6rnek olabilecek ¢oziimler asagida aktarilmigtir.

BLOK NiZAM COZUMLERI

500 m*’lik parsellerde 5’li parsel olusmasi durumunda saglanabilecek ¢oziim drnegi;

5°li parsellerin olusmas1 durumunda 2’li blok ve 3’lii blok ¢ozlimleri ile ¢oziim
saglanabilir. 3’li blok olusmasi durumunda orta parselde yer alan yapmin yan bahge
mesafelerine bitisik olmasi ve TAKS (Taban Alami Kat Sayist) degerinden kaynakh diger
yapilara gore bina derinligi daha az olabilmektedir. 2’li bloklarin olusmasi durumunda ise tek
kalan parsel ayrik sekilde yapilasma kararina gore yapisim yapabilmektedir.

‘-——— —20.0m—— i 20.0 m e ~20.0 m— —Tfﬁ 200 m— -l---— —20.0 it—
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500 m*’lik parsellerde 4°lii parsel olusmasi durumunda saglanabilecek ¢oziim drnegi;

4’1t parsellerin olusmasi durumunda ise imar adasi 2’1i yapilardan olusan blok nizamda
¢0ziim saglayabilir. Bina derinligi ve genisligi, parsel 6l¢iilerine, mimari planlara ve yan bahge

mesafesi kosullarina gore degiskenlik gosterebilmektedir.
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750 m”lik parsellerde 5°li parsel olusmasi durumunda saglanabilecek ¢coziim drnegi;

750 m*’lik 5°li parsellerden olugan imar adalarinda ise yine 500 m?'lik parsellerden
olusan imar adalarindaki ¢oziimlere benzer sekilde yapilasma kararlarina gore cgesitli ¢oziimler
saglanabilmektedir. 3’1 bloklarda ise orta parselde kalan yapimmn genisligi, parsel genisligine
esit olmasindan kaynakli bina derinligi yapilasma kosullarinin maksimum taks degerine gore
sekillenir. Ancak yan parsellerdeki yapilar cekme mesafelerine gore hareket etmek kogullariyla
taks degeri dogrultusunda bina derinligi ve genislifi mimari planlarina gore degiskenlik

gosterebilmektedir.

- 185 m - 158 m 188 m b 2 188 m - ~18.8 m -
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Mevcut parselasyon iizerinden ¢6ziim 6rnekleri;

Uygulama imar plam revizyonuna esas planda blok nizam olarak yapilasma karar
verilen imar adasina iliskin ¢dziimler asagida belirtilmistir. Bu imar adasinda yine ¢ekme
mesafesi, taks degeri dogrultusunda mimari planlara gére gesitli ¢dziimler saglanabilmektedir.
Ornek olarak alinan ve imar adasinda 3 parsel bulunan alanda, orta parselde kalan yap1 6n cephe
hattini koruyarak arka bahge ya da arka cephe hattini koruyarak 6n bahge mesafesini mimari

planlarina gore artirabilir.

11.4 KENTSEL CALISMA ALANLARI
Kentsel ¢alisma alanlari, T1 ticaret alanlari, T2 ticaret alanlari, toplu isyerleri, ticaret —

konut alanlari, ticaret — turizm alanlari, kii¢iik sanayi alanlari, belediye hizmet alanlari, idari
hizmet alanlari, resmi kurum alanlan, pazar alanlari, askeri alanlar ve akaryakit ve servis
istasyon alanlarini igermektedir. Ticaret alanlar1 T1 kullanimlari kentin kuzey gelisme aksinda
Fethiye — Ortaca giizergahinda karayoluna cepheli alanlarda, Kiigiik Sanayi Alani kentin dogu
gelisme aksinda, Toplu Isyeri Alanlari kiigiik sanayi alanlarmin batisinda konut dis1
uygulamalar kapsaminda kiigiik sanayi alani ile etkilesimli olarak yer se¢mistir. Ticaret —
Turizm alanlari ise havalimani protokol yoluna cephe alanlarda ve kentin giineydogu kamusal
alan yerleskesi dahilinde, T2 alanlan ise geleneksel yerlesme merkezi ve nazim imar planinda

belirlenen alanlar dogrultusunda yer segmislerdir.




Tablo 14 Kentsel Calisma alanlari Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMI ALAN m?) | ALAN (ha) | m¥/Kisi
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET ALANI (TI) 50235.27 502 0.67
TICARET ALANI (T2) 501937.3 50.19) 6.69
TICARET+KONUT ALANLARI 725689.67 72.57 9.68
TICARET+TURIZM ALANLARI 455276.96 45.53 6.07
BELEDIYE HIZMET ALANI 63225.33 6.32| 0.84
iDARI HIZMET ALANI 11240.92 112 015
RESMi KURUM ALANI 23984.8 240 o032
AKARYAKIT VE SERVIS IST ALANI 17643.15 176  0.24
KUGUK SANAYi ALANI 126887.03 12.69 1.69
TOPLU ISYERLERI 39194.01 3.92 0.52
PAZAR ALANI 12843.9 1.28 0.17
ASKERI ALAN 11289.43 1.13 0.15




DALAMAN (MUGLA}
HENT BOTOMD REVIZYON VE LLAVE UYGULAMA IIAR PLANSA
L5A3 ANALIL CALIGMALARY

KENTSEL CALISMA ALANLARI
Olgek 1715.000
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11.5 TURIZM ALANLARI

Turizm alanlan, otel alam, giiniibirlik tesis alanlan ve ticaret-turizm alanlaring
icermektedir. Planlama alanindaki turizm alanlarinin %74.6’sin1 otel alanlar, %25.4’tinii ise
giintibirlik tesis alanlar1 olusturmaktadir. Asagidaki analizde, ticaret-turizm alanlart da turizm
alani potansiyeli tagidigindan bu alanlara da yer verilmistir.

Giiniibirlik Tesis Alani; kiy1 kenar ¢izgisi gereklilikleri kapsaminda ikinci 50 metre

koruma bandinda kalmas: sebebiyle 3621 sayili Kiy1 Kanunu gergevesinde giiniibirlik tesis

olarak planlanmistir.
Tablo 15 Turizm Alanlar1 Alan Dagilimi
ALAN KULLANIMI | ALAN @) [ ALAN (ma) [ mkisi
TURIZM ALANLARI
OTEL ALANI 22630.63 2.26 0.30
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 7692.14 0.77 0.10
-
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11.6 BUGUNKU ARAZIi KULLANIMI

DEVAM ETTIRILEREK

KORUNACAK ALANLAR

Tablo 16 Bugiinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar Alan Dagilimi

ALAN ADI ALAN (m?) ALAN (ha)
BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM | TARIMSAL 642579.32 —_
ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR | ALAN S i

3
i -rmmuc:“mum
CRAS ana i Causfumacam

e e
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Korunacak Alanlar ve 1988 Sonrasi Tarim Digina Cikarilan Alanlar

Tarim Il Midiirliigii goriisleri cergevesinde 1988 planina esas olarak parsel bazl tarim

dist kullanima uygun goriilmiis alanlarda imar plani degisikligi ile bolgesel yapilasma

kararlarina uygun olarak ancak tarim dis1 amagla kullanima uygun gériilen alanlarin

alanina doniisiimiinde degisiklige esas getirilen kararin niifus, sosyal teknik al

ihtiyac: yeterli diizeyde kargilanmadigi goriilmektedir.




11.7 SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
Tablo 17 Sosyal Altyapi Alanlari Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMI |  ALAN@m?) [ ALAN (ha) | m¥/Kisi
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
EGITIM ALANI 516844.22 51.68 6.89
YUKSEKOGRETIM ALANI 30679.52 3.07 0.41
SAGLIK ALANI 116677.89 11.67 1.56
SOSYAL VE KULTUREL TESIiS ALANLARI 168212.9 16.82 2.24
IBADET ALANI 44820.45 4.48 0.60

11.7.1 EGITIM TESIS ALANLARI
Egitim alanlari Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nde belirtildigi {izere yiiriime

mesafelerine gore hizmet etki analizi olarak degerlendirilmistir.

Kres, anaokulu ve ilkokul alanlari i¢in 500 m.,

Ortaokul alanlari i¢in 1000 m.,

Lise alanlar1 igim 2500 m. hizmet etki alan1 bulunmaktadir.

Planlama ¢aligmas kapsaminda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Tablo
Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar ve
Asgari Alan Bilyiikliikleri Tablosuna gore 0 - 75000 niifus araligindaki asgari alan
biiyiikliklerine gore gerekli sosyal ve teknik altyap: kararlari verilmis olup planlama alam
igerisinde kisi bagina diisen anaokulu alam 0.72 m?, ilkokul alant 2.11 m?, ortaokul alam 2.01
m? ve lise alan1 1.35 m*'dir. Lise alanlari toplamina ise Ek-2 tablosuna gore Lise Alani, Mesleki
Ve Teknik Egitim Tesisi Alam, Halk Egitim Merkezi ve 6zel egitim (is uygulama okulu)
alanlarimn toplami dahil edildigi iin lise alanlari toplam: bu halde kisi basina diisen 2.05

m?’dir.




Tablo 18: Egitim Tesisleri Alanlar Standartlar ve Asgari Alan Bityikliikleri

NOFUS GRUPLARI b
ALTYAP| ALANLARI mKisi Asgari Birim
Alan
Anaokulu 0,50 1.500-3.000
ilkokul 200 | 5.000-8.000
Ortackul 2,00 6.000-10.000
Gind{zli Lise 6.000-10.000
Yatil Lise 10.600-15.000
EGITIM TESISLERI ALANI  [Endustri Meslek Lises, +5,D80.35 050
Gok Programli Lise 200
(zel Egitim, Rehabilitagyon '
ve Reh?:erlik Mkl 2B R
Halk E§itim Merkezl
Dlgunlagsma Enstitisi 3 A0
Tablo 19 Egitim alanlan alan dagilimi
ALAN KULLANIMI ALAN (m?) ALAN (ha) m¥/Kisi
EGITIM ALANLARI
ANAOKUL 54090.8 5.41 0.72
iILKOKUL 151008.35 15.10 2.01
OZEL iLKOKUL 6972.25 0.70 0.09
ORTAOKUL 126771.71 12.68 1.69
OZEL ORTAOKUL 24107.64 2.41 0.32
OZEL EGITIM ALANI 6163.71 0.62 0.08
LISE 101040.21 10.10 1.35
MESLEKI VE TEKNIK EGITiM TESIisi 42976.95 4.30 0.57
HALK EGITiM MERKEZi 3712.6 0.37 0.05
YUKSEKOGRETIM TESISi 30679.52 3.07 0.41




DALAMAN (MUCAA)
KENT BUTOND REVIZYON VE IAVE UYGULAMA IMAR PLANSA
ESAS AMALL CALISMALAR

Otgoi 1/15.0000
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11.7.1.1 ANAOKULU HIZMET ETKI ANALIZ]
Anaokulu alanlari igin hizmet etki alan1 500 m’dir.

Harita 27 Uygulama imar Plam1 Revizyonuna Esas Planlanan Anaokulu Alani Hizmet Etki Analizi

ANADRLLL ALAN MZMET 00 ANALIZY
ot 1980000




11.7.1.2 ILKOKUL HIZMET ETKi ANALIZI
Ilkokul alanlari igin hizmet etki alam1 500 m’dir.

TUKOMLE, ALANE MIZASET T ANAL LY
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11.7.1.3 ORTAOKUL HIZMET ETKI ANALIZI
Ortaokul alanlari igin hizmet etki alam 1000 m’dir.

]
HENT BUTUND REVIIVON VI ILAVE UVGLLAMA BAAR PLAMSA
R4S ANALLY CALJMALAE
----- Nt -
GosTERlY
-
O._.....-...
-
| TSP
-
AN HINET AL
Cuged 1150000
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11.7.1.4 LISE ALANI HIZMET ETKI ANALIZI
Lise alanlar igin hizmet etki alan1 2500 m’dir.

- e
Ongms: W/¥5 9000

Analizi




11.7.2 SAGLIK TESISLERi ALANI
Saghk alanlan, saglik tesis alani, aile sagh@ merkezi, 6zel saglk tesisi ve hastane

i alanlarini icermektedir.

Tablo 20 Saglik alanlar alan dagilimi

ALAN KULLANIMI ALAN (m?) | ALAN (ha) | m¥/Kisi
SAGLIK ALANLARI
AILE SAGLIK MERKEZi 35333.06 3.53 0.47
SAGLIK TESIiS ALANI 25172.66 2.52 0.34
OZEL SAGLIK TESISi 6368.25 0.64 0.08
HASTANE 49803.92 4.98 0.66
= =S T ———— —— —l
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Planlama ¢aligmasi kapsaminda 16 farkli konumda aile saghk merkezi Gnerilmis olup

aile saglhk merkezleri i¢in hizmet etki alam 500 m’dir.

ESAS ANALLZ CALISMALAR!

AILE SAGLIK MERKEZ! HIZMET ETKI ANALIZI |
Ok 1/15.0000 |




11.7.3 SOSYAL VE KULTUREL TESiS ALANLARI
Sosyal ve kiiltiirel tesis alanlar1 sosyal tesis alam, kiiltiirel tesis alani, yurt alani, 6zel

yurt alani, 6zel kres, giindiiz bakimevi, yashi bakimevi, kapali ve agik spor tesis alanlarimi

igermektedir.
Tablo 21 Sosyal ve Kiltiirel Tesis Alanlari Alan Dagilim
ALAN KULLANIMI | ALAN (m?) [ALAN (ha)| m¥Kisi
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI
KULTUREL TESIS ALANI 22049.02 2.20 0.29
OZEL KRES, GUNDUZ BAKIMEVi 1836.05 0.18 0.02
SOSYAL TESIS ALANI 41501.65 4.15 0.55
ACIK SPOR TESIiS ALANI 27086.59 2.71 0.36
KAPALI SPOR TESIS ALANI 56095.44 5.61 0.75
YURT ALANI 916.68 0.09 0.01
OZEL YURT ALANI 11431.18 1.14 0.15
YASLI BAKIMEVi 6176.29 0.62 0.08

o s
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11.7.4 IBADET ALANLARI
Planlama alani kapsaminda 25 farkli konumda ibadet alani 8nerilmis olup ibadet alanlar

i¢in hizmet etki alam, 1000 - 2500 m? arasi olan cami alanlari i¢in 250 m., 2500 m?'den biiyiik

olan cami alanlari i¢in ise 400 m’dir.

Tablo 22 Ibadet Alanlari Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMI | ALAN (m*) | ALAN (ha) | m¥/Kisi
iBADET ALANLARI
CAMI | 44820.45|  4.48]  0.60

DAL ASERN ARUCLAY
ST BUTUNG REVITYON W A UVGLLARA AR FUANSUA
SAS ARA Y TA SRR

IRATAT ALANE RN (TR0 AN I
Oxga 11140000




11.7.5 ACIK - YESIL ALANLAR
Agik ve yesil alanlar park alani, gocuk bahgesi ve oyun alan, rekreasyon alani, meydan,

orman alani ve pasif yesil alanlan icermektedir.

Tablo 23 Agik ve Yesil Alanlar Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMI ALAN (m?) ALAN (ha) m?*/Kisi
ACIK VE YESIL ALANLAR
KENT ORMANI 159868.38 15.99 213
REKREASYON ALANI 80082.75 8.01 1.07
PARK 755680.27 78.57 10.08
COCUK OYUN ALANI 40387.9 4.04 0.54
PASIF YESIL 86309.19 8.63 1.15
MEYDAN 2864.11 0.29 0.04
AGACLANDIRILACAK ALAN 15342.95 1.53 0.20
ACIK VE YESIL ALANLAR 1140535.55 114.05 15.21
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Planlama ¢alismasi kapsaminda 6nerilen park alanlari toplamda 75.50 ha, ¢ocuk oyun alanlar
toplamda 4.04 ha ve Rekreasyon alanlari ise toplamda 8.01 ha’dir.

ESAS ANALLT CAL [GMALAR:

FARA VE COTUK OYUN ALAN! HUZMET ETI ANALZ!
Ot 1150000
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Planlama alaninda toplanma alanlan kapsaminda 500 m*den biiyiik park alanlar,




TOPLANMA ALANLARI ANALLZI
Oigaic 1/15 0000

Harita 38 Toplanma Alanlari Olarak Belirlenebilecek Park Alanlar
Planlama alani yaya bolgeleri ve yaya yollan bakimindan alanin farkli bolgelerine

ulagimi destekleyecek sekilde birbirine entegre olarak ¢dziilmiistiir. Planlama alaninin kuzey




planlama alaninin dogu aksim ve giineydogu bélgesini kapsayan bu alanlarda fonksiyonlar arasi
etkilesim yaya bolgeleri ve yollari ile desteklenmistir.
niulmnmwmmmw
ESAS ANALL? CALISIALARI

[ e

YAYA YOLLARI VE YAYA BOLGELERI ANALIZ
o /75 0000

W |
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11.8 TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
Bu boliimde teknik altyapr alanlarina iliskin uygulama imar plan rev1zyonunz;;s AR, ™,

kullanim kararlar1 yer almaktadir. Aritma tesis alan1 plan onama sinirlarinda yer aj

(¢




biitiinline hizmet veren bir konumda ve yakinlkta oldugu igin standartlara ek olarak

hesaplanmugtir.
Tablo 24 Teknik Altyap: Alanlar Alan Dagilim
ALAN KULLANIMI ALAN (m?) ALAN (ha) m*/Kisi
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
TERMINAL (OTOGAR) 14712.96 1.47 0.20
TIR KAMYON GARAJ 7593.98 0.76 0.10
TEKNIK ALTYAPI ALANI 16483.39 1.65 0.22
ARITMA TESIS ALANI 32793 33 0.44
KATLI OTOPARK ALANI 58564.77 5.86 0.78
BISIKLET PARKI 294.8 0.03 0.00
TRAFO ALANI 22950.62 2.30 0.31
YOL 3567665.76 356.77

AN AT IR sy Al
g o 0
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11.8.1 TASIT ULASIMI
Planlama alanimin kuzeyinden gegen ve Ortaca — Dalaman — Fethiye baglantisim

saglayan Bezkese Bulvari 40 metrelik tasit yolu olarak planlanmistir. Ayni zamanda kuzeyde
Bezkese Bulvan ile baglantisi olan ve planlama alaninin batisindan gecerek Dalaman kent
merkezine ulagimi saglayan ana arter gorevindeki Gazi Bulvari 30 metrelik tasit yolu olup
devaminda Kenan Evren Bulvari olarak 27 metrelik tasit yoluyla Dalaman Havalimani'na
ulagim saglamaktadir. Bezkese Bulvar ile planlama alaminin kuzeydogusunda kesigim yaparak
ve alanin dogusundan gegip kuzey — giiney baglantisim saglayan akslardan biri olan Tersakan
Caddesi yer almaktadir. Planlama ¢alismasi kapsaminda bu cadde, devaminda 22 metrelik tasit
yolu olarak planlanip giineyde Kenan Evren Bulvari'na baglanmaktadir. Bu 2 aks kavsak
noktasindan itibaren birleserek Dalaman Havalimani’na ulagimi saglamaktadir. Gazi Bulvari
ile Kenan Evren Bulvari’nin kesistigi noktada ve Dalaman kent merkezine ulagimi saglayan
Atatiirk Caddesi yer almaktadir. Bu cadde yol {izeri otopark alanlan ve bisiklet yollar ile
planlama alaninin batis1 ve dogusu arasinda baglant: saglayip Gazi Bulvari — Kenan Evren
Bulvari — Tersakan Caddesi’nin birbirine baglantilarini saglamaktadir. Bu ana akslar planlama
alaminin gevresinde kent merkezini gevreleyen ve genel ulagimi saglayan akslar olup kuzey —
gliney dogrultusunda alamin batisindan ve dogusundan gegen yatayda da Atatiirk Caddesi
tizerinden bisiklet yollar: ile giivenli bir gekilde mobil kentsel hareketliligi saglamak {izere
planlanmustir.

Kent i¢i ulagim saglamada ve ana akslar arasi baglantilan saglayan kuzeyde 17 metrelik
Adnan Menderes Bulvari, giineye dogru uzanan ve Adnan Menderes ile Giinliiklik Caddesi
(14,50 m.) arasi baglantiyr saglayan Doktor Muhammet Koyuncu Caddesi (14,50 m.) yer
almaktadir. Giinliiklik Caddesi’nden Atatiirk Caddesi’ne kadar baglantiy: saglayan Seyfettin
ince Caddesi (17 m.), devaminda giineye dogru uzanan ve 17 metrelik genisligi ile Omer Musa
Siva Caddesi’ne baglanmaktadir. Kuzeyde yer alan istiklal Caddesi ile baglananarak kuzey-
giiney dogrultusunda uzanip sirasiyla Sanayi Caddesi, Atatiirk Caddesi ve planlama alaninin
glineybatisinda Kenan Evren Bulvari ile giineydogusunda Tersakan Caddesi arasi baglantilari

saflayarak kent i¢i ulasimi kolaylastiran Caglayan Caddesi 20 metre olarak planlanmistir.
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11.8.2 BISIKLET ULASIMI
Bisiklet ulagimi kapsaminda ilge genelinde, Gazi Bulvari, Kayacik Sahil Yolu,

Sanigerme Yolu, Turgut Reis Caddesi, Sanayi Caddesi, Caglayan Caddesi ve Istiklal Caddesi’ni
kapsayan bolgede bisiklet yolu yapilmasi planlanmigtir. Planlama alaninin kuzey giiney
dogrultusunda mevcut otogar alanindan baglayarak giineyde Kayacik sahile kadar uzanan Gazi
Bulvari iizerinde planlanan bisiklet yolunun, Gazi Bulvan ile Atatiirk Bulvar1 kavsagindan,
gliney yoniine; Dalaman Havalimanmina Dogru yapilmasi planlanmigtir. Bu giizergahta cift
seritli bisiklet yolu bandi aynlmis olup Gazi Bulvari {izerinde yapilacak olan yolun toplam
uzunlugu 4060 metre olarak projelendirilmistir. Mevcut durumda Atatiirk Caddesi’nde
planlanmis olan bisiklet yolu (698 metre) korunarak Turgut Reis, Istiklal, Caglayan ve Sanayi
Caddeleri iizerinde projelendirdigi bisiklet yollar1 planlanmistir. Planlama alaninda Atatiirk
caddesinde uygulanmg yaklagik 698 m; Gazi Bulvari iizerinde 4060 m, Turgut Reis Caddesinde
740 m Sanayi Caddesinde 1210 m Caglayan Caddesinde 1115 m ve Istiklal Caddesinde 530 m
bisiklet yolu projelendirilmistir.

Asagidaki haritada Dalaman Uygulama Imar Plam1 Revizyonu ve Ilavesi sonucunda

projelendirilmis bisiklet yollari ve bisiklet parklar1 gésterilmistir.
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SEEe  BISMLET YOLASH

BISIKLET YOL AGI VE
PARK NOKTALAR! ANALIZI
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11.8.3 OTOPARK ALANLARI
Otopark alanlan agik otoparklar ve katli otoparklar olmak iizere ayrilmistir. Ag¢ik

otopark alanlari toplamda 7099 arag kapasitesine, kath otopark alanlari ise toplamda 10909 arag
kapasitesine sahiptir. Bu durumda planlama alani igerisinde onerilen toplam otopark kapasitesi
18008 dir.

Meskun konut alanlari, gelisme konut alanlar, ticaret-konut alanlan ve T2 ticaret
alanlarn i¢in otopark ihtiyaglar hesaplanmis olup:

Meskun konut alanlarinin toplam otopark ihtiyac1 11995,

Geligme konut alanlarinin toplam otopark ihtiyaci 5352,

(Otopark Yionetmeligi dogrultusunda konut alanlarmmda 80 m? alt her 3 daire igin 1 adet otopark ihtivaci

bulunmaktadir.)

Ticaret-Konut alanlarinin toplam otopark ihtiyaci 10973,

T1 ticaret alanlarinin toplam otopark ihtiyac1 1323,

T2 ticaret alanlarinin toplam otopark ihtiyaci 16472,

Ticaret-Turizm alanlarinin toplam otopark ihtiyaci 5929 olmak iizere planlama alaninda
toplam otopark ihtiyac1 52044 diir.

Hesaplanan otopark ihtiyacina ¢éziim olarak bu alan kullanimlarinin kendi parselinde
¢0zlim saglanabilenlerin toplam ihtiya¢ degerinden ¢ikartilmasi gerekmektedir. Kendi
parselinde otoparki ¢6zemeyen alanlar igin otopark ihtiyaci;

Meskun konut alanlari i¢in: 1297 araglik otopark,

Gelisme konut alanlan i¢in: Parselasyon uygulamasi yapilmamus olanlarin Otopark
Yonetmeligi dogrultusunda kendi imar parsellerinde ¢oziim saglanacagi, (Parselasyon
uygulamasi yapilmis olanlar ise meskun konut alanlar: ile birlikte degerlendirilmistir.)

Ticaret-Konut alanlan igin: 4237 araglik otopark (Ticaret-konut alanlarindaki otopark
ihtiyacina aymi yapi igerisindeki mesken kullanimlarinin otopark ihtiyaci da dahil edilmistir.
Bitisik nizam yapilasma kosullarina sahip yogun yapilasmanin oldugu TICK alanlarinda yan
bah¢e mesafelerinin olmamasi nedeniyle kendi parselinde ¢6ziim igin kullanabilecek alan igin
on bahge alam kalmakta olup bu alan yapi oturumundan sonra kalan bahge alaninin yaklasik
%350’sine kargihk gelmektedir. Ayrik ve blok nizam yapi nizamina sahip alanlarda ise Otopark
Yonetmeligi dogrultusunda meskenler igin 80 m? alt1 her 3 daire i¢in 1 adet otopark ihtiyaci ve
ticari amagh kullanmimlar i¢in ise diikkkan, magaza ve banka kullanimlari i¢in belirlenmis olan
her bagimsiz boliim i¢in en az 1 adet olmak kaydiyla 50 m? i¢in 1 adet otopark ihtiyaci

dogrultusunda hesaplama yapilmistir. Yapi oturumundan sonra kalan toplam bahge a
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arag igin gerekli olan manevra alani dahil 20 m? dogrultusunda hesaplanarak otopark ihtiyacimin
karsilanma durumu analiz edilmistir.),

T1 ticaret alanlan: Otopark Yo6netmeligi dogrultusunda kendi imar parsellerinde ¢éziim
saglanacag,

T2 ticaret alanlari: 5693 araghk otopark (T2 ticaret alanlarinda toplam insaat alam
tizerinden Otopark Yonetmeligi'ne gére ticari amagh kullanimlarda diikkan, magaza ve banka
kullanimlari igin belirlenmis olan her bagimsiz béliim i¢in en az 1 adet olmak kaydiyla 50 m?
igin 1 adet otopark ihtiyac1 dogrultusunda hesaplama yapilmistir. Yapi oturumundan sonra
kalan toplam bahge alani 1 adet arag igin gerekli olan manevra alani dahil 20 m? dogrultusunda
hesaplanarak otopark ihtiyacinin karsilanma durumu analiz edilmistir.)

Ticaret-Turizm alanlari: Otopark Y&netmeligi dogrultusunda kendi imar parsellerinde
¢Oziim saglanacagi

Olmak iizere toplamda 11227 araghk otoparka ihtiyag¢ vardir. Planlama simin1 igerisinde
onerilen toplamda 18008 araghk otopark kapasitesi bulunmaktadir. Bu durumda otopark

ihtiyacina hizmet edebilecek 6781 araghik otopark daha yer almaktadir.




DALAMAN (MUGLA) KENT BOTOND REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS
OTOPARK ALANLARI ANALLZI
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Harita 43 Otopark [htiyaci Analizi
Planlama alani, 6nerilen otoparklarin hizmet etki alani {izerinden ulagim agina gére 500
metrelik otopark hizmet bélgelerine ayrilmistir. Bolgeler icerisinde kalan alan kullanimlarinin
otopark ihtiyaglari Otopark Yonetmeligi dogrultusunda hesaplanarak onerilen otopark
alanlarinin  kapasiteleriyle kiyaslanmistir. Bu durumda kent merkezinde yer alan alan
kullanimlarinin otopark ihtiyaci diger bélgelere gore daha fazla olarak analiz edilmistir. Ancak

gevre hizmet bolgeleri lizerinden kent merkezindeki ihtiyacin tamami karsilanabilme
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Kent merkezinden kuzeye ve giineye dogru gidildikge ihtiyacin lizerinde kapasite ile planlama
alaninin otopark ihtiyaci problemleri ¢oziilmiistiir.

11.8.3.1 ACIK OTOPARK ALANLARI
Planlama alaninda onerilen agik otopark alanlari 390 farkli konumda olmak {izere

toplamda 7099 ara¢ kapasitesine sahiptir. Kapasitenin en fazla oldugu otopark 81, en az oldugu
ise 2 araghik paralel otoparklar olarak yer almaktadir. Biitiin agik otoparklarin ortalama arag
kapasitesi ise 18°dir. Agik otoparklar i¢in yiirlime mesafesi 250 m. olup planlama alam
icerisinde hizmet alamayan alan bulunmamaktadir.

Egitim tesis alanlarinda ayrilan cep otoparklar ile kisa siireli duraklamalar i¢in uygun
alanlar olusturulmustur. Aym sekilde ticaret alanlarinda yiik indirme-bindirme islemleri igin

cep otoparklar ile trafik giivenligi saglanmistir.

11.8.3.2 KATLI OTOPARK ALANLARI
Kath otoparklar 21 farkli konumda belediye hizmet alaninda ver almakta olup kent

merkezinde yer alan kath otopark alanlan i¢in (5 adet) Emsal:1.80, diger kath otoparklar ise
Emsal:1.50 yapilagma karar verilmistir. Katli otopark alanlarinda zemin kotundan itibaren imar
planinda belirtildigi kadar kat1 yukarida, 1 kat yeraltinda olmak {izere toplam arag kapasitesi
9236°dir. Buna ek olarak mevcut belediye hizmet binasinin altina 310 adet araglik, yeni
belediye binasi olarak planlanan alamin da zemin altinda ¢ziilecek yeralt1 otoparki ile bu alan
igin 721 araglik, Pazar alanimin altinda ¢éziilecek yeralti otoparki ile 642 adet araglhik yeralt
otopark kararlar getirilmistir. Bu durumda toplam kath otopark alanlari kapasitesi 10909 arag
olmaktadir. Kapasitenin en fazla oldugu katl otopark 1130 araghk kapasiteye, en az oldugu ise
130 araglik kapasiteye sahiptir. Katli otoparklar i¢in ortalama ara¢ kapasitesi 439 olup yiiriime
mesafesi 750 m’dir. Kath otopark alanlar1 cephe geniglikleri, kavsak mesafeleri Otopark
Yonetmeligi kapsaminda diizenlenmis olup giris-gikis noktalar1 bu mesafelere ve ilgili
yonetmeliklere uygun olarak avan projesinde ¢oziilecektir.
11.1 PLAN BUTUNUNDE ONCELIKLi UYGULAMA ALANLARI

Kent Biitiinii 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu ve ilavesi hazirlik
siirecinde, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik’te yapilan degisiklikler
nedeniyle orman alanlarma bitisik parsel olusturulamaz hiikmii dogrultusunda imar plam
siirlarina denk gelen yerlerde 10 metrelik tasit yolu diizenlemesi yapilmistir. Bu yol
diizenlemesi ile meveut durumda parselasyon uygulamas: yapilmis birgok parselin simirlarina

tasit yolunun denk gelmesi nedeniyle planlama alaniin biitinde bu dii

degerlendirilmistir. Bu durumda her ne kadar imar plam iizerinde uygulama etaplari #lenmémig™*
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Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik ile diizenlenen tasit yollar ve ana ulagim

akslarinin dogrultusunda tasit yolunda kalan parseller analiz edilmistir. Degerlendirmesi
yapilan bu 2 baghk altinda tespit edilen parseller igin uygulama asamasinda ¢dziim

saglanabilecek en yakin konumlarda yer gosterimi yapilmigtir.
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Harita 44 Oncelikli Uygulama Alam - 1

Planlama alanimin dogu ve giineydogu sinir1 boyunca bulunan 22 metrelik tasit yolu
lizerinde kalan 2 adet parsel bulunmaktadir. Bu parseller 48 ada 112 ve 11 nolu parsellerdir.
Imar planinin kesinlesmesinden sonra yapilacak parsel uygulamalari ve diizenlemeleri
kapsaminda bu parseller igin 3517 ada 1 parsele sinir ek ticaret- konut alam ayrilmistir. Yolda

kalan parseller i¢in uygulama asamasinda yer gosterimi bu alandan yapilmalidir.
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Harita 45 Oncelikli Uygulama Alani - 2
Binalarin Yangin Korunmas: Hakkindaki Yonetmelik’te yapilan degisiklikler nedeniyle
orman alanina bitisik parsel olusturulamaz hiikmii dogrultusunda park alanina déniistiiriilen
parseller i¢in parsel uygulamalan ve diizenlemeleri kapsaminda isaretli alanlarda olusturulan

ek ticaret-konut alanlarindan yer gésterimi yapilmahdir.




Harita 46: Oncelikli Uygulama Alani - 3

Binalarin Yangin Korunmasi Hakkindaki Y6netmelik’te yapilan degisiklikler nedeniyle
orman alamina bitigik parsel olusturulamaz hiikmii dogrultusunda eklenecek tasit yolu ile yap
yaklagma mesafelerinden sonra yapilasmaya uygun olmayacak parseller park alanina
dontgtiriilmiistir. Bu parseller i¢in yapilacak parsel uygulamalari ve diizenlemeleri
kapsaminda ortalama 450 metre giineyinde bulunan ve ek olarak olusturulan ticaret-konut

alamindan yer gosterimi yapilmahdir.
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11.23. ETAP 2. ASKI IiTIRAZLARI SONUCUNDA DUZENLENEN

ALANLAR
Dalaman Kent Biitiinii 1/1000 &lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama imar Plan, ii¢ (3)

etap halinde Mugla Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan 14.03.2024 tarih ve 70,71,72 sayili
kararlar ile onaylanmig ve 30.05.2024-02.07.2024 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmistir.

Dalaman Belediye Meclisinin 01.10.2024 tarih ve 144 sayili karar ve 01.11.2024 tarih,
159 sayili kararlan ile itirazlar degerlendirilip yeniden diizenlemeler yapilmis olup Mugla
Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 13.02.2025 tarih ve 42 sayih karan ile degistirilerek
onaylanmig olup 20.03.2025 - 25.04.2025 tarihleri arasinda 2. Aski islemleri
gergeklestirilmistir. Aski siiresince gelen itirazlar Dalaman Belediye Meclisinin 05.05.2025
tarihli 114 sayili karan ile degerlendirilip Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.06.2025
tarihli 212 sayili karan ile degistirilerek onaylanmis olup 3. Etaba iliskin degisiklikler plana
aktarilmistir.

Plandaki degisikliklere iligkin kararlar asagidaki gibidir.

1. DEGISIKLIK

DEGISIKLIK ONCESI

ACIKLAMA: ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin 15.04.2025 tarih 6984 sayih yazisi ile
Dalaman Kent Biitiinii 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Planlari’nda trafo
alanlarinin yeniden diizenlenmesi ve elektrik enerjisi bakimindan mecut sebekeye ilave ve
yogun yiik getiren arazi kullanim kararlarinin bélgede olmasi nedeniyle ilave trafo alanlarinin
planlanmas: gerekliliginin bildirilmesi iizerine talebe konu alanlardan ilave-11 seklinde ifade

edilen trafo alanlarinin plan degisikligi onama sinirlan igerisinde kaldig1, s6z konusu kullanim

dogrultusunda diizenlenmistir.




2. DEGISIKLIK

DEGISIKLIK ONCESI 2.ASKIYA ESAS ITIRAZ SONRASI

''''''''

ACIKLAMA: ADM Elektrik Dagitim A.$.’nin 15.04.2025 tarih 6984 sayili yazisi ile
Dalaman Kent Biitiinii 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama imar Planlari’nda trafo

alanlarinin yeniden diizenlenmesi ve elektrik enerjisi bakimindan mevcut sebekeye ilave ve

yogun yiik getiren arazi kullamim kararlarinin bélgede olmasi nedeniyle ilave trafo alanlarinin
planlanmas: gerekliliginin bildirilmesi iizerine talebe konu alanlardan Oneri-136 seklinde
ifade edilen trafo alanlarimin plan degisikligi onama sinirlani igerisinde kaldigi, s6z konusu
kullamim Kararlarimin kamu yararim ilgilendirdiginden degistirilerek onaylanmasi yoniinde
alinan karar dogrultusunda diizenlenmistir.

12. KENT BUTUNU REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA
iIMAR PLANI 3. ETABI 2. ASKI iTIRAZ SONUCU

Dalaman (Mugla) Kent Biitlinii Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani 3. etabi,
Atatiirk Caddesi’nden Havalimam Kavsagi'na kadar olan kismi kapsamaktadir. 3. Etabin
toplam alam 472,1 hektardir. Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 14.03.2024 tarih
ve 72 sayih karan ile onaylanmig ve 30.05.2024-02.07.2024 tarihleri arasinda askiya
cikanlmistir.

Dalaman Belediye Meclisinin 01.10.2024 tarih ve 144 sayili karan ve 01.11.2024 tarih.
159 sayih kararlan ile itirazlar degerlendirilip yeniden diizenlemeler yapilmis olup Mugla
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2025 tarih ve 42 sayili karan ile degistirilerek
onaylanmig olup 20.03.2025 - 25.04.2025 tarihleri arasinda 2. Aski
gergeklestirilmigtir. Aski siiresince gelen itirazlar Dalaman Belediye Meclisini




tarihli 114 sayili karar ile degerlendirilip Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.06.2025
tarihli 212 sayih karari ile degistirilerek onaylanmig olup 2. Etaba iligkin degisiklikler plana

aktanlmstir.
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12.1 3. ETAP 3. ASKI ALAN DAGILIMI

Tablo 25 Planlama Alani 3. Etap Alan Dagilimi (3.ASKI)

ALAN DAGILIMI TABLOSU

s -
= a & R
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ALAN KULLANIMI [ ALAN(@m?)) | ALAN(ha) |
KONUT ALANLARI
YERLESIK KONUT ALANI 1316629.9 131.66
GELISME KONUT ALANI 537819.76 53.78
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET ALANI (T2) 238374.73 23.84
TICARET+KONUT ALANLARI 280867.44 28.09
TICARET+TURIZM ALANLARI 418246.18 41.82
BELEDIYE HIZMET ALANI 5469.55 0.55
AKARYAKIT VE SERVIS IST ALANI 2401.22 0.24
ASKERI ALAN 577.55 0.06
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
ANAOKUL 13452.03 1.35
ILKOKUL 49948.78 4.99
ORTAOKUL 42637.27 4.26
OZEL ORTAOKUL 18107.64 1.81
LIiSE 26363.45 2.64
MESLEKI VE TEKNIK EGITIM TESISi 23308.31 2.33
HALK EGITIM MERKEZI 3712.6 0.37
EGITIM ALANI 177530.08 17.75
AILE SAGLIK MERKEZI 8975.21 0.90
HASTANE 39100.74 3.91
SAGLIK TESIS ALANI 3758.89 0.38
SAGLIK ALANI 51834.84 5.18
IBADET ALANI 14301.7 1.43
SU YUZEYI 655.72 0.07
KULTUREL TESIS ALANI 5252.17 0.53
SOSYAL TESIS ALANI 20169.83 2.02
ACIK SPOR TESIS ALANI 15027.36 1.50
OZEL YURT ALANI 2708.01 0.27
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI 43157.37 4.32
TURIZM ALANLARI
OTEL ALANI 1| 6213.69 | 0.62
ACIK VE YESIL ALANLAR
REKREASYON ALANI 10001.29 1.00
PARK 248991.77 24.90
COCUK OYUN ALANI 10421.01 1.04
PASIF YESIL ALAN 31640.39 3.16
ACIK VE YESIL ALANLAR 301054.46 30.11
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
TEKNIK ALTYAPI ALANI 2753.31 0.28
BISIKLET PARKI 84 0.01
KATLI OTOPARK ALANI 24639.41 2.46
TRAFO ALANI 5920.14 _B:5g]=
YOL 1292145.9 7 uﬁ’%\x
TOPLAM 47206769] 7. at2d A
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13.

1.

1.1.

1.2.
.
L]

1.3.

1.4.

ETAP 3 PLAN NOTLARI
KAPSAM VE YASAL CERCEVE

1/1000 6lgekli Kent Biitiinii Revizyon ve ilave Uygulama imar Plami 3. Etabi; Dalaman Belediyesi
sinirlan igerisinde, uygulamaya doniik kararlari kapsamakta olup 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plani Revizyonu, gosterim, plan notlan ve agiklama raporu ile bir biitiindiir.
Planlama alaninda,

3194 sayih Imar Kanunu ve Uygulama Y&netmelikleri,

5393 sayili Belediye Kanunu,

2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunu,

2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu,

2872 sayih Cevre Kanunu,

5378 sayili Engelliler Hakkinda Kanun,

2565 sayil Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu,

5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ve Uygulama

Y 6netmeligi,

Cevresel Etki Degerlendirmesi Ydnetmeligi,

Cevresel Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi ve Yonetimi Y&netmeligi,

isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik,

Otopark Y6netmeligi,

Siginak Yonetmeligi,

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik,

Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Y énetmelik,

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlari igerisinde Yapilacak ve Agilacak (Karayollari Genel

Miidiirliigii’niin Bakim Ag Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu izin Belgesi

Diizenlenmesi Hakkinda Y6netmelik,
Planlama alam, 18.03.2018 tarihli Resmi Gazetede yayimlanmis ve 01.01.2019 tarihinde
viiriirliige girmis olan Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’nda, en biiyiik yer ivmesi degeri PGA
0.456 degerinde olup, yapilacak her tiirlii yapilar igin “Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkindaki Y6netmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.
Kentsel mekéanlarin diizenlenmesinde engelliler ile ilgili her tiirlii yasal mevzuat ve standartlara
uyulacaktir. Bu plan kapsamindaki mimari projelerde 04.04.1991 giin ve TS: 9111 sayili TES
Teknik Kurulu karari ile belirlenen "Engelli Insanlarin ikamet Edecegi Binalarin Diizenlenmesi
Kurallari’na iliskin i¢ mekdn mimari standartlari g6z 6niine alinmak suretiyle, bedensel
insanlarin yeni yapilacak turizm yapilarini, resmi kurum ve kuruluglara ait yapllarfy ( m:iwun’f: ‘.:-\ x

binalar1 kullanabilmelerini saglayacak diizenlemelerin getirilmesi zorunludur. il S
N




2.

2.1

2.2.

23.

2.4,

25.

2.6.

GENEL HUKUMLER

Planlama alaninda 3194 sayih imar Kanunu 18. Maddesine ve ilgili yonetmeligine gore
parselasyon planlar tescil edilip imar uygulamas: tamamlanmadan ruhsat verilemez. Uygulama
etaplari Dalaman Belediyesi tarafindan belirlenecektir.

Karayollan Genel Miidiirliigii 13. Bélge Miidiirliigii'niin 11/03/2022 tarih ve 757313 sayih yazisi
uyarinca yola bitisik ve kamulastirma smirindan itibaren 50 metrelik koridor igerisinde kalan
parsellerde; 2918 Sayili Karayollan Trafik Kanununun 17. Ve 18. Maddeleri ve bu maddelere bagh
olarak ¢ikartilan Karayollar Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik’e
uyulacaktir. S6z konusu yollar iizerinde yapilacak ticari tesislerde Gegis Yolu On izin Belgesi
alinmast amaciyla kuruma bagvurulmasi gerekmektedir. Gegis Yolu On izin Belgesi alinmadan
ruhsat verilemez.

Tersakan Cayi’'nin tagkin etkisine maruz alanlarda, DSI Genel Miidiirliigii 21. Bolge
Miidiirligii’niin 11.04.2012 tarihli ve 149046 sayili yazis1 uyarinca Tersakan Cay1 ekseninde 150
m’ye kadar olan sag sahil-sol sahil alan kapsaminda kalan tiim yapilagsmalarda su basman kotu
minimum 0.75 m olarak uygulanacaktir.

Sivil Havacilhik Genel Miidiirliigii’niin 10.02.2020 tarihli ve E.2510 sayili yazisi uyarinca
24/07/2012 tarihli ve B.11.1.SHG.0.10.01.05-2549/1421 sayih Havaalanlari Cevresindeki
Yapilagma Kriterlerine Iliskin Genelge hiikiimlerine ve Mugla Dalaman Havalimani: Mania Plam
kriterleri ile plan notlarina, 22/04/1925 tarihli ve 657 sayili Harita Genel Miidiirliigii ile ilgili Baz:
Diizenlemeler Hakkinda Kanun ve Ek Madde 5 hiikmii kapsaminda Harita Genel Miidiirliigii'ne
gerekli bilgilendirmenin yapilmasi ve Haberlesme, Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Mania
Kriterleri Hakkinda Yonetmelik’e (SHY-CNS) uyulacaktir.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 28.03.2012 tarihli ve 2985 sayili yazisina istinaden uygulama
projelerinin yiiriirlikte olan CED Y&netmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 listeleri kapsaminda kalmas:
durumunda “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu™ karar veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir” karari alinmadikga bu projelere higbir tesvik, onay, izin, yapi ve kullanim ruhsati
verilemez, proje i¢in yatirnma baslanamaz.

Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan 12.12.2013
tarihinde onaylanan Dalaman 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Revizyon Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu ve Mugla Valiligi, Cevre ve Sehircilik I Miidiirliigii tarafindan 23.07.2013
tarihinde onaylanan Sogiitliiyurt 1/5000 ve 1/1000 Olgekli ilave imar Planina Esas Jeolojik-

Jeoteknik Etiit Raporu’nun sonug ve éneriler béliimiinde belirtilen hususlarda;

e Uygun Alan-2: Kaya Ortamlar;

Bu alanlarda yapilacak binalarin Zemin etiid rapor igeriginde temel tipi ve derinligi ile yapi

yiiklerinin yapi yiiklerinin tagittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (ot:?vf,}ig{nq{‘ g \
A

tasima giicii, biiyiitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar) temel ve zemig stiitlgriptlp\
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irdelenmelidir.

e Onlemli Alan-1.1: Sivilasma Tehlikesi;

Zemin etiit calismalarinda sivilasma, oturma, tagima giicii problemlerine yonelik ayrintili galigmalar
yapilmali, belirlenecek zemin iyilestirme yontemleri uygulanmahdir.

Bu alanlarda yer alti su seviyesi yiiksek oldugu igin ayrintili galisma temel ve zemin etiit
calismalarinda gerek goriilmesi halinde zemin iyilestirmeleri ve su sizmalarina kargi alinacak
onlemler belirtilmelidir.

Yiizey, yer alti, atik sularin, yapi temellerine ulagsmasimi engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmaldir.

Derin kazilar sonrasinda olusacak sevler agikta birakilmamali uygun projelendirilmis istinat
yapilanyla desteklenmelidir.

Yol alt yapi ve komsu parsellerin giivenligi saglandiktan sonra kazi islemi yapilmalidir.

Yapi yiikleri veya temelleri miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelere tasittirllmalidir.

inceleme alaninin igerisinden yazin ve kisin akis gosteren Tersekan Cay1 gegmektedir. Mevsimsel
yagislara gore derelerin tasiyacag suyun debisinde olabilecek degisikliklerde goz oniinde
bulundurularak yapilan etkilememesi i¢in Tersekan Cay1 boyunca taskin riski agisindan Devlet Su
Islerinin (DSI) goriis alinmas1 zorunludur. Bu gériis dogrultusunda planlama yapilmali gerekli
goriilmesi durumunda dere 1slah projeleri gelistirilmelidir.

Bu alanlarda yapilacak binalarin zemin etiid rapor igeriinde temel tipi ve derinligi ile yap
yiiklerinin tasittirilacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (sivilasma, oturma, sisme, tasima
giicii, bilyiitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar) temel ve zemin etiitlerinde irdelenmelidir.

e Onlemli Alan (0.A.-2.1) Onlemli Alinabilecek Muhtemel Stabilite Sorunlu Alanlar;

Yap: yiikleri ve yapilacak kazilarda hesap edilerek stabilite analizleri yamag boyunca yapilmal,
stabilite saglayacak miihendislik &nlemleri belirlenmelidir.

Derin kazilarda olusan sevler istinat yapilariyla desteklenmelidir.

Yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saplayacak drenaj sistemle olusturulmalidir.

Temel tipi, temel derinligi ve yapi yiiklerinin tasittirilacag: seviyelerin miihendislik parametreleri
zemin etiit galigmalarinda belirlenmelidir.

e  Onlemli Alan (0.A.-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Sorunlu Alanlar;
Oturma sigme, tasima giicii problemlerine yonelik ayrintili ¢alisma yapilarak, zemin iyilestirme
yontemleri belirlenerek miihendislik sorunlari ortadan kaldirilmalidir.

Heterojen yapiya sahip Aliivyon birimlerin farkli oturmalarin engellenmesi igin gerekli dnlem
projeleri belirlenmelidir.

Yer alti, yiizey ve atik sular yapi temellerine ulasmasim engelleyecek drenaj sistemleri

uygulanmalidir. y }_;;ffi:' »-T“-\
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Yol, altyap: ve komsu giivenligi saglanmadan kazi1 yapilmamalidir. = .
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zemin etiit calismalarinda belirlenmelidir.

¢ Uygun Olmayan Alan (U.O.A. - 2.3) Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket);

- Incebel Mevkii’sinin dogusunda kalan yiiksek egimli Kiregtaglarimin sevlerinde pargali ve yan
kopuk kaya bloklari heyelan ve kaya diismesi riski olugturmakta olup bu alanlar Yerlesime Uygun
Olmayan Alanlar - 2.3 olarak degerlendirilmistir.

e Onlemli Alan (0.A.-5.3) Yiiksek Yer Alti Su Seviyesine Deniz Suyu Girisimi, vb. Sorunlu
Alanlar;

- Bu alanlarda yeni imara agilacak ve mevcut imardaki su basman kotunun 0,75 metre yiikseltilerek

taskin riskinden korunmalidir.

maddelerine uyulacaktir.
2.7. Mugla Valiligi, Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanligi tarafindan 12.06.2015 tarihinde
onaylanan jeotermal kaynak koruma alam etiit raporunda belirlenen 1., Il. ve IIl. Derece Koruma

Alan sinirlarina gore;

- Birinci bolgeler igin, jeotermal suyun alinmasi ve depolanmasi amacina yonelik yap: ve tesislerle,
umumi amaglara yonelik termal turizm ve saglik tesislerinin yapilmasma dogal ¢ikiglardan elli
metre, kuyulardan ise otuz metre ¢apinda dairesel alan ile akiskan tagiyan aktif kiriklar ve jeotermal
sistemde kirlenmeye agik, kirlilik agisindan zayif zonlar olusturacak bol kirikli, gatlakli yapiya
sahip litolojik zonlarin ¢evresinde elli metrelik sinir hari¢ olmak iizere, jeotermal rezervuardan
yapilan iiretimin veya reenjeksiyonunun veralti suyu seviyesinde meydana getirebilecegi
degigimlerin binalarda oturma, sisme veya tasmana neden olmayacagi bilimsel ve teknik
¢alismalarla belirlenen MTA nin teknik goriisii alindiktan sonra ilgili idarece onaylanan alanlarda 5
kata kadar atiklannm hijyenik sekilde IIl. zon disina tasimalan kosuluyla simirh sekilde izin
verilebilir.

- Birinci derece koruma alami iginde kirlilige sebep olacak depolama (giibre vb.) ve tarimsal
faaliyetlere izin verilmemelidir. Jeotermal suyun kullanilmas: i¢in olusturulacak tiim sistemlerin
rutin bakimi ve onarimlari, rezervuarin korunmasim saglayacak bir yonergeye bagh kalinarak
yaptlmalidir. Alan igerisinde &zellikle sicak sulara ¢ikis yolu saglayan aktif kirk ve fay hatlan
lizerinde yapilasma yapilmamalidir. Jeotermal ¢ikislarda ve/veya kuyularda, kimyasal ve kirlilik
analizlerinin 6 aylik dénemlerde yapilarak kontroliin saglanmasi gerekmektedir.

- L. zon koruma alani igerisinde, jeotermal alan iizerinde mekanik etki yaratan (patlatma, agir yiik
bindirme, yarma ve ¢dkme gibi kaynagi yok edici, yer degistirici veya zarar verici nitelikteki vb.)
faaliyetlere izin verilmemelidir.

- L. zon igerisinde yer alan ve halihazirda isletilmeyen kirma tas ocagmnin yeniden isletmesinin
onlenmesi gerekmektedir. Dinamit kullanilarak yapilacak her tiirlii hafriyat Qa]lsfrlyﬂf:%:ji}ﬁfk\h
verilmemelidir. e

- L derece koruma alani igerisinde varsa izinsiz olarak agilmis ve/veya soguk su amapl_i*aﬁlli) sicgk .
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su iiretimi yapilan kuyular kapatilmali ve Valilik Yatinm izleme ve Koordinasyon Bagkanligi’ndan
izin alinmadan, alanda soguk ve/veya sicak su amagh kuyu agilmamalidir. Kirli sular, iyi tecrit
edilmis borularla 11I. zon digina sevk edilmelidir. Bundan sonra Ek-8 hiikiimlerine bagh yapilacak
yapilarin kanalizasyon ve kirli su iletim borulan yer altina sizint1 olmayacak sekilde diizenlenmeli,
su birikintileri drene edilmelidir. 5686 Sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular
Kanununun Uygulama Y&netmeliginin 24. maddesi hiikiimleri uyarinca, atik sularin reenjeksiyonu
yapilmahdir.

I. derece koruma alani iginde bulunan binalar 6mriinii doldurana kadar faaliyetlerine devam
edilebilir. Mevcut binalarin yikilmasina gerek yoktur. Ancak binalar dmriinii doldurduktan sonra
yikilip yerine yeni binalar yapilmak istenirse Ek-8 hiikiimlerine uyulmalidir.

II. derece koruma alan sinir1 galismalarin degerlendirilmesi sonucunda ortaya konulan ve sahanin
jeolojik, jeomorfolojik, hidrojeolojik zelliklerinin yami sira, mevcut jeotermal verilere gore
belirlenmis muhtemel jeotermal potansiyel alan olarak belirlenmigtir. II. derece koruma alani
iginde; alandaki su birikintileri ve kirli sular iyi tecrit edilmis kapali borularla alan disina sevk
edilmelidir.

I1. zon koruma alani igerisinde, jeotermal alan {izerinde mekanik etki yaratan (patlatma, agir yiik
bindirme, yarma ve ¢okme gibi kaynag yok edici, yer degistirici veya zarar verici nitelikteki vb.)
faaliyetlere izin verilmemelidir. Dinamit kullanilarak yapilacak her tiirlii hafriyat caligmasina izin
verilmemelidir. Kirlilige neden olabilecek ¢op, giibre ve moloz yigimi gibi atik maddelerin alanda
bulunmasmna ve depolanmasina miisaade edilmemelidir. Mevcut olanlar kaldinlmalidir. Terk
edilmis ve temiz tutulmayan ¢ukurluklar uygun bir malzeme ile doldurulmahdir.

II. derece koruma alam igerisinde varsa izinsiz olarak ag¢ilmis ve sicak su iiretimi yapilan kuyular
kapatilmali ve Valilik Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanhgi’ndan izin alinmadan alanda
sofguk ve/veya sicak su amagh kuyu agilmamalidir. Kirlenmeye sebep olabilecek malzeme
depolanmasina (¢opliik, giibre yigmi, mezarlik vb.) izin verilmemeli, mevcut alanlar bu alandan
kaldinlp yerleri temizlenmelidir. Giibre kullammi 6nlenmeli, atiklar ¢ép toplama merkezinde
toplanarak, ¢iiriimeye meydan verilmeden alan disina ¢ikarilmalidir. Kanalizasyon ve kirli su iletim
sistemleri ¢ok iyi izole edilmis ve temel derinligi fazla olmayan her tiirli yapilasmaya izin
verilebilir. Alan igerisinde tarimsal bitki dikilmesi ancak organik-ekolojik tarima yonelik olarak
kontrollii bir bigimde yapilmahdir.

I1. derece koruma alani sinir1 disinda kalan ve drenaj alanini kapsayan bdlge I11. derece koruma alani
olarak belirlenmistir. IIl. derece koruma alani iginde; alan igerisinde ¢Gp biriktirilmesine, giibre
vigmlarma, kirletici unsurlara izin verilmemelidir. 11I. derece koruma alani iginde yer alan tesisler

ve yapilarin atiklari sizdirmaz borularla alan digina ¢ikarilmal, aritma tesisleri kesinlikle

o

olusturulmahdir. 1l. derece koruma alanlarinda ongériilen tedbirleri tehlikeye,.,:égﬁaljlp&‘é‘l?‘\_
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faaliyetlere 1II. derece koruma alam igerisinde de izin verilmemelidir. Dinami‘(f"' kullanmamak
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sartiyla tas oca@i isletilebilir. Her tiirlii ziraat yapilabilir. lyi nitelikli kanalizasyona sahip yerlesim
birimleri kurulabilir. Atiklari gevre ve yeralti suyu kirlenmesine neden olmayacak her tiirlii endiistri

tesisi ve igyeri kurulabilir.

olarak belirtilen tedbirler ve 6nerilere uyulacaktir.

2.8. E.N.H (Enerji Nakil Hatt1) ve E.I.H. (Enerji iletim Hatt1) altinda kalan alanlarda Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi hiikiimleri gegerli olup: iletim hattinin gectigi alanlarda irtifak
koridoru boyunca TEIAS Genel Miidiirliigii goriigii alnmadan ruhsat diizenlenemez.

2.9. Kadastro ile imar plani arasindaki 2 metreye kadar uyumsuzluklari, yolun genisligi ve giizergah
degismemek kaydiyla diizeltmeye Dalaman Belediyesi yetkilidir.

2.10. Bu planda Ozel Egitim Alani, Ozel Saghk Tesis Alani, Ozel Sosyal Tesis alani olarak
tanimlanan alanlar, altyapi standartlarina dahil edilmis olup esdeger alan ayrilmadan higbir sekilde
kullanim karar1 degistirilemez.

2.11. Plan kapsaminda ifraz sonucu olusan parsellerin sadece birinde %10 tolerans kullanilabilir.

2.12. Kamusal alanlara komsu olan parsellerde bahge mesafeleri, plan tizerinde aksi belirtilmedikce
3 metreye kadar diizenlemeye belediyesi yetkilidir.

2.13. Bu plamin onayindan 6nce ruhsat almis yapilarin haklari sakhidir. ilgili parsellerde bu planin
amacina kullamim kararlarim ve projeksiyonuna aykinilik yaratmamak kosuluyla ruhsat aldig
dénemdeki onayli uygulama imar plani kapsaminda belediyesince tadilat ruhsati diizenlenebilir.

2.14. Planlama alam sinirlari iginde yer alan sulama arklarina iliskin uygulama asamasinda MUSKI,

DSI ve Fethiye Sulama Birligi Baskanh@i’nin uygun goriisleri alinmadan ruhsat diizenlenemez.

3. UYGULAMA HUKUMLERI
3.1. Konut Alanlan

e Bualanlardaki yapilagmalarda plan iizerinde isaretli yaklasma sinir1, yapilasma diizeni, kat
adedi, TAKS, KAKS ve emsal kosullar1 gegerli olacaktir.

e Meskun konut alanlarinda bagimsiz birim biiyiikliigii en az 75 m?,
Minimum ifraz sarti: 500 m?,

e Gelisme konut alanlarinda bagimsiz birim biiyiikliigii en az 75 m?,
Minimum ifraz sarti: 500 m?,
3.2 Kentsel Calisma Alanlan
3.2.1 Ticaret Alam

3.2.1.1 Ticaret Alam (T2)
e Ticaret (T2) alanlarinda, tali merkezler olup bdlgenin ihtivaci olan sosyal ve kiiltiirel tesisler,
konaklama tesisleri, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonellk b
yonetim binalar, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢ok katli magazalar, otopagk #saglﬁc, \

kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iliskin yapilar y élablhr “Bir
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alanlarda hicbir sekilde yogunluk getirecek konut kullanimlari ile gevre saghig agisindan tehlike
va da olumsuzluk arz eden, goriintii, giiriiltii, hava kirliligi olusturan imalathaneler yer alamaz.
- Minimum ifraz sart1 500 m*’dir.
- Agik diigiin salonlan sadece Tersakan Caddesi'ne cephesi olan parsellerde yapilabilir olup
minimum parsel bilyiikliigii 2.500 m*’nin altinda olmayacaktir.

- Bu alanlarda yiik indirme-bindirme noktalari avan projesinde ¢oziilecektir.

3.2.2 Ticaret — Konut Alanlan (TiCK)
e Ticaret-Konut alanlarinda konut kullanim igin bagimsiz birim biiyiikliigi en az 75 m?

olarak yapilacaktir.

e Ticaret + konut (TICK) olarak gosterilen alanlarin en fazla;
2 kathi yapilar i¢in 1 kati,
3 kath yapilar igin 2 kati,
4 kath yapilar igin 3 kati,
5 kath yapilar i¢in 4 kati konut olarak kullanilabilecektir.
Plan iizerinde ve Plan agiklama raporunda “K1™ olarak belirtilen alanda “Konut Alani,

1 Bagimsiz Birim” yapilacaktir.

o Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik kapsamindaki

Ticaret-Konut alanlarinda sadece zemin kat ticaret alan1 olarak kullanilabilir.

e Bu alanlarda giiriiltii ve kirlilik olugturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi
ozellik tasimayan ticaret yapilabilir. Ticaret + konut alanlarinda diigiin salonu yapilamaz.

e Ayrik nizam 2 kath TICK alanlarinda talebe bagh olarak tek kat ticaret yapilmak istenmesi
durumunda maksimum TAKS=0.50 olarak uygulanacaktir.

¢ Bu alanlarda;
- Minimum ifraz sart:1 500 m*'dir.
- Bitisik Nizam yapilasma kararinin uygulandi@i imar adalarinda taban alani kullanim

oraninda plan ana Kkararlarina aykirilik teskil etmemek kosulu ile mevcut tesekkiile

uyulacaktir.

3.2.3 Ticaret — Turizm Alanlan (TICT)

e Bu alanlarda Planli Alanlar imar Yonetmeligi’'nde belirtilen ticaret ve turizm alanlarinda
yapilabilecek tesislerin yani sira gergek ve tiizel kisilere veya kamuya ait: yurt, kurs, ticari kath
otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler de yapilabilir.

e Bualanlarda yanici, parlayici ve patlayici etkisi olan depolar yapilamaz. Cevre sagligi agisindan

s T \__
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3.2.6

- Turizm yapilmak istenmesi durumunda minimum ifraz sarti 2500 m**dir.
- Tek basina ticaret yapilmak istenmesi durumunda minimum ifraz sarti 500 m*dir.

- Ticaret ve turizm alaninin birlikte yapilmasi durumunda Minimum Ifraz Sarti: 1000 m*"dir.

- Turizm tesislerinde i¢ yiikseklikleri belirlemeye ilge belediyesi Mimari Estetik Komisyonu
vetkilidir.

- Bu alanlarda yapilacak turizm tesislerinde, “Turizmi Tegvik Kanunu” ve “Turizm Yatirim
ve Isletmelerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik™ esaslarina uyulmasi ve Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi'ndan “Turizm Yatinm Belgesi”” alinmasi zorunludur.

- Bu alanlarda yiik indirme-bindirme noktalari avan projesinde ¢oziilecektir.

Belediye Hizmet Alam

Belediye Hizmet Alani belediyelerin gorev ve sorumluluklar kapsamindaki hizmetlerinin
gotiiriilebilmesi i¢in gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima y6nelik transfer istasyonu,
ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolar, asfalt
tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal
ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglar karsilamak {izere kurulan tesisler
ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin

vapilabilecegi alandir.

Akaryakat ve Servis Istasyonu Alam

imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arasi mesafe
ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmas: sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari, LPG
otogaz istasyonlar ve elektrikli sarj istasyonlari yapilabilir.

Yap: yiiksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; istasyonlarin biinyelerinde kullamicilarin asgari
ihtiyaglarin1 karsilayacak oto-market, ¢ay ocagi, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastikgi,
yikama-yaglama fonksiyonlari yer alabilir.

Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE standartlan ve
ilgili kurumlarin goriisii dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

Akaryakit ve servis istasyonu alanlarinda 5015 sayili Petrol Piyasasi Kanunu'na ve ilgili
yonetmeliklere uyulacaktir. Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu'ndan (EPDK) gerekli izinler

alinmadan uygulamaya gegilemez.

Turizm Alanlar

e Bu alanlarda, 2634 sayih "Turizmi Tesvik Kanunu" ve ilgili yonetmeliklerde tanimlanan

turizm tesis ve kullanimlar yer alabilir. poestiia
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gergeklestirilen ve turizm tesislerinde faaliyet gosteren ticari igletmelerin, “Turizm
Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Y&netmelik te tanimlanan; turizm
vatirimi kapsaminda bulunan veya turizm isletmesi faaliyetinin yapildig tesisleri ve
bunlarin ayrintilari ile tamamlayici unsurlarinin bulundugu alanlardir.

e Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yapinin yaklagma simiri, kat yiiksekligi ve emsal degeri,
plan iizerinde isaretli kosullara uygun olacaktir.

e Bu alanlarda minimum ifraz 2500 m?’dir.

e Bu alanlarda yapilacak yapilarda, “Turizmi Tegvik Kanunu™ ve “Turizm Yatirim ve
isletmelerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik™ esaslarina uyulmas: ve Kiiltiir ve Turizm

Bakanh@i'ndan “Turizm Yatiim Belgesi™ alinmasi zorunludur.

3.3 Sosyal ve Teknik Altyap:r Alanlan

3.3.1

3.3.2

Egitim Tesisleri Alam

Egitim tesis alanlarinda, parsel igerisinde giris-¢1kis yapaca@ nokta diginda tasit yoluna cepheli
bir diger noktada tesis alanina gelenler igin kisa siireli duraklama yapabilecekleri duraklama
cepleri avan projede ¢oziilecektir.
Anaokulu Alam
Anaokulu alaninda, okul ve okula hizmet veren yemekhane, spor salonu vb. tesisler yer alabilir.
ilkokul Alam
ilkokul alaninda, okul ve okula hizmet veren yemekhane, spor salonu vb. tesisler yer alabilir.
Ortaokul Alam
Ortaokul alaninda, okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane, spor salonu vb. tesisler yer

alabilir.

e Ozel Ortaokul Alami
- Ozel ortaokul alaninda, okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane, spor salonu vb. tesisler

yer alabilir.

Lise Alam

- Lise alaninda, okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane, spor salonu vb. tesisler yer
alabilir.

e Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi Alani

- Mesleki ve teknik 6gretim tesisi alaninda, okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane,
spor salonu vb. tesisler yer alabilir.

e Halk Egitim Merkezi: Halk Egitim Merkezi alanlarinda hayat boyu 6grenme kapsaminda

kurslar ile egitici faaliyetlerin diizenlendigi kurumlar yer alabilir.

Saghk Tesis Alanlar




o Hastane, saghk ocag, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghig
merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii gibi fonksiyonlarda
hizmet veren kamuya ait tesisler i¢in ayrilan alanlar ile bu planda $zel saglik tesisi alani olarak
tanimlanan 6zel miilkiyete ait alanlardir.

3.3.3 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam
3.3.3.1 Sosyal Tesis Alanlar

¢ Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag: kres, kurs,
yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere kamuya ait tesisler igin ayrilan
alanlar ile bu planda &zel sosyal tesis alani olarak tanimlanan &zel miilkiyete ait alanlardir.

3.3.3.2 Kiiltiirel Tesis Alanlan

e Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine ydnelik hizmet vermek iizere kiitiiphane, halk egitim merkezi,
sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera
gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamuya ait tesisler igin ayrilan alanlar ile bu planda 6zel kiiltiirel
tesis alani olarak tanimlanan 6zel miilkiyete ait alanlardir.

3.3.3.3 Spor Alam

e Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak iizere imar plani karan ile kent,
bilge veya semt dlgeginde ayrilan agik ve kapal tesis alanlaridir. Bu alanlarda agik veya kapali
otoparklar ile seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, biife, lokanta, pastane, cayhane ve spor

faaliyetlerine iligkin ticari initeler yer alabilir.
3.34 Cami Alam

e (Cami alaninda tesise ait: lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs vapisi ile
gasilhane, sadirvan ve hela gibi miistemilatlar, a¢ik veya zemin altinda kapali otopark
yapilabilir.

e Cami ana yapilarinda Yengok=15.50 m’yi gegemez.
3.4 Acik ve Yesil Alanlar

3.4.1 Park Alam
e Bualanlarda enciimen karariyla; agik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet,
pergola, kameriye,
- 1000 m? ve iizeri parklarda ahsap veya hafif yap1 malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1°i,
yiiksekligi 4.50 metreyi ve agik alanlari dahil taban alanlari toplamda %31, her birinin alam
15 m?’yi gegmemek kaydiyla ¢ay bahgesi, biife, muhtarlik, giivenlik kuliibesi ile oyun

alanlarina en az 10 metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatilmak kosul llé“

S "’%.*_
parkin ihtiyaci i¢in gerekli olan asgari dlgiilerdeki trafo, tabii veya tesviye edilptis mé}ak \; =
zemin altinda kalmak {izere, agaglandirma i¢in TSE standartlarinda 6ngdrﬁ_ler1 yeterli-
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derinlikte toprak ortiisiiniin saglanmasi, giris ¢ikisinin parkin giris ¢ikisindan ayri olmasi ve
parkin ihtiyaci i¢in Otopark Ydnetmeligi ekindeki en az otopark miktarlar tablosundaki

benzer kullamimlar dikkate alinarak belirlenecek miktar: agmamak kaydiyla kapali otopark,

- 10.000 m? iizerindeki parklarda, agik alanlar déhil taban alanlar, yukarida belirtilenler de

dahil toplamda %3’ii gegmemek iizere muvakkat yapi dlgiilerini asmayan mescit,

- 5000 m? ve iizeri parklarda parkin islevini bozmayacak sekilde . agik alanlari dahil taban

alanlar1 (2) numarali alt bentte belirtilenlerle birlikte toplamda gegmemek, muvakkat yap:
dlgiilerini asmamak ve tek binada olmak kaydiyla trafik giivenligi alinarak kamuya ait 112
acil ambulans istasyonu ile aile saghg merkezi, beton veya betonarme temel icermeyen,
ilgili Bakanlikga belirlenen usul ve esaslara uygun yiiriiyiis ve kosu parkuru,

- 2500 m? iizeri parklarda parkin iglevini bozmayacak sekilde, agik alanlari dahil taban alanlari
(2) numarali alt bentte belirtilenlerle birlikte toplamda % 5°i gegmemek, muvakkat yapi
dlgiilerini asmamak kaydiyla kamuya ait aile saghg merkezi yapilabilir.

Cocuk Bahgesi ve Oyun Alam

Bu alanlarda, gocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaglarini kargilayan geregler, biife ile siis havuzu,

pergola ve genel tuvalet ile ¢ocuklarin oyun igin gerekli arag¢ gereglerinin konacag 6 m*’yi

gecmeyecek tesis yapilabilir.

Rekreasyon Alami

Bu alanlarda bodrum katlar déhil yap: insaat alani toplamda %5°1, her biri i¢cin muvakkat yapi

oOlgiilerini asmayan ¢ok amagh salon, mescit, lokanta, kahvehane, ¢ay bahgesi, biife, agik

otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak iizere, agag¢landirma igin TSE
standartlarinda 6ngoriilen yeterli derinlikte toprak ortiistiniin saglanmasi ve rekreasyon alam
ihtiyaci igin otopark yonetmeligi ekindeki en az otopark miktarlan tablosu dikkate alinarak
belirlenecek miktar1 agmamak kaydiyla kapali otopark, toplam kullanim alani, rekreasyon
alanmnin %35 ini gegmemek iizere giires, tenis, ylizme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor
alanlar1 ve ¢ocuk oyun parklari, tuvalet, cesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi ve
alanin islevini bozmayacak sekilde beton veya betonarme temel igermeyen spor aletleri ile ilgili

Bakanlikga belirlenen usul ve esaslara uygun yiiriiyiis ve kosu parkuru yer alabilir.

3.5 Teknik Altyap:r Alanlan

Teknik altyap: alanlarinda kamu veya &zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlar, igme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer iistii her tiirlii aritma,
kanalizasyon, atik 1sleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin

temini i¢in yapilan tesisler yer alabilir.

Plan onama sinirlan igerisinde igme-kullanma suyu ve atiksu (kanalizasyon) proje ve mevest.
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3.5.1

3.5.1.1

3.5.1.2

goriisleri dogrultusunda gorevlendirecekleri personel/personeller nezdinde ilgilisi/ilgileri,

yatirime1 kurum/kurulug veya kurum tarafindan gerekli is ve islemlerin yapiimasinda Mugla Su
ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii yetkilidir.

Ulasim

Planda belirtilen yollarin i¢ diizenlemeleri (tretuvar-kaldirim, refiij, trafik seritlerinin
genislikleri) sematiktir. Yollarda, trafigin yogunluguna varsa ulasim planina bagl olarak, yol
hatlarinda i¢ diizenlemeyi (refiij, tretuvar vb uygulamalarda) Karayollar 13.Bdlge Miidiirliigii
(kamulastirma sinin kapsaminda), diger yollarda yetkisine gore Mugla Biiyiiksehir Belediyesi
ile Dalaman Belediyesi yetkilidir.

Yaya ve bisiklet yollan ile bisiklet parklari, belediyece belirlenecek bir program uyarinca
projelendirilecek ve gergeklestirilecektir. Bisiklet yolu ve bisiklet parkinin projelendirilmesi ve
uygulamasinda Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi Cevre Yonetimi Genel Miidiirliigii
tarafindan yayimlanan “Bisiklet Yolu Kilavuzu’nda belirtilen hususlara uyulacaktir.

Bisiklet Yolu “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” ve “Sehir i¢i Yollarda Bisiklet Yollar,
Bisiklet istasyonlarn ve Bisiklet Park Yerleri Tasarimina Ve Yapimina Dair Yonetmelik”
hiikiimlerine uygun olarak tasarlanmistir.

Bisiklet yollar tasarim-uygulama projesinde belirlenecektir.

Otopark Alanlan (Genel Otoparklar — Kath Otoparklar)

Yapilarda yer alacak otoparklarda rampa egimi %]15’ten fazla olamaz. binanin tamamu ticari
olan yapilar ile umumi otoparklar haricinde, otopark ihtiyacini biinyesinde kargilayan binalarda
otopark rampasi egimi %20°den fazla olamaz.

Hava Mania Plam:

2920 sayili Tiirk Sivil Havacilik Kanunu, 23/09/1993 tarih ve 3706 sayili havaalanlan
¢evresindeki dogal manialar iizerinde yapilasma kurallari igeren sht- 150/5300 havacihik
talimati, 24/07/2012 tarih ve 1421 sayili Havaalanlarni Cevresindeki Yapilasma Kriterlerine
iliskin Genelge, 23/08/2013 tarihli ve 28744 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Haberlesme,
Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Méania Kriterleri Hakkinda Yonetmelik Hiikiimleri gegerlidir.
Plan onama sinirlan igerisinde yapilagmalarda "Uluslararasi Dalaman Havalimani Mania Plam

" ve plan notlarina uyulacaktir.

3.6 Enerji Uretim — Dagitim ve Depolama Alanlar

3.6.1

Trafo Alam
Trafo binasi yol cephesinden 3.00 m, diger cephelerden 1.00 m mesafede olacak sekilde tesis
edilecektir. Trafo binasinin dis cephe ve ¢ati goriiniimii ilgili belediyesi tarafindan belirlenecek

olan bolge mimari karakterine uygun cephe ozelliklerini tasiyacak nitelikte tesis edil

Trafo binasinin giivenlik tedbirlerinden yatirnmer kurulug sorumludur.




4. OZEL HUKUMLER
4.1 Catilar

4.2 Cephe ve Goriiniisler:

Miistakil ve Ikiz Dubleks-Tribleks yapilar harig binalarda ¢at1 yapilmasi zorunludur.

Bagimsiz bsliim sayisina uygun olarak saglanmasi gereken mekanik ve teknik ihtiyaglarin
(giines enerjisi panelleri, uydu antenleri, isitma- sogutma sistemleri vb.) yer ve boyutlari
mekanik projesinde gosterildigi sekliyle mimari projesinde de gosterilerek gerekli alan

ayrildiktan sonra kalan alanlarda ¢ati arasi piyesi uygulamasi yapilabilir,

Planlama alaninda gerekli izolasyonlar yapilmak sart1 ile teras ¢ati tercih edilebilir. Teras
catilarda 1.10 metre parapet yapilabilir. Teras gatilarda yapilacak kagir korkuluk (parapet) bina
yiiksekligine dahil degildir.

Giines enerjisi panel ve kollektdrleri ile tv antenleri, 1sitma-sogutma sistemleri yapi {izerine ¢ati
efimine paralel ve gati igine gomme sistemlerle goriintii Kirliligi olugturmayacak bi¢imde
konumlandirilacaktir. Konut kullaniminin bulundugu alanlarda giines enerjisi sistemi yapilmasi
zorunludur

Kullanilan gati aralarinda mahya viiksekligi 5.00 m’yi agmamak kosuluyla, maksimum %40
egim yapilabilir.

Parsel sinirlarini asmamak kosuluyla 1.20 m sagak yapilabilir. Cati e§imi sagak ucundan
hesaplanir.

Giin 1s1 sistemi: egimli ¢atilarda giin 1s1 kollektdrlerinin montajinda, ¢ati egimine uyulmasi
gerekmektedir. Bu tip uygulamalarda sicak su tankinin g¢ati alti veya teras kat kotunda
birakilmasi ve cebri sirkiilasyonlu sistem kullanilmasi zorunludur.

Planlama alaninda yapilacak yapilarda ¢ati aralarina bagimsiz boliim yapilamaz. Ancak gati
icinde son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibath piyesler yapilabilir. Cati piyesleri, irtibath
oldugu son kattaki bagimsiz béliimiin briit alaninin %50’sini asamaz.

Yapilacak olan piyesler ait oldugu bagimsiz béliimiin dig kontiirlerini tasamaz.

Cati arasinda yapilacak piyeslerin mahya yiiksekligi 3.00 metreden az olamaz. Cati aralarindaki
pivesler igin vapilacak giivercinliklerin genisligi maksimum 2.20 metre olacak, giivercinlikler
¢ati ana mahyasinin dikey olarak minimum 0.40 metre altinda yapilacak ve tiim cephelere 2.00
metreden fazla yaklagsmayacaktir. Cati aralarinda olusturulacak olan piyeslerin briit alaninin
maksimum %30’u kadar teras yapilabilecek ve teras cephelerinin iizeri higbir yap1 malzemesi
ile kapatilamayacaktir. Teraslar yan cephelere 2.00 metreden fazla yaklagmayacaktir. Cat1 egimi

icinde yapilacak iskan edilebilir alanlar emsale dahildir.

Mimari projelerde ¢ati planinda ve kesitinde 1s1 yalitimi detaylarinin gosterilmesi zorunludur.
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da disartya ¢ikintili olmayacak.
Yerlesmenin goriiniimiinii olumsuz etkileyen her tiirlii tabela, afis, reklam panosu gibi

elemanlarin kaldirilmasina yonelik diizenleme yapmaya Dalaman Belediyesi yetkilidir.

4.3 Kent Estetigi:

*

Kent estetigi agisindan belediye, mahallinde ve ¢evrenin 6zelliklerine gore yapilar arasinda
uyum saglamak, giizel bir goriiniim elde etmek amaciyla dis cephenin boya ve kaplamalar ile
¢atinin Ortii malzemesini ve rengini tayin etmeye, mevcut veya yeni yapilarda renk, cephe,
peyzaj vb. Konularda diizenleme yapmaya/yaptirmaya/denetlemeye Dalaman Belediyesi
yetkilidir:

Konut alanlarinda peyzaj uygulamasi tamamlanmadan iskan verilmez.

Cati ortiisii, bahge duvarlarinin yiiksekligi, bahge duvarlari malzemesi ve bahge duvarlari dahil
parselde yapilacak her tiirlii yapilasmanin boyanmas: i¢in kullanilacak renk ada bazinda

belirlemeye Dalaman Belediyesi yetkilidir.

4.4 Tesekkiil Esaslan

Bu hiikiimde bahsi gegen mevcut tesekkiil, 6n bahge mesafeleri i¢in olup bulundugu tarihteki
imar mevzuati veya yiirlirliikteki imar planina gére 13.07.2001 tarihinden itibaren iskanh
yapilar kabul edilecektir.

Mevcut tesekkiile iligkin yapilacak uygulamalarda ilge belediyesince olusturulacak Tegekkiil
Komisyonunca belirlenecek tesekkiile esas ilke ve esaslar dogrultusunda yerinde yapilacak

incelemeler neticesinde hazirlanacak rapora gore degerlendirme yapilacaktir.
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KONTROLEDEN /rei7ii)'0n ve ilave uygulama imar planmna ait II. Aski siiresinde iletilen
itirazlarin degerlendirmesi Dalaman Belediye Meclisinin 05/05/2025 tarihli
114 sayili karari ile 1 adet plan paftasi uygun bulunmus ve Mugla
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.06.2025 tarihli ve 212 sayih karariyla

2 adet plan paftasi degistirilerek onaylanmistir.
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