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1. GIRIS

Bu rapor; Mugla ili, Dalaman ilgesi Kent Biitiinii Revizyon ve flave 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plami 2. Etabi'ni kapsamaktadir. Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani
calismas: Mugla ili, Dalaman ilgesinin 1331.01 hektarlik kisminmi kapsamaktadir. 2. Etap

planlama alani ise toplam 744,8 hektardir.

2. AMAC VE ILKELER

1/5000 &lcekli Dalaman Nazim Imar Plani Revizyonuna esas hazirlanan Kent Biitlini
Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plani; planlama biitiiniinde, siirdiiriilebilir, yasanabilir bir
gevrenin olusturulmasini, turistik, dogal ve tarihsel degerlerin korunmasini, Ulkemizin
kalkinma politikalar kapsaminda, sektorel gelisme hedeflerine uygun olarak belirlenen ilkeler
dogrultusunda, planlama alamindaki gevresel degerlerin koruma-kullanma dengesi gézetilecek
sekilde korunmasi amaglamis, bu ilke ve esaslar cercevesinde uygulama biitiinliigiiniin

saglanmasi hedeflenmistir.

Bu dogrultuda, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6°inct maddesi, 2’inci
fikrasinda belirtilen planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarmnca yiriirliikteki ist kademe
plan kararlarina uyumlulugun saglanmasi, kurunvkurulug goriisleri, mahkeme kararlari ve ilgili
mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde 1/1000 dlcekli Kent Biitiinii Revizyon ve [lave Uygulama

Imar Plani hazirlanmustir.

3. GEREKCE

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nce 10.09.2020 Tarih ve 148 Sayili, 08.04.2021
Tarih ve 106 Sayih ve 12.08.2021 Tarih ve 177 Sayili Nazim Imar Plan1 Revizyonu
onamalarina esas son halini alan nazim imar plam kararlan cergevesinde biitiinciil olarak

uygulama &lgeginde imar planinin hazirlanmasi gerekliligi temel gerekeeyi olusturmaktadir.

Biitiinciil imar plam1 yapimi, siirdiiriilebilir kentsel gelisim ve yasam kalitesinin
artirilmasi i¢in biiyitk nem tagir. Biitlinciil bir yaklagim, altyapi, ulagim, konut, yesil alanlar ve

kamu hizmetleri gibi unsurlarmn uyum iginde planlanmasini saglar.




Imar plani revizyonu kararlari kapsaminda;

- Yap: yogunlugu, yapilasma nizami, planlama alan iskan kabiliyetinin ve imar
uygulamalarmin mevcut kullanim ve gelecekteki yapilagsma taleplerine gére uyum
icerisinde degerlendirilmesi,

- Ust 6lcekli imar planlarina uyumlulugun saglanmast,

- Planlama sinir1 igerisinde bulunan Kesin Korunacak Alanlarin sinirlarinda yapilan
degisikliklerin plan kararlarina aktarilmasi,

- Niifus projeksiyonlarinin uygulama 8l¢egine aktarlarak net planlama alam iskan
kabiliyetinin hesaplanmasi,

- Sosyal-teknik altyap alanlar1 ve hizmet etki gaplarinin meri mevzuat gergevesinde
yeniden degerlendirilmesi,

- Mevcut imar planlarindan kaynakli yetersiz goriilen sosyal teknik altyap1 alanlari ve
planlama alan1 iskan kabiliyetine gore gerekli standartlarin saglanmast,

- llgili ynetmelikler gercevesinde (Otopark, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
vb.) kapasite ve gosterimleri yeniden meri mevzuata uygun olarak diizenlenmesi,

- Planlama alanina esas kurum/kurulus gériislerinin plan kararlarina yansitilmasi

gerekgeleriyle kent biitiinii 1/1000 dlgekli uygulama imar plani revizyonu ve ilavesi

hazirlanmistir.

Biitiinciil olarak hazirlanan imar plan1 3 etaba ayrilmistir. 1. etap, kent merkezinden
cografi konumu, fiziksel esikler vb. olarak aynlmis olan Mugla-Fethiye karayolunun kuzey
bolgesi ile uydu kentleri kapsamaktadir. 2. etap, kuzeyde karayolu kavsagi ile (Atakent
Kavsag1) Atatiirk Caddesi aras1 kalan, biiyiik bir cogunlugu merkez kenti ve meskun konut
alanlarini kapsayan, alanin merkezinde Kesin Korunacak Hassas Alan bulunduran ve Binalarin
Yangindan Korunmast Hakkindaki Yonetmelik kapsaminda degisikliklerin ve imar
adalarindaki diizeltmelerin yapildig1 bolgedir. 3. etap ise Atatiirk Caddesi ile glineyde havaalan
kavsag1 arasinda kalan, bu imar plani ile imara agilan, bityiik ¢ogunlugu gelisme konut alanlar

ve ticaret, turizm gibi alan kullanimlan kapsayan bolgedir.

Bu rapor kapsaminda agiklanan plan degisiklikleri 30.05.2024 — 02.07.2024 tarihleri

arasinda aski is ve islemleri Dalaman Belediye baskanliginca gerceklestirilmis olan revizyon

ve ilave uygulama imar plan1 Etap 2°ye iliskin kararlari kapsamakitadir. Dalaman Belediye




Biiyiiksehir Belediye meclisinin 13.02.2025 tarihli 41 sayih karari ile degistirilerek

onaylanmuistir.

4. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Planlama alani; Dalaman Ilgesi, Tiirkiye'nin giineybatisinda, Ege Bolgesinde yer alan
Mugla iline bagh olmakla birlikte Akdeniz Bolgesinde konumlanmaktadir. Dalaman Ilgesinin
cografi konumu 36°46" kuzey enlemi ile, 28° 47 dogu boylamidir. Tiirkiye [statistik Kurumu
ve Devlet Planlama Teskilati tarafindan 3 diizeyde belirlenen [statistiki Bolge Birimleri

icerisinde Diizey 2 Bélgeleri sinirlar igerisinde, TR 32 alt bolgesinde yer almaktadir.

Mugla ilinin kuzeyinde Aydm, kuzeydogusunda Denizli ve Burdur, dogusunda Antalya,
giineyinde Akdeniz ve batisinda Ege Denizi bulunmaktadir. Mugla 1li, Tiirkiye’nin giiney-bati
kosesinde, Toros kivrim sistemiyle Bati Anadolu kivrim sisteminin i¢ ice girdigi daghk ve
engebeligin Mentese yoresinde yer almaktadir. Bu daglan1 orten kiyiya inen ormanlari ve
gecmis uygarhiklarin yapitlariyla bezenmis bir yapiya sahiptir. Il genelinde kiyilarinin uzunlugu
1124 km’dir. Kentte yerlesim lekesi, kendi adiyla anilan ovanin kuzey yoniinde, Asar (Hisar)
Dag: eteklerinde kurulup, sonradan ovaya dogru dagilmaktadir.

Dalaman ilcesinin batisinda Ortaca, kuzeybatisinda Koycegiz, giineydogusunda Fethiye
ilgeleri ve kuzeydogusunda Denizli ili bulunmaktadir.

Bu rapor kapsaminda yer verilen veriler ise planlama alaninin 2. Etabin1 kapsamaktadir. 2.
Etap planlama alani, Atakent kavsagi ile Atatiirk caddesi arasinda kalan alani kapsamaktadir.

Bu planlama etabi kapsaminda toplam alan 744,8 hektar1 icermektedir.
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5. JEOLOJIK — JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI

Inceleme alam Mugla ilinin dogusundadir. Mugla — Fethiye karayolu ile ulagim saglanir.
Mugla sehir merkezine yaklastk 98 km uzaklikta yer alir. Planlama alani i¢in hazirlanan etiit
raporlarindan 12.12.2013 tarihli rapor 4 bolgeden olusmakta olup 23.07.2013 tarihli etiit

raporunda ise ilave inceleme alani yer almaktadir.

Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekénsal Planlama Genel Mudiirligl tarafindan
12.12.2013 tarihinde onaylanan Dalaman 1/5000 ve 1/1000 5lgekli Revizyon Imar Plamina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu ve Mugla Valiligi, Cevre ve Sehircilik [1 Miidiirliigii tarafindan
23.07.2013 tarihinde onaylanan Sogiitliiyurt 1/5000 ve 1/1000 Olgekli [lave Imar Planina Esas

Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nun sonug ve Sneriler boliimiinde belirtilen hususlar;

¢ Uygun Alan-2: Kaya Ortamlar;
- Bu alanlarda yapilacak binalarin Zemin etiid rapor igeriginde temel tipi ve derinligi ile
yap1 yiiklerinin yapi yiiklerinin tagittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri

(oturma, sisme, tasima giicii, biiyiitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar) temel

ve zemin etiitlerinde irdelenmelidir.




o Onlemli Alan-1.1: Sivilasma Tehlikesi;

Zemin etiit calismalarinda sivilagma, oturma, tasima giicli problemlerine y&nelik
ayrintili  galismalar  yapilmali, belirlenecek zemin iyilestirme ydntemleri
uygulanmalidir.
Bu alanlarda yer alt1 su seviyesi yiiksek oldugu i¢in ayrintili ¢alisma temel ve zemin
etiit calismalarinda gerek goriilmesi halinde zemin iyilestirmeleri ve su sizmalarina
kars1 alinacak 6nlemler belirtilmelidir.
Yiizey, yer alt, atik sularin, yapi temellerine ulasmasim engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.
Derin kazilar sonrasinda olusacak sevler agikta birakilmamali uygun projelendirilmis
istinat yapilartyla desteklenmelidir.
Yol alt yap1 ve komsu parsellerin giivenligi saglandiktan sonra kazi islemi yapilmalidir.
Yap: yiikleri veya temelleri miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelere
tasittirilmalidir.
Inceleme alaninin icerisinden yazin ve kigin akis gosteren Tersekan Cay1 gegmektedir.
Mevsimsel yagislara gore derelerin tagiyacagi suyun debisinde olabilecek
degisikliklerde géz oniinde bulundurularak yapilan etkilememesi i¢in Tersekan Cay:
boyunca tagkin riski agisindan Devlet Su Islerinin (DSI) goriis alinmasi zorunludur. Bu
goriis dogrultusunda planlama yapilmali gerekli goriilmesi durumunda dere islah
projeleri gelistirilmelidir.
Bu alanlarda yapilacak binalarin zemin etiid rapor igeriginde temel tipi ve derinligi ile
yap1 yiklerinin tagittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sivilagma, oturma,
sisme, tasima giicii, bityiitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar) temel ve zemin
etiitlerinde irdelenmelidir.

e Onlemli Alan (0.A.—2.1) Onlemli Alinabilecek Muhtemel Stabilite Sorunlu

Alanlar;

Yap: yiikleri ve yapilacak kazilarda hesap edilerek stabilite analizleri yamag boyunca
yapilmali, stabilite saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.
Derin kazilarda olusan sevler istinat yapilartyla desteklenmelidir.
Yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklagmasmi saplayacak drenaj sistemle
olusturulmahdir.
Temel tipi, temel derinligi ve yap: yiiklerinin tagittirtlacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri zemin etiit ¢alismalarinda belirlenmelidir.

e Onlemli Alan (0.A.-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma

Sorunlu Alanlar;

Oturma sisme, tasima giicii problemlerine ydnelik ayrintili ¢alisma yapilarak, zemin
iyilestirme yontemleri belirlenerek mithendislik sorunlari ortadan kaldirilmalidir.
Heterojen yapiya sahip Aliivyon birimlerin farkli oturmalarin engellenmesi icin gerekli
onlem projeleri belirlenmelidir.
Yer alty, yiizey ve atik sular yapi temellerine ulagmasim engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.
Yol, altyap: ve komsu giivenligi saglanmadan kaz: yapilmamalidir.




- Temel tipi, temel derinligi ve yap: yiiklerinin tasittinlacagi seviyelerin mithendislik
parametreleri zemin etiit galismalarinda belirlenmelidir.

¢ Uygun Olmayan Alan (U.O.A. - 2.3) Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks
Hareket);

- Incebel Mevkii’sinin dogusunda kalan yiiksek egimli Kirectaslarinin sevlerinde parcah
ve yar1 kopuk kaya bloklar heyelan ve kaya diismesi riski olusturmakta olup bu alanlar
Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar - 2.3 olarak degerlendirilmistir.

e Onlemli Alan (0.A.-5.3) Yiiksek Yer Alt1 Su Seviyesine Deniz Suyu Girisimi,
vb. Sorunlu Alanlar;

- Bu alanlarda yeni imara agilacak ve mevcut imardaki su basman kotunun 0,75 metre
yiikseltilerek tagkin riskinden korunmahidir.

DALAMAN (MUGLA)
NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU
ANALITK ETOTLER
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6. JEOTERMAL KAYNAK KORUMA ALANI ETUT RAPORU

Kapukargin Mahallesinde bulunan jeotermal kaynaga iliskin hazirlanan ve Mugla
Valiligi Yatirim Izleme ve Koordinasyon Bagkanhg) tarafindan 12.06.2015 tarihinde onaylanan
Dalaman kapikargin 48002 ve 06 nolu isletme ruhsatlarina ait Jeotermal Kaynak Koruma Alani

Etiit Raporunda belirlenen koruma alani sinirlarma gore diizenleme yapilmstir.

MUGLA BOYUKSEHIR BELEDIYESI'NE AIT 48002 NOLU ISLETME RUHSAT ALANI
DALAMAN SAGLIK TUR. INS. SAN, TIC, LTD. STI'NE AIT 06 NOLU ISLETME RUHSAT ALANI
1, 1L ve HI. DERECE KORUMA ALANLARI HARITASI (1)

LEJANT

Harita 5 Jeotermal Kaynak Koruma Alanlar1 Haritasi

7. PLAN KARARLARI GELiSiM SURECLERI

7.1 GEKA PLANI 2014-2023
Giiney Ege Kalkinma Ajans tarafindan, Aydin-Mugla-Denizli [llerini kapsayan TR32




tarihli ve 2014/1 sayih karari ile onaylanmistir. Bolge planinda; Mugla turizm, Aydin tarmm,
Denizli ise sanayi sektdrii kimligi 6n planda olacak iller olarak ongoriilmektedir. Turizmde
cesitliligin desteklenmesi amaciyla, Dalaman yat turizminin desteklenecegi ilgelerden biri
olarak belirlenmistir. Ayrica raporda Dalaman [lcesinde oncelik verilmesi gereken konular
olarak; riizgar ve giines enerjisi potansiyelinin desteklenmesi, saglik hizmetleri altyapisinin
desteklenmesi, kadinin is giiciine katihminin desteklenmesi ve okul 8ncesi egitim i¢in ncelik
verilmesi onerilmektedir.

2014-2023 Bolge Plaminda ekonomik agidan Dalaman, “turizm yogun geleneksel

ekonomi merkezi” olarak belirlenmistir.

79 AYDIN-MUGLA-DENIiZLi PLANLAMA BOLGESI 1/100.000
OLCEKLI CEVRE DUZENi PLAN KARARLARI

Dalaman, Mugla’nin Akdeniz Sahili’nde yer alan, havaalani nedeni ile ugrak noktasi
durumunda olan dnemli bir ilgesidir. Havaalani, ilgede hizmetler sektorii payini yiikselten en
snemli girdiyi olusturmaktadir. Iicede havaalanina bagh olarak yolcu tasgimaciligi; MOPAK
K4git Fabrikasi ile TIGEM’e bagli olarak da nakliyecilik gelismistir.

Dalaman, deniz, kiiltiir ve doga turizminde ildeki dnemli noktalardan biridir. Dalaman

Cay1 uluslararasi ilgi goren rafting alanlarindan biridir. Ilgede, ekolojik dneme sahip
Dalaman Deniz kaplumbagalari Yuvalama Kumsallari ve Dalaman Ovast Onemli Bitki
Alanlan bulunmaktadir.

Aydin Mugla Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani verilerine
gore Mugla ilinin sektor dagilimina bakildigida hizmetler sektdriiniin %51 orantyla agirlikh
sektdr oldugu goriilmektedir. Ilde hizmetler sektSriiniin gelismis olmasinda turizmin 6nemli bir
faktordiir. Dalaman [lcesi de Dalaman Cayi, essiz koylan ve dogal degerleriyle Mugla Ili
icerisinde turizme dnemli bir katki saglamaktadir. [icede turizmin gelismis olmasiyla birlikte
Dalaman verimli tarim topraklarina sahiptir. Sektor dagilimda da goriildiigii iizere tarim sektdri
%35°lik oranla dnemli bir yere sahiptir. Cevre Diizeni Plani’nda da turizm potansiyeli ve
verimli tarim topraklar1 vurgulanarak, ‘ekolojik turizmin gelistirilmesi’ kararlarinin bulundugu
goriilmektedir. Bugiinkii karakteri ve dogal kaynaklari ile bir uluslararasi deniz ve doga turizmi
merkezi olarak gelismeye devam edecegi ongoriilmektedir.

Dalaman’da 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani plan kararlari incelendiginde plan
doneminde olusmasi beklenen gelisme icin yeterli kapasiteye sahip olan mevcut onayli plan

kararlarinin korundugu, tanimsal verimlilik ve tanmin katma degerinin artirimasi yoniinde




biiyiik Gnem tastyan TIGEM Arazisinin tarimsal amagl kullanima devam ettirilecek sekilde
korundugu gériilmektedir.
Dalaman Ilce Merkezi kentsel niifusu 100.000 kisi olarak kabul edilmistir. Planlama

Bolgesi’nde, Dalaman’da ekolojik tarim ve eko-turizmin desteklenmesi onerilmektedir.




FETHIYE - GOCEK OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI

Mugla ilinde bulunan bes adet 6zel ¢evre koruma bolgesinden biri olan Fethiye Gocek
Ozel Cevre Koruma Boélgesi, Dalaman flce smirlar igerisinde bulunan koylarnn da
kapsamaktadir. Miilga Ozel Cevre Koruma Kurumu tarafindan onanan 1/25000 &lgekli Cevre

Diizeni Plan1 bulunmaktadir.

Harita 7 Fethiye-Gocek OCK Bolgesi
SARIGERME TURIZM MERKEZI

Mugla ilinde on alti adet turizm merkezi ve bir adet kiiltir ve turizm merkezi
bulunmaktadir. Bakanlar Kurulu'nun 27.12.2007 tarih ve 2007/13063 sayili karari ile ilan
edilen Sarigerme Turizm Merkezinin bir kismi Dalaman Iicesi siirlari igerisinde yer

almaktadir.




7.3 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Mugla {li 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plam Revizyonu, 2021 tarihli 1/5000 &lgekli

nazim imar plam revizyonu siirecinde yiriirlikkte olup Mugla 1. Idare Mahkemesi'nin

21.09.2023 tarihli karariyla iptal edilmistir.
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Harita 9 Iptal edilen Mugla fli 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plani Revizyonundaki Dalaman ilgesi Kismi

7.4 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
Planlama alaninda 2021 tarihli 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu’nda verilen

yogunluk kararlari devam ettirilerek, meskun konut alanlar diisitk yogunluklu (A) ve (B)
seklinde, gelisme konut alanlari ise orta, diisik ve seyrek yogunluklu olarak
kademelendirilmistir. Nazim imar plan1 degisikligi sonucu planlama alaninin biitiiniine yonelik
hesaplar, nazim imar plan revizyonunda verilen yogunluk karar olan meskun konut alanlari
icin diisiik yogunluk (A) 130 kisi/ha, dusiik yogunluk (B) 90 kisi/ha, gelisme konut alanlarinda
orta yogunluk 126 kisi/ha; diisiik yogunluk 90 kisi/ha ve seyrek yogunluk 32 kisi/ha lizerinden
tekrar hesaplanmistir. Planlama alaninda niifus yogunlugu kent merkezinde ceperlere gore artis
gostermektedir. Diger bir konut kullamminin da yer aldiz1 Ticaret-Konut Alanlari’nda ise konut
kullamim orani nazim imar plami revizyonunda da belirtildigi lizere en fazla %65 olarak
sinirlandinimustir. TICK alanlarinda briit niifus yogunlugu 135 kisi/ha’dir. Bu alanlardaki konut
kullaniminin uygulama imar planinda kademelendirilmesi ngoriilmiistiir.

Nazim imar plan1 degisikligi ile, onayh nazim imar plani revizyonunun niifus kapasitesi,

yogunluk kararlan aynen devam ettirilmistir.




Tablo 1 2025 Tarihli Nazim Imar Plani Degisikligi Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMI | ALAN (m?)| ALAN {ha) | m?/Kisi
KONUT ALANLARI
MEVCUT KONUT (A) (DUSUK YOGUNLUKLU) 2819337.12 281.9 37.59
MEVCUT KONUT (B) (DUSUK YOGUNLUKLU) 1264346.51 126.4 16.86
MEVCUT KONUT (DUSUK YOGUNLUKLU) TOPLAM | 4083683.63 408.4 54.45
GELISME KONUT (ORTA YOGUNLUKLU) 885361.19 88.5 11.80
GELISME KONUT (DUSUK YOGUNLUKLU) 735350.85 73.5 9.80
GELISME KONUT (SEYREK YOGUNLUKLU) 417737.59 41.8 5.57
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET ALANI (T1) 53682.32 5.4 0.72
TICARET ALANI (T2) 602306.82 60.2 8.03
TICARET+KONUT ALANLARI 831513.18 83.2 11.09
TICARET+TURIZM ALANLARI 517784.48 51.8 6.90
BELEDIYE HIZMET ALANI 141288.79 14.1 1.88
KAMU HiZMET ALANI 37096.90 3.7 0.49
AKARYAKIT VE SERVIS IST ALANI 18656.11 1.9 0.25
KUCUK SANAYI ALANI 133189.55 13.3 1.78
TOPLU iSYERLERI 54148.27 5.4 0.72
PAZAR ALANI 13856.64 1.4 0.18
ASKERI ALAN 12185.57 1.2 0.16
SOSYAL ALTYAP! ALANLARI
EGITIM ALANI 504131.34 50.41 6.72
YUKSEKOGRETIM ALANI 34765.04 3.5 0.46
SAGLIK ALANI 117017.01 11.70 1.56
SOSYALTESIS ALANI 55980.39 5.6 0.75
KULTUREL TESIS ALANI 20879.28 2.1 0.28
SPOR ALANI 82206.82 8.2 1.10
iBADET ALANI 44876.31 4.5 0.60
TURiIZM ALANLARI
TURIZM ALANI 6925.23 0.7 0.09
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 9017.16 0.9 0.12
ACIK VE YESIL ALANLAR
ORMAN ALANI 159150.85 15.9 2.12
REKREASYON ALANI 81370.31 8.1 1.08
PARK 770189.92 77.0 10.27
PASIF YESIL 13307.82 1.3 0.18
AGACLANDIRILACAK ALAN 12769.87 1.3 0.17
BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
TARIM ALANI | 646397.28 | 64.6 | 8.62
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

TERMINAL (OTOGAR) 14961.89 1.5 0.20
TIR KAMYON GARAJ 7633.24 0.8 0.10
TEKNIK ALTYAPI ALANI 22102.47 2.2 0.29
OTOPARK 89777.89 9.0 1.20
YOL 2046542.53 204.7

TOPLAM 113277844.54 | 1327.8 |




Tablo 2 2025 Tarihli Nazim imar Plam Degisikligi Sosyal - Teknik Altyap: Standartlari

ALTYAPI STANDARTLARI TABLOSU NIP (Toplam alana gére, 75000 niifus)

NUFUS
GRUPLARI

0 - 75.000

Onerilen Altyap1 Alan1 ve
Standardi

ALTYAPI
ALANLARI

m?/kisi

Asgari Birim
Alan (m?)

Niifusa Gore
Planlan Alan
(m?)

Toplam
Donat1 Alam
(m?)

m?/kisi

EGITIM
TESISLERI
ALANI

Anaokul

0.50

1.500-3.000

37500

Ilkokul

2.00

5.000-8.000

150000

Ortaokul

2.00

6.000-10.000

150000

Giindiizlii Lise

Yatili Lise

Endiistri
Meslek Lisesi,
Cok Programli
Lise

Ozel Egitim,
Rehabilitasyon
ve Rehberlik
Merkezleri

Halk Egitim
Merkezi,
Olgunlagma
Enstitiisti

2.00

6.000-10.000

10.000-
15.000

10.000-
15.000

2.000-4.000

3.000-5.000

150000

504131.3

6.72

ACIK VE
YESIL
ALANLAR

Cocuk Bahcesi

Park

Meydan

Semt Spor
Alan

Botanik Parki

Mesire Yeri

Rekreasyon

10.00

750000

851560.2

11.35

SAGLIK
TESISLERI
ALANI

Aile Saglik
Merkezi

Basamak
Saglik
Tesisleri

Agiz ve Dis
Saghgi
Merkezi

Dogum ve
Cocuk Bakim
Evleri

Devlet
Hastaneleri

ihtisas/Egitim
ve Arastirma
Hastaneleri

Fizik Tedavi
ve

1.50

750-2.000

Unit basina
(110) m?

Yatak basina
(130)m?

112500

117017.0

1.56




Rehabilitasyon
Hastaneleri

Saglhk
Kampiisleri

Yatak basina
(220) m*

SOSYAL v

e KULTUREL

TESISLER ALANI

0.75

56250

159066.5

212

iBADET
YERI

Kigiik ibadet
yeri

Orta ibadet
yeri

Biiyiik ibadet
yeri ve
kiilliyesi

0.50

1000

2500

10000

37500

44876.31

0.60

TEKNIK ALTYAPI (Yol
ve Otopark haric)

1.00

75000

77490.6

1.03




7.5 ESKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Asagida verilen Dalaman Ilgesinin Mevcut Uygulama Imar Plani; Dalaman Belediye
Meclisi’nin 21/06/1988 tarih ve 41 sayili karar1 ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

Revizyonu olarak onaylanmugtir.

1997 yilinda 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu onaylanirken Dalaman
belediye meclisinin giindemine, 1988 yilindan 1997 yilina kadar yapilmis planlarn 1988
yilinda onaylanmis olan plana islenmesi olarak glindeme almmug olup; Dalaman Belediye
Meclisi’nin 27/02/1997 tarih ve 78 sayili karari ile 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu
onaylanarak yine ayn tarih ve sayi1 karari ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

kararlarinin paftaya islenmesine karari almmugtir.




Harita 11 1988 Tarihli Dalaman 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani




DALAMAN (MUGLA}
UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU
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Harita 12 1997 y1li nazim imar plani ve 1988 yili uygulama imar plani siirlarl
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Tablo 3 Dalaman 1/1000 Olgekli Eski Uygulama Imar Plani Alan Dagiim Tablosu

uip |
ALA :

) LAN KULLANIM KARARI ALAN ) | ALAN(a)
AGACLANDIRILACAK ALAN 663936.35 66.39
KENT ORMANI ALANI _ _

PARK ALANI 846830.41 84.68
REKREASYON ALANI 16251.8 1.63
COCUK OYUN ALANI - -
PASIF YESIL ALAN - -
REFUJ 61091.25 6.11
MEYDAN 8339.9 0.83
16989.72 1.70
KRES-OZEL KRES, GUNDUZ BAKIMEVI 6432.96 0.64
ANAOKULU ALANI 3001.11 0.30
ILKOGRETIM ALANI 80824.49 8.08
OZEL OKUL ALANI 6661.16 0.67
LISE ALANI 84362.02 8.44
MESLEKI-TEKNIK OGRETIM TESIiS ALANI 13395.57 1.34
HALK EGITiM MERKEZ{ - -
YUKSEKOGRETIM TESIS ALANI 32327.85 3.23
DINI TESIS ALANI 18882.6 1.89
SAGLIK ALANI 34071.03 3.41
20882.65 2.09
’I'ERCIHLI KULLANIM ALANL e, 238788.41 23.88
TICARE Z s . - -
TURIZM ALANI - ) 72394.1 7.24
"GUNUBIRLIK TESIS ALANI 5605.34 0.56
TICARET KONUT ALANI - -
GELISME KONUT ALANI 4379848.08 437.98
MESKUN KONUT ALANI 897362.84 89.74
546393.31 54.64
13995.98 1.40
62556.64 6.26
55603.49 5.56
467686.61 46.77
9063.39 0.91
114636.7 11.46
6018.93 0.60 |
12952.14 1.30
P 41923.94 4.19
TRAFO ALANI 9742 .42 0.97
BISIKLET PARKI - -

TEKNIK ALTYAPI ALANI




GENEL OTOPARK ALANI _ | - -

' SANAYI DEPOLAMA ALANI - | 5233.62] 0.52
| HAL PAZARLAMA ALANI | 28781.43 2.88
| KANAL | 7391433 7.39

KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI | 10346.24 | 1.03
| AKARYAKIT VE SERVIS iST ALANI 23114.23 | 231

8. NUFUS PROJEKSIYONU

Aydm-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda 2025
hedef y1li niifus kabulii Dalaman i¢in 100.000 kisi olarak belirlenmis, Mugla Ili 1/25000 dlgekli
Nazim imar Plan1 2025 hedef yih niifus kabuliinde ise kentsel yerlesik niifus 31.132 kisi, ikinci
konut niifusu 24.744 kisi olmak lizere toplam 55.876 kisi olarak belirlenmistir.

Ust kademe plan kararlari uyarinca 2025 hedef yili niifusu hesaplanarak bu dogrultuda
niifus kapasitesi irdelenmis ve niifus 2045 yilina kadar incelenmistir. Yapilan bu hesaplamalar
sonucunda projeksiyon yontemlerinin ortalama degerleri esas alinarak planlama alaninda
sektdrel projeksiyonlar hari¢ olmak iizere 2025 yilinda yasayacak niifus 39.422 kisi, 2045
yilinda yasayacak niifus ise 46.048 kisi olarak belirlenmistir.

TUIK verilerine gore 2018 yilinda planlama alaninda yasayan 31.300 kisi haricinde
25.134 kisilik daha konut ruhsati bulundugu ve Dalaman ilge merkezinde yoZunlasan ikinci
konut kullanimi dikkate alinarak konut sayis1 ile mevcut niifus arasindaki 25.134 kisilik fark
ikinci konut niifusu olarak kabul edilmistir.

Bu durumda ikinci konut niifusu ile birlikte 2025 yilinda yasayacak niifus 64.556 kisi, 2045
yilinda yasayacak niifus ise 71.182 kisi olacaktir. Projeksiyon hesaplan ve ikincil konut niifusu
ile planlama alaninda niifus kabulii 75.000 kisi olup, sosyal — teknik altyap: standartlari bu

niifusa gore olusturulmustur.

Nifus Projeksiyonu Sonuglari

48000 46048
46000 44455
44000 42826
22000 41151
40000 39422
38000 .
3600C
2025 2030 2035 2040 2045
B Nifus

Grafik 1 Niifus Projeksiyonu Sonuglarn :
Ci;;iF;




9. KURUM GORUSLERI OZETi

e ADM ELEKTRIiK DAGITIM BOLGE MUDURLUGU’NUN;

o 20.12.2022 tarih ve E-43798 sayili goriisiinde; “...Yapilan incelemede; planlama alani
biitiiniinde toplam 139 adet (DM-TR) trafo alani olarak planlandig1 ve planlama
sahasindan gecen mevcut enerji nakil hatlariin emniyet ve salimm mesafelerinin, imar
planina enerji nakil hatt: koruma kusag: olarak islendigi tespit edilmistir. Bunun yan
sira, planlama alanina isabet eden Sirketimiz sorumlulugundaki (TEDAS'a ait) mevcut
elektrik dagitim tesislerinin, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gére
korunmas1 gerektigine dair plan notunun, hazirlanacak imar planimin plan uygulama
hitkiimlerine eklenmesi gerekmektedir. Bu sartlar dahilinde; séz konusu planlama
alaninda 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plani revizyonunun yapilmasinda,
Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” belirtilmistir.

o Ocak 2023 tarihli YPM_SPY sayili yazisinda: ¢ ...139 adet (DM-TR) trafo alaninin
planlandig1, mevcut enerji nakil hatlarnin giizergahlarmin ve koruma kusaklarinin
islendigi belirtilmistir. Ancak yeniden yapilan incelemede; mevcut enerji nakil hat
giizergahlarinda isletmesel sikintilarin ¢oziilmesi adina degisiklikler yapildig: tespit
edildiginden imar plam ¢alismalarina altlik teskil etmesi adina giincel enerji nakil hat
giizergahlar1 ile emniyet ve salmm mesafeleri Ek-2'de sayisal olarak
gonderilmektedir.”” belirtilmigtir.

o 27.12.2024 tarihli 95745 say1h gériisiinde: ‘‘Planlama alanina isabet eden TEDAS'a ait
enerji nakil hatlar ile koruma kusaklarinin altinda yapilan/yapilacak herhangi bir insa
faaliyetinde Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nde (EKATY) belirtilen
mesafelerin saglanmasi kosulu ile yapilasmalarin yapilabilecegi
degerlendirilmektedir.” "Sirketimiz sorumlulugundaki enerji nakil hatlar1 ile koruma
kusag1 altinda kalan imar uygulamasi gormiis veya gérmemis olmasindan bagimsiz
27/02/1997 tarihli Uygulama Imar Plami ile 03/11/2021 tarihli Nazim Imar Plam
kararlarinin korunabilecegi degerlendirilmektedir. Ancak yeni yap1 yapilacak ve/veya
mevcut yapiya eklenti yapilacak parsel zelinde insaat ruhsati verilmeden dnce ruhsata
esas Sirketimiz goriisiimiiziin alinmasi gerekmekte olup 'TEDAS'a ait elektrik dagitim
hatlarimin gectigi giizergahlardaki yap: adalarinda ve/veya parsellerde ilgili kurumdan
yapi ruhsatina esas kurum goriisiiniin alinmasi zorunludur.' hitkmiintin plan notlarina
eklenmesi gerekmektedir." Denilmektedir.

»  Trafo alanlanyla ilgili: "Ilgi (d) yazimiz ile uygunluk goriisii verilen 139 adet
trafo alanindan 119 adedinin mekénsal konumlarinin korunarak ve 11 adedinin
yer degisikligi yapilarak trafo alani olarak planlandigi, geri kalan 9 adet trafo
alaninin uygunluk goriisiinde olmasina ragmen itirazlar sonrasi onaya sunulan
imar plami paftalanna aktarilmadigi, kamulastirma karan alinan trafo
alanlarimin kamulastirma smirlarinin dikkate alinmadan imar plani paftalarinda
planlandig1 ve yer degisikligi yapilan trafo alannin ise dagim sebekesi
agisindan yer segiminin uygun olmadigy, ilgi (b) yazimiz ile ilave olarak talep
edilen 2 adet trafo alaninin itirazlar sonrasi onaya sunulan imar plani paftalarina
islenmedigi tespit edilmigtir." "Bu sartlar dahilinde; s6z konusu planlama
alanlarinda, isbu yazimiz ile birlikte ilgi (d) yazimizin da dikkate alinarak
1/1.000 dl¢ekli Uygulama imar Plan1 Revizyonu ve [lavesinin yapilmasinda,
Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Denmektedir.

¢ T.C. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 13. BOLGE MUDURLUGU’NUN;

o 31.01.2020 tarihli E-29649 sayili gériisiinde; “...yapilan incelemede Fethiye-[¥al
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2. Bolge Hd. Devlet Yolunun, Km: 62+000-62+300 arasinda kamulastirma sinirimiz
icerisinde otopark, park gibi kullanim kararlan oldugu tespit edilmistir. Kullanim
kararlarinin kaldinlmas: durumunda 1/5000 lgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu uygun
gdriillmektedir. Yolumuza bitisik parsellerde 2918 Sayili Kara yollan Trafik Kanununun
17. ve 18. Maddeleri ve bu maddelere bagh olarak ¢ikartilan " Karayollan Kenarinda
Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik" (karayolu sir ¢izgisine
meskenlerde en az 5 metre, ticari tesis ve binalarda 25 metredir.) sartlarimin saglanarak
yaps yaklasma mesafelerinin imar planlarina islenmesi gerekmektedir. 1/5000 6leekli
Nazim Imar Planinin onaylanmasina miiteakip hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Planlariyla ilgili tarafimiza bilgi verilmesi gerektigi” belirtilmistir.

27.04.2020 tarihli ve E-95109 say1l1 gériistinde; ... 31.01.2020 tarih ve E.29649 sayili
yazimizla tarafiniza gonderilen karayolu kamulastirma sinirlarma uyuldugu ancak
Fethiye - Dalaman - 2. Bl. Hd. Yolu, Km: 60+875 - 60+900 arasinda, 2. Derece Ticaret
Alani olarak gosterilen kesimin kamulastirma sinirlan i¢inde kaldig goriilmiistir. Plan
revizyonunda biitin Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlarinin mevcutta yer aldigi
goriilmektedir. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlarimin  imar planlarinda
gosteriminde, 2918 Sayili Karayollari Trafik Kanununun 17. ve 18. Maddeleri ve bu
maddelere bagli olarak ¢ikartilan "Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
Tesisler Hakkindaki Yonetmeligin” 37. 40. ve 41. Maddelere uyulmalidir. Buna gore,
ilgi yaz1 ekinde yer alan imar plam revizyonunda Yénetmelik sartlarina uymayan ancak
miiktesep hak teskil eden tesisler i¢in 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu
icin Kurumumuzdan gériis alinmasi sirasinda onay tarihini gdsterir mevcut imar
planlarinin da yazi ekinde sunulmasi gerekmektedir. Yolumuza bitisik parsellerde;
2918 Sayili Karayollar: Trafik Kanununun 17. ve 18. Maddeleri ve bu maddelere bagh
olarak ¢ikartilan "Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki
Yonetmelik" sartlarinin  saglanmas:  gerekmektedir. Yol glizergahimiza ait
kamulastirma simirlarimiz ierisinde herhangi bir kullanim hakk: karari getirilmemesi
(park, refiij vb), imar ada kenari ¢izgisinin kamulastirma siurimizla ayni olmasi ve ¢izgi
kalmhigmin kamulastirma sirimizin disina dogru verilmesi gerekmektedir. Yukarida
belirtilen sartlarin yerine getirilmesi ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Revizyonunun
onaylanmasina miiteakip hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu
icin Kurumumuza tekrar grils sorulmas: kaydiyla séz konusu plan Kurumumuzca
uygundur.” belirtilmigtir.

11.03.2022 tarihli E-757313 sayili kurum gdriisiinde; 1 /1000 &lgekli Uygulama Imar
Plani Revizyonu Taslagi hakkinda goriis talebinine karsilik, s6z konusu taslagi
incelenmesi neticesinde kamulastirma sinirlart igerisinde kalan pasif yesil alan (refuj)
kullanimlarimin kamulastirma sinirlarinin digina ¢ikarilmasi sartiyla Kurumlarinca
uygun bulundugu, onayli plan paftalan ekte olup taslak plan onaylandiktan sonra
Meclis Karariyla birlikte bir takim onayli pafta ve sayisal olarak kurumlarina
gonderilmesinin gerektigine deginilmistir. Buna ek olarak s6z konusu yollar tizerinde
yapilacak ticari tesislerde Gegis Yolu On Izin Belgesi alinmasi amaciyla kurumlarina
basvurulmasi gerektigi, Gegis Yolu On Izin Belgesi alinmadan ruhsatin almamayacagi
dile getirilmistir.

11.01.2023 tarih ve E-1057224 sayili goriisiinde; 35 ada 75 numarali parselde mevcutta
Lpg Ikmal Ve Akaryakit Satis Istasyonu alanmin T2 (Ticaret) alanmina donustiriimesi
ile ilgili goriis sorulmus olup goriis cevabinda: “fonksiyon degisikligi planlanan
parsel,yénetmeligin  37. Maddesinde belirtilen ~kavsak mesafesi g _
saglamamaktadir. Bu sebeple meveut durumda istenen plan degisikligini
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kurumumuzca uygun degildir. Ancak yazimiz ekinde yer alan imar plam &reginde
oldugu gibi s6z konusu parsele karayolumuza gére arka cephede kalan bir arag yolu ile
ulasilmast ve bu kesimden ge¢is alnmasi halinde plan degisikligi yapilmasi
kurumumuzca uygun olacaktir’” belirtilmistir.

20.12.2023 tarih ve E-1401189 say1h goriisiinde; 151 ada 7 parsel ve 150 ada 2 parselin
karayolu ile arasinda kalan pasif yesil alan diizenlemesinin uygun olup olmadig
hakkinda goriis sorulmus olup kurumun cevabinda: ... Ilgi yazi ekinde yapilmasi
diisiiniilen pasif yesil alan diizenlemesini kapsayan imar plam degisikligi, Bolge
Miidiirligiimiizce uygun bulunmustur. Uygun bulunan imar plan paftasi 1slak imzali
olarak ekte gonderilmektedir. Yol giizergahimiza ait kamulastirma simirlarimiz
icerisinde herhangi bir kullanim hakk: karan (park, refiij vb) getirilmemelidir. S6z
konusu imar plam degisikligi onaylandiktan sonra, onay imzali imar paftas1 ve sayisal
olarak Meclis Karariyla birlikte tarafimiza iletilmelidir.” belirtilmistir.

26.02.2024 tarih ve E-1467934 sayih goriisiinde; Ticari parseller ve otogarin yapi
yaklasma mesafesinin 25 metre alinmasi, Devlet Karayoluna tasit baglantisi
yapilmasi diisiiniilen parsellerin en az 20 metre cephe genisligi olmasina dikkat
edilmesi ve karayolunun yol giizergahma ait kamulagtirma simirlani igerisinde
herhangi bir kullanim hakk: karari getirilmemesi (park, refiij, servis yolu vb)
gerektigi belirtilmis olup onayl imar planinda Atakent Kavsag: ile Havaliman
Kavsag arasinda kalan yol hatt: boyunca 5 kat, zemin katlar ticaret, iist katlar konut
olarak gosterildigi ve Imar plam degisikliginde de ilgili parsellerin ayni sekilde
kalmas: gerektigi belirtilmistir. Ayrica Hiirriyet Mahallesi, 79 ada 9 numarali
parselde yapilmasi diisiiniilen Egitim Alanmin ¢ekme mesafesinin 25 metre
almmas1 ve ilgili parselin kuzeyinden karayoluna baglanan 12 metrelik arag
yolundan itibaren 100 metrelik asgari kavsak mesafesi igerisinde s6z konusu parsele
Devlet Karayoluna Cephesinden ge¢is alimamayacag bildirilmistir.

06.03.2024 ve E-754/1475956 sayili gériisiinde;  Karayolumuz kenarinda kalan ticari
tesisler, otogar, resmi kurum alanlari, sanayi alanlari, kapal depolar vb. fonksiyonlart
iceren parsellerde yap1 yaklasma mesafesi, kamulastirma sinirimizdan itibaren asgari
25 metre alinmalidir. Devlet Karayoluna tasit baglantis1 yapilmasi diistiniilen
parsellerin en az 20 metre cephe genisligi olmasina dikkat edilmelidir. Yol
giizergahimiza ait kamulastirma siurlanimiz igerisinde herhangi bir kullamm hakki
karar1 getirilmemesi (park, refiij, servis yolu, teknik altyapi alam vb), gerekmektedir.
Planli Alanlar imar Yénetmeligi, 19. Maddesinin (f) bendinin (1) numarali alt bendinde:
“(Degisik:RG-25/7/2019-30842) Ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil
ettigi karar altina alinan konut alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol
seviyesinde veya ag1ga gikan bodrum katlarmin yoldan cephe alan mekénlarinda ya da
binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla igten
baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile iliskilendirilmeyen, getirilecek
kullanima iliskin otopark ihtiyacii karsilamak kaydiyla, giriilti ve kirlilik
olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik tasimayan, halkin
giinliik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik ditkkan, kuafor, terzi, eczane, Saglik
Bakanliginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla giiniibirlik saghk hizmeti sunulan
saglik kabini, muayenehane ve lokanta, pastane gibi konut dis1 hizmetler verilebilir.”

ibaresi yer almaktadir. Dolayisiyla séz konusu kesimde Planli Alanlar i aap Y

Yonetmeliginde belirtilen sartlara uyulmas: halinde onayll imar planinda iﬁﬁgn{f.‘* 1\,‘

yapilasma kosullarinda yapi yapilmasinda Bolge Miudurliigiimiize i sakj‘7 D ey
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yoktur.yapilasmanin bulunmadig1 imar adalarinda 1988 yilinda onaylanan imar
planindan farkli bir yapilasma planlanmak istenmesi halinde Karayollari Kenarinda
Yapilacak ve Acgilacak Tesisler Hakkindaki Yo6nemelik sartlarina uyulmasi
zorunludur.” denilmektedir.

e MUGLA VALILIGI GENCLIK VE SPOR iL MUDURLUGU’NUN;

o 23.01.2020 tarih ve 64718352-100-E.123459 sayili yazisinda, “Ilgenizde bulunan
miilkiyeti [l Miidiirltigiimiize ait Spor Salonu, Ilge Stadi ve Tenis Kortlarinin bulundugu
alan spor alani olarak kalmak kaydiyla ve yeni yapilacak olan imar ¢alismalarinda
kapali ve acik spor tesisleri i¢in alan ayrilmasi sartiyla uygun goriilmektedir.”
denilmektedir.

e MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM DAIRESi BASKANLIGI'NIN;

o 05.02.2024 tarih ve E-283962 sayili yazisinda; “1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plani revizyonu ¢alismalari kapsaminda hazirlanan plan teklifinde yer alan
otopark alanlar1 ve bisiklet yollar1 konusu, Ulasim Koordinasyon Merkezi nin
(UKOME) 23.01.2024 tarihli toplantisinda goriisiilmiis olup, konuyla ilgili
alinan 2024/160 sayili karar Ek’te bulunmaktadir.

» Parselin tasit yolundan almasi gereken hizmetlerin saglanabilmesi i¢in
“parsellerde yapilacak ifrazlarda ifraz sonrasi olusacak parselin en az bir
cephesinin tasit yolundan cephe almasi zorunludur” ibaresinin plan
notlarina eklenmesi gerektigi, 7 metrelik yaya yollarindan arag girisinin
olmasi ile ilgili UKOME karari, karayollar1 hari¢ onayl imar planlarinda
yaya yoluna cepheli bulunan parselleri kapsamakta olup, UKOME karari
ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine aykinn plan karan
getirilemeyecegi, s6z konusu UKOME kararinin uygulamaya yodnelik
olmasi sebebiyle daha sonra ifraz yapacak olan parsellerin otoparkini
kendi igerisinde kargilamasi i¢in yukarida bahsi gecen maddenin plan
notlarina islenmesi ayrica, Sehirlerarasi otobiis terminalinin &niinde
giris-cikis yapacagi karayolu cephe hatti lizerinde Atakent kavsagina
bagl servis yolunun mevcut terminal alani i¢in nem arz ettiginden
toplayici yol olarak hizmet almasinin saglanmasi ve bu ¢alismanin
planlara islenmesi kosuluyla, trafik etlit raporunun uygun
degerlendirilecegi” belirtilmisgtir.

o 11.02.2025 tarih ve E-394577 say1li goriisiinde; “... meri 1/1000 &l¢ekli Uygulama imar
Planinda ve 1/5000 ol¢ekli Nazim imar Plaminda Dalaman Otogari 6niinde servis
yolunun bulundugu, daha 6nce sunulan trafik etiidiine vermis oldugumuz goriiste
belirtigimiz 12 metrelik servis yolunun devam etmedigi tespit edilmis olup bu yolun
eski planlardaki sekliyle korunmasi gerektigi ve tespit edilen diger konular hakkindaki
goriisiimiiz ekli dosyada tarafiniza sunuldugu” denilmektedir. Yaz1 eki gorsellerdeki
belirtilen hususlarin 14.03.2024 tarih 70,71 ve 72 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis
karan ile onaylanan uygulama imar plani kararlar: ile ayn1 oldugu tespit edilmistir.

e MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI, SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL
MUDURLUGU, PLAN PROJE YATIRIM VE INSAAT DAIRESI BASKANLIGININ;

o 25.07.2022 tarih ve E-68968 say1h goriistinde; “... Plan onama sinirlart igerisinde igme-
kullanma suyu ve atiksu (kanalizasyon) proje ve mevcut hatlarimizin imar adasi igine




Atiksu Antma Dairesi Baskanliklarimiza bilgisi ve gorlsleri dogrultusunda
gorevlendirecekleri  personel/personeller nezdinde ilgilisi/ilgilileri,  yatirimei
kurum/kurulus veya kurumumuz tarafindan gerekli is ve islemlerin yapilacagi yoniinde
Plan Agiklama Raporuna eklenmesi gerekmektedir.” Olarak belirtilen hususlarin yerine
getirilmesi kaydiyla sakinca bulunmadig: belirtilmistir.

e MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI

BASKANLIGI
o Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg’nn; 08.08.2022 tarih ve E-131757 sayili
goriigtinde; “...Sonug olarak, 6ncelikle nazim imar plani revizyonu ile uyumsuz plan

kararlarinin giderilmesi, ayni hizmet etki alani icerisindeki altyapi alanlarinin toplam
bityuikliigli ve standartlarinin nazim imar planinda belirlenen toplam bilyiiklik ve
standartlarin altina diistiriilmemesi, niifus hesaplart ile ilgili nazim imar plam kararlar:
kontrol edilerek yapilasma kararlarinin bu dogrultuda belirlenmesine yonelik
diizenlemelerin yapilmasi; plan a¢iklama raporu i¢erisinde verilen veri ve agiklamalarin
nazim imar plani revizyonuna ait agiklama raporu ve analitik rapor ile kasilastinlarak
gerekli diizeltmelerin yapilmasi; plan hiikiimlerinin mevzuata ve onayli nazim imar
plani hiikiimlerine aykir1 maddelerinin yeniden diizenlenmesi; kullanim alanlarinin
gosterimleri ve tamimlarinin imar mevzuatina uygun olarak diizeltilmesi; yukarida yer
alan tespit ve degerlendirmelere ek olarak Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik uyarmnca gerekli diizenlemelerin yapilmasi, 18’inci madde uygulama
etaplari ile DOP oranlarina iligskin analiz hazirlanmasi ve e-plan sistemine gerekli bilgi-
belgelerin yiiklenmesinin ardindan Belediye Meclisinizce uygun gériilmesi kaydiyla
plan dosyasinin Baskanligimiza gonderilmesi halinde is ve islemlere devam
edilebilecektir.” belirtilmistir.

e ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI MTA GENEL MUDURLUGU

ENERJI HAMMADDE ETUT VE ARAMA DAIRESI BASKANLIGI’NIN;

o 23.01.2020 tarih ve 33507604- 152.03-E.6619 sayili yazisinda; “24.09.2013 tarih ve
28775 sayil Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 5686 sayili Jeotermal
Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu'nun Uygulama Y 6netmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmeligin 18.Maddesinde "
yasaklar yer alabilir ve bunlar imar planlarinda esas alimr. Ancak jeotermal suyun

Yapilasmaya iliskin kisitlama ve

alinmasi ve depolanmasi amacina yénelik yapt ve tesislerle, umumi amaglara yonelik
termal turizm ve saglik tesislerinin yapimasina dogal ¢ikislardan elli metre,
kuyulardan ise otuz metre ¢apinda dairesel alan ile akiskan tasiyan aktif kiriklar ve
Jjeotermal sistemde kirlenmeye agik, kirlilik agisindan zayif zonlar: clusturacak bol
karikly, ¢atlakli yapiya sahip litolojik zonlarin cevresinde elli metrelik simir haric olmak
tizere, jeotermal rezervuardan yapilan iretimin veya reenjeksiyonun yeraltisuyu
sevivesinde meydana getirebilecegi degisimlerin binalarda oturma, sisme veya tasmana
neden olmayacag bilimsel ve teknik ¢alismalarla belirlenen MTA'min teknik goriisii
alindiktan sonra ilgili idarece onaylanan alanlarda 5 kata kadar atklarini hijyenik
sekilde 3. zon digina tasimalart kosuluyla sinrli sekilde izin verilebilir." hikmi
bulunmakta olup, bu hiikiim dogrultusunda da Genel Midiirliiglimiizce sadece, L
Derece zon smurt icerisinde ver alan jeotermal suvun alinmast ve depolanmasi amacina
vonelik vapi ve tesislerle umumi amaclara vénelik termal turizm ve saglik tesislerinin
vapilmasina iliskin goriis verilmektedir.” denilmektedir.
e IL SAGLIK MUDURLUGU’NUN;

o 17.01.2020 tarih ve 36256805-754 sayili yazisinda “Mekansal Planlar

Yonetmeligi dogrultusunda hazirlanan flgemiz 1/5000 6lgekli Nazim I




Revizyonunda yeterli alan biiyiikliigiine sahip yeni Saglik Tesisleri Alanlar
planlandig1, Hiirriyet Mahallesi 62 ada 11 parselin "Hastane Alan1 " kullanimindan
"Belediye Hizmet Alan1" kullanimina déniistiiriilmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi yaptlmas:
hususunda gériisiimiiziin tekrar degerlendirilmesi ile ilgili ilgi ¢) yazimiz incelenmis
olup, ilgi b) yazimizda belirttigimiz gibi, Bakanligimiz 2018 y1li Makro planinda bahsi
gecen eski Hastane arsasina, llge Saglik Miidiirliigii, 9 Aile Hekimligi Birimli Aile
Saghg1 Merkezi ve 112 Acil Saghk Hizmetleri Istasyonu (Yeni Yapim) planlamamizda
herhangi bir degisiklik s6z konusu olmadigindan ve bahsi ge¢en alanin "Hastane Alani"
olarak kalmasi gerektiginden, Uygulama Imar Plam Degisikligi yapilmas
kurumumuzca uygun bulunmamigtir.” belirtilmistir.

08.04.2021 tarih ve 754 sayili yazisinda; “Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olan
Da}aman Ilcesi Hiirriyet Mahallesi 62 ada 11 parsel 1/1000 &lgekli uygulama imar
planinda "Hastane Alam" olarak belirlendigi, s6z konusu eski Hastane arsasinin
Altintas Mahallesi 3152 ada 3 parselde yeni Devlet Hastanesinin yapilmas: ile atil
durumda kaldigi, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi dogrultusunda hazirlanan
Dalaman Ilcesi 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami Revizyonunda yeterli alan
biiyiikliigline sahip yeni Saghk Tesisleri Alanlar1 planlandigi, bu nedenle Hiirriyet
Mahallesi 62 ada 11 parselin "Hastane Alam" kullanimindan "Belediye Hizmet Alani"
kullanimina déniistiiriilmesine iliskin 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plami Revizyon/
Degisikligi ve 1/1000 8lgekli uygulama Imar Plami Degisikligi Revizyon/ Degisikligi
yapilmas1. Dalaman Ilgesi Nazim Imar Plam igerisinde Hastane yapilabilecek en az
20.000 m? iizerinde bir alanin Saglik Tesis Alani olarak ayrilmasi halinde, ilgi tarih ve
say1ll yazimzda belirtilen durum miidiirliigiimiizce uygun miitalaa edilmektedir.”
belirtilmistir.

01/04/2022 tarihli ve E-83913885 sayil goriisiinde 104-105 ada 1 parsel igin “Ozel
Saglik Alani” kullanimma doniistiriilmesi talebine iliskin; Ozel hastanelerin yer
se¢imine iliskin esaslari Ozel Hastaneler Ydnetmeliginin 8. ve 9. Maddesi ile
belirlenmis olup s6z konusu maddelerde belirtilen “... ilgili mevzuata gore gayri sihhi
miiesseselere yeterli uzaklikta bulunan, yeterli yesil alam mevcut olan, hasta ve hasta
yakinlari ile hastane ¢alisanlar i¢in otopark ihtiyac: yeterli olan, ulagim agisindan
uygun ve kolay ulagilabilir olan ve imar ile ilgili mevzuat uyarinca &zel hastane
yapilabilecegine dair ilgili belediye tarafindan bu durumunu belgeleyen proje olarak da
uygun goriilen yerlere...” Bakanligimizca on izin belgesi diizenlenmektedir. Bu
baglamda 6zel saglik tesis alani tamamen imar plani ile ilgili bir durum oldugundan
konunun yerel sartlar ve yukarida belirtilen hususlar g6z 6niinde bulundurularak ilgili
Belediyece degerlendirilmesi gerektigi belirtilmigtir.

30.09.2024 tarihli E-255339132 say1h goriisiinde: 104-105 ada 1 parselde bulunan 'Ozel
Saglik Tesis Alammin' kaldirilarak 107 ada 4,5,6 parsel ve 106 ada 8 parsel bolgesinde
bulunan saglik tesis alani ile birlikte birlestirilerek yeniden diizenlenmesinde, yapilan
diizenleme sonucunda yaklasik 39.100 m? alanda Emsal:1,60 Yencok: 4 kat yapilasma
kosullarina sahip bir biitlin hastane alam olusturulmasinda, Hiirriyet Mahallesi 61 ada
1683 parselde bulunan saghk alannin ‘Ozel Saghk Tesis Alani' olarak
degerlendirilmesinde herhangi bir sakinca olup olmadig: gériisii sorulmus olup konuya
iliskin "Ozel Hastanelerin yer segimine iliskin esaslant Ozel Hastaneler Y&netmeligi'nin
8. ve 9. maddesi ile belirlenmis olup s6z konusu maddelerde belirtilen (... ilgili
mevzuata gore gayri sthhi miiesseselere yeterli uzaklikta bulunan, yeterli ygg# Jen




olan, ulasim agisindan uygun ve kolay ulasilabilir olan ve imar ile ilgili mevzuat
uyarinca 6zel hastane yapilabilecegine dair ilgili belediye tarafindan bu durumu
belgeleven, proje olarak da uygun goriilen yerlere.., Bakanligimizca on izin
diizenlendigi, bu baglamda 6zel saghk tesisi alan1 tamamen imar plam ile ilgili bir
durum oldugundan konunun yerel sartlar ve yukaridaki belirtilen hususlar goz dniinde
bulundurularak  ilgili  Belediyece degerlendirilmesi" dendiginden, Saglk
Bakanhigimizin yazisi dikkate aliarak, Dalaman Ilcesi Serefler Mahallesi 107 ada 4,5,6
ve 106 ada 8 parsel bolgesinde bulunan saglik tesis alani ile birlestirilmesinde ve
Hiirriyet Mahallesi 61 ada 1683 parselde 'Ozel Saglik Tesis Alam' planlamasi
yapilmasinda, 22.02.2020 tarih ve 31047 say1li Resmi Gazetede yayimlanan 'Arazi ve
Arsa Diizenlemesi Hakkinda Yonetmelik' kapsaminda, Saglk Tesis Alanlar ortaklik
alanina (DOP) dahil edilerek imar planlamas: yapilmasinda Midiirligiimiizce sakinca
bulunmamaktadir." Denilmektedir.

e TARIM VE ORMAN BAKANLIGI, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge
Miidiirliigii’niin;

o E-4031832 sayili ve 2023 tarihli goriisiinde, Dalaman Nazim Imar Plani
Revizyonu simirlarina ek yeni yerlesim yeri agilmamasi sartiyla, kent biitlinlinde
revizyon imar plani yapilmasinda herhangi bir sakinca goriilmedigi
belirtilmistir.

o FETHIYE SULAMA BIRLiGi BASKANLIGI’NIN;

= 25.07.2023 tarihli ve E.664 sayih goriisiinde Mugla ili Dalaman il¢esinin
1/1000 &lgekli uygulama imar planinmn 1/5000 6lgekli nazim imar plani
revizyonuna uygun hale getirilmesi amaciyla, yaklasik 1311 hektar alani
kapsayan alanda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu
yapilacagindan dolayr devamliligi olmayan sulama arklarinin plan
biitiinliigii acisindan tekrar diizenlenmesi istenildiginden, muhafazasi
gereken arklar goriis ekinde yer alan CD’de génderilmistir.

e ORMAN GENEL MUDURLUGU, MUGLA ORMAN BOLGE MUDURLUGU
DALAMAN ORMAN iSLETME MUDURLUGU"niin;

o 04.02.2020 tarih ve 85859786-250[255.03]-E.253490 sayili yazisinda, “Yapilan
inceleme sonucunda "Alan 1" olarak gosterilen Kapikargin Mahallesi Esca-Incebel
olarak gosterilen bir kismin orman sinirlan digina gikartilan 2/B alani oldugu ve bir
kismininda orman sayilmayan ziraat alani oldugu tepit edilmis olup ayrica imar planina
konu edilmesinde herhangi bir sakinca bulunmadigi kanaatiyle;” seklinde goriisii
bildirilmistir.

o 16.03.2022 tarihli ve 3894208 sayili yazismdaki gdriis raporunda;

6831 Sayili Orman Kanunun 3302 Sayith Kanunla Degisik 2/B Madde ¢alismasinda
OS noktalarina gore swmrlandirilmis devlet ormanlarinda ve tapu kiitiiiinde ve
kadastro paftalarinda orman vasfi ile kayitl tescilli orman parsellerinde, tapuda orman
vasfi bulunan idaremize tahsisli veya tahsis siz hazine veya maliye hazinesine kayutli
tasimmazlarda ile OGM adina tahsisli orman alanlarinda Ana Yasanm 169. Maddesi
geregi yol, vb tesis veya altyapi tesis gibi nedenlerle kesinlikle imar ¢alismasina konu

edilmemesi orman biitiinliigiiniin muhafaza edilmesi kaydiyla imar calismasmm
,,,_.I'_?‘ —

yapimasinda bir sakinca bulunmadigi,



Ayrica orman smirlart igerisinde bulunan idaremize ait bina ve tesisler ile idaremizce
kisi ve kurum ve kuruluglara irtifak hakku ile izin verilen bina tesis ve alt yapi tesislerinin
bulundugu alanlarinda imar ¢alismasina konu edilemeyeceginden bu kistmlarinda imar
calismast disinda birakilmast halinde bir sakincanin bulunmadigy, Yine Ozel Miilkiyete
konu tasimmazlarn kismen veya tamamen ormanda kalan kisimlarimn orman
sunrlarinda kalan bolimlerinin de imar c¢alismasina konu edilmemesi gerekmekte
oldugu, Orman Genel Miidiirliigii adina tapuda arsa-tarla vb kayitli tasinmaczlarda imar
calismasi neticesinde mevdana gelecek degisliklerin idaremizce takip edilip
degerlendirilmesi oldugu,

Séz konusu plana konu alanda 6831 Sayili Orman Kanunun 3302 Sayili Kanun'la
Degisik 2/B Madde ¢alismasinda OS noktalarma gore smwrlandirilmis devlet
ormanlarmnda ve tapu kiitiigiinde ve kadastro paftalarinda orman vasfi ile kayith
tasinmazlarda, tapuda orman (agaghk, eylemli orman) vasfi bulunan idaremize tahsisli
veya tahsis siz hazine veya maliye hazinesine kayuli tasinmaziarda ile OGM adina
tahsisli orman alanlarinda orman sinwlarina uvuldugu takdir de uygun olabilecektir. ’
’ ifadelerine yer verilmistir.

o Aralk 2023 tarihli ve E-10279029 sayili goriisiinde, Giinlikli ormanlar
arasinda kalan 7-9 metre kadastro hatlar arasi genislige sahip aks boyunca 14
metrelik tasit yolu agiimast hakkinda s6z konusu talebin uygun olmadig tespit
edilmigtir.

iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU’NUN;

o iL GIDA TARIM VE HAYVANCILIK MUDURLUGU’NUN;

o  05.02.2020 tarih ve E-347270 sayili yazisinda, " Planda Tanmsal Niteligi Korunacak
Alan olarak tespitli yerler hari¢ 5403 say1l1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu
kapsaminda yapilacak bir islem bulunmamaktadir. Bu kapsamda Dalaman Revizyon
imar Plani i¢inde bulunan 21.06.1988 tarih ve 41 say1li meclis karar ile onayh 1/5000
ve 1/1000 8lcekli imar Plam bulunan alanlar ile 1997 yili onayh 1/5000 Slgekli Nazim
imar Plam bulunan alanlar, 5403 sayili Kanunun yayimlandigi 19.07.2005 tarihinden
once onaylh oldugundan ilgili planlar gegerlidir. Ancak bu planli sahalar icerisinde
Tarimsal Niteligi Korunacak Alan olarak belirlenen yerlerin tanmsal niteligi devam
etmekte olup buralarda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi hikiimleri
gecerlidir” denilmektedir.

o 02.07.2020 Tarih ve 46656313-235.01- E.1797443 Sayilll Yazisinda, Dalaman
Belediye Bagkanlig1 tarafindan yapilan ve 2017 yilinda Mugla Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin karan ile kesinlesen ve onaylanan "Mugla ili Dalaman Ilgesi Revizyon
Nazim Imar Plami"nin gegerli oldugu degerlendirilmistir. Bu nedenle 2017 yilinda
onaylanan Nazim imar planinda tarimsal niteligi korunacak alan olarak tanimli alanlar
disinda kalan sahalar hakkinda kurumumuzca yapilacak bir islem bulunmamaktadir.
Tarimsal niteligi korunacak alan olarak planh yerler halen 5403 say1l1 Toprak Koruma
ve Arazi Kullanimi kanunu kapsaminda olup yapilacak 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Plani Revizyonunda bu arazilerin tarimsal vasiflarimn korunmasi gerekmektedir.”
denilmektedir.

ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI SIiVIL HAVACILIK GENEL
MUDURLUGU, HAVAALANLARI DAIRE BASKANLIGI’NIN; pe
o 10.02.2020 tarihli ve E-2510 sayili goriisiinde; “Ilgi (b) Genelge hiikiimlerin




Dalaman Havalimant Mania Plan: kriterleri ile plan notlarina riayet edilmesi. Ilgi (a)
Kanun, Ek Madde 5 hiikmii kapsaminda Harita Genel Miudurliigline gerekli
bilgilendirmelerin yapilmas, Ilgi (¢) Y6netmelik ve Hava Seyriisefer usulleri ile CNS
sistemlerine etkisi agisindan CNS/ATM hizmet saglayicisimin (Hizmet verdikleri
havaalani veya Tiirkiye hava sahasinda sorumlu olduklari sektor ile sinirl olmak lizere,
Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanliginca veya ilgili mevzuat uyarinca
haberlesme, seyriisefer ve gézetim alanlarinda teknik hizmet saglama yetkisi verilmis
kurum/kuruluslar) olumlu goriiglerinin alinmasi sartlariyla Genel Midiirligiimiizee
uygun miitalaa edilmektedir.” diye belirtilmistir.

e CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU’NUN;

o E.22749 sayih goriisiinde, Tabiat Varliklanni Koruma Genel Miudirlagii’niin
11.05.2020 tarihli ve E.95428 sayili yazis1 kapsaminda "Korunan Alanlarin Tespit,
Tescil ve Onayina Iliskin Usul ve Esaslara Dair Yonetmelik" ve "Dogal Sit Alanlarinin
Degerlendirilmesine liskin Teknik Esaslar” dogrultusunda dogal sit alanlarinin yeniden
degerlendirilmesi amaciyla Bakanhgmz Tabiat Varhklarmi Koruma Genel
Miidiirliigiince ¢alismalar yapilmaktadir.

S6z konusu ¢alismalar kapsaminda hazirlanan "28- Ortaca-Dalaman /
Si1gla Ormanlari Dogal Sit Alani Ekolojik Temelli Bilimsel Arastirma Raporu®na
istinaden Mugla Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonunun 25.10.2019
tarihli ve 254 sayili Karan ile {limiz, Dalaman Ilgesinde "Kesin Korunacak
Hassas Alan" tescili uygun goriilmiistiir” ayrica “Ilgi yaz1 ile Ilimiz, Dalaman
llgesinde bulunan alana iliskin alinms olan "Dogal Sit- Kesin Korunacak Hassas
Alan" tescil kararinin 1 No.lu Cumhurbaskanhg: Karamamesinin 109/2.
Maddesine gore 23.04.2020 tarihli ve 2476 sayih Cumhurbaskan1 Karan ile
onaylandig ve 24.04.2020 tarihli ve 31108 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
ilan edildigi belirtilerek "Korunan Alanlarin Tespit, Tescil ve Onayina Mliskin
Usul ve Esaslara Dair Yoénetmelik" kapsaminda s6z konusu alanda bulunan
tasinmazlara ait tapu kiitiiliniin beyanlar hanesinde bulunan mevcut dogal sit
serhlerinin kaldirilarak yerine "Dogal Sit- Kesin Korunacak Hassas Alan"
serhinin konulmasi ve Miidiirliigiimiiz internet sayfasinda en az bir ay siire ile
duyurulmast istenilmistir.

Son olarak; 03.04.2021 Tarih ve 3758 Sayili Cumhurbaskan1 Karan
ekinde yer alan smirlara gére diizeltme yapilmustir. Bu diizeltmeye gore Kesin
Korunacak Hassas Alan smin ve planin biitiinleyen kesimleri yine plan
biitiiniinde verilen kararlar ¢ercevesinde degisiklik yapiimistir.”” Ifadelerine yer
verilmistir.

e CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISiKLIGI BAKANLIGI, YEREL
YONETIMLER GENEL MUDURLUGU’NUN;

o 30.05.2019 tarihli ve E-95696007 sayili goriisiinde; “Makaminizca da uygun

ooriildiigii takdirde; Mugla [li, Dalaman [lgesi, Tashburun Mahallesi, Milcivari

Mevkii 151 ada 7 parsel sayili 5,057566 hektar alanda ticaret alam (aligveris

merkezi) yapilmasi i¢in, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi K i




Kanunu'nun 13 iincii maddesinin (d) bendi uyarinca, kamu yarar Kkarari
verilmesi hususunu Olur’lariniza arz ederim.” diye belirtilmistir.

o 2023 yih 5976412 sayih goriisiinde; imar plam degisikligi, revizyonu ve
ilaveleri hakkindaki esaslar Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 25 inci ve
26 nc1 maddelerinde yer almaktadir. Ayrica idari yargi karar ile iptal edilen imar
planlarinin hig¢ yapilmamis sayilacagi. bir alana iliskin imar planinin iptali
halinde, bu alanin (o plan acisindan) plansiz hale gelecegi yoniinde miistakar
yarg1 kararlar1 bulunmaktadir. Dolay1styla yarg: kararryla imar plant iptal edilen
alan icin yapilacak planin yeni bir plan oldugu ve Binalarin Yangindan
Korunmas1 Hakkinda Yé6netmeligin 21 inci maddesinin yedinci fikras:
uygulamasimin ~ bu  kapsamda ele  almmasmin  uygun  olacag:
degerlendirilmektedir. Diger taraftan, Kanunda gosterilen usul ve esaslar
dogrultusunda olugmus imar parselleri ve yapilasmalar bakimindan, bdlgenin
ihtiyaclar1 ve mevcut yapilasma da gozetilerek orman simirlari aleyhinde
daraltma yapilmamasi kaydiyla yeni plan yapilincaya kadar alinacak tedbirlerin
Idarenizce degerlendirilmesinin uygun olacagi miitalaa edilmektedir. Bununla
birlikte 3194 sayili Kanunun 29 uncu maddesi uyarinca baslanmis ingaatlarda
miiktesep haklarin sakli olacagi tabiidir.

e MILLI EGITIM BAKANLIGI, INSAAT VE EMLAK GENEL
MUDURLUGU’NUN;

o 30.03.2022 tarih ve 46825842 sayili goriisiinde 3231 ada 1 parsel ve 105 ada 1,
2 ve 5 parsel icin numarali tasinmazlarda “Ozel Egitim Alani” talebine iligkin;
imar planinda ayrilan egitim alanlarinin - Mekénsal Planlar  Yapim
Y6netmeligi’nin 12. Maddesinde belirtilen hizmet etki alan1 ve yiiriime mesafesi
(c) maddesinin niteliklerine sahip olmasi ve iizerinde kamulastirma kiilfeti
doguracak kullanim/muhdesat bulunmamasma dikkat edilmesi gerektigi
belirtilmistir. Imar Plan Revizyonu Taslaginda, Bakanhigin yatmmlari i¢in
ayrilan ve 6zel miilkiyete tabi olan egitim alanlarmin diizenleme ortaklik pay:
kapsaminda temin edilmesi sartiyla alan icerisinde bulunan iki adet “QOzel
Egitim Alam’ olarak belirlenmesinde sakinca olmadigi ve planlama alanina
iliskin olarak varsa oneri, talep, itiraz, plan ve projelerin belediyeye iletilmesi,
imar planlarinin ilgili kurumlarca yeni planlarin onaylanmasi halinde MEBCBS
portalina islenmek iizere Genel Miidiirliige iletilmesi hususunda sakinca
olmadid belirtilmisgtir.

o 12.02.2024 tarih ve E-96502253 sayih goriisiinde; Hiirriyet Mahallesi 3960
ada 1,2, 7 ve 8 parsel numarali taginmazlarim tamami ile 3960 ada 3 ve 6 parsel;
57 ada 3 parsel numarah taginmazlarin bir kismina iliskin Egitim Alanina esas
konumsal gecerliligi dogrultusunda; Kurum A¢ma, Kapatma ve Ad Verme
Yonetmeliginin 5-(c) maddesine, 3194 sayih Imar Kanununa, 7181 sayili Tapu
Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapimasina Dair Kanuna ve Mekansal
Planlar Yapim Yd&netmeliginin 26. Maddesine deginerek Sz konusu
tasinmazlarin bulundugu alanda miilkiyet problemlerinin giderilmesi, i
uygulamalari ile miilkiyet problemlerine ¢éziim iiretilememesi halinde




belirtilen kriterlere uygun olarak plan degisikligine iliskin ¢dzlim Onerilerinin
Bakanliga gonderilmesine iligkin goriisiin ilgili belediyesine iletilmesi
hususunda bilgilerini ve geregini rica ettikleri belirtilmistir.
e DALAMAN KAYMAKAMLIGI, iLCE MIiLLi EGiTIM MUDURLUGU’NUN;

o 05.12.2023 tarih ve E-91281733 sayili goriisiinde Hiirriyet Mahallesi 3960 ada
1,2, 7 ve 8 parsel numarali taginmazlarin tamamu ile 3960 ada 3 ve 6 parsel; 57
ada 3 parsel numarali tasinmazlarin bir kismina iliskin Egitim Alanina esas
konumsal gecerliligi dogrultusunda; “Anilan yer i¢in Bakanligimiz daha &nce
egitim tesisi olarak degerlendirilmesine karar vermesi sebebiyle yine aymi
sekilde revizyon planinda yerinde degerlendirilmesi uygun gériilmektedir.” diye
belirtilmistir.

10. MAHKEME KARARLARI

Dalaman onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve iptal edilmis olan 2014 ve 2017
tarihli Nazim Imar Planlarna agilan ve sonuglanan mahkeme Kkararlari uyarinca bazi bolgelerde

yeniden diizenlemeler yapilmstir, s6z konusu parseller ve alinan kararlar asagida belirtilmistir.
Hiirriyet Mahallesi, eski 57 ada, 4 parsel numarali tasinmazin bulundugu alan;

Mugla Idare Mahkemesinin E: 2021/1259, K: 2023 2001 sayil: karar ile Hiirriyet
Mahallesi. eski 57 ada, 4 parsel numarali taginmazi (ortakligin giderilmesi davasi uyarinca
taksim ile ifrazen olusan 22 adet tasinmazi) kapsayan alanda Biiyliksehir Belediye Meclisinin
12.08.2021-177 sayil1 karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan Revizyonunun
iptaline Karar verildigi ancak mahkeme kararinda tasinmazin meskun konut alaninda kalan
kisminin gelisme konut alanina doniistiiriilerek yogunlugunun azaltilmasmin ve eski planda
komsu parselde (57 ada, 3 parsel) yer alan egitim alanmnin dava konusu parsele kaydirilmasinin
gerekgelerinin tam olarak ortaya koyulmamasi nedeniyle planin iptaline karar verilmis ise de
kararin devaminda bu kararin dogrudan yogunluk artisina gidilmesi gerektigi ya da egitim
alaninin bagka tasinmazlara kaydirilmasi gerektigi yoniinde bir sonu¢ dogurmayacagi, yeniden
yapilacak planlama ¢alismasinda aciklanan konularda yeterli analiz ve arastirma yapmak
suretiyle ayrintili plan gerekceleri olusturmak, ilgili kurumlardan (6rmegin Milli Egitim
Miidiirliigii) gerekli goriisleri almak, davaya konu taginmazlar gevresi ile birlikte ele alinarak
yapilasma yogunlugu ve sosyal donat1 dengesine yonelik standartlarinin saglanmasi y&niinde
hesaplamalar yapmak suretiyle yeniden plan karar1 alinmasi gerektigi yoniindeki degerlendirme

yapildig1; bu dogrultuda dava konusu Nazim Imar Planinda Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut

Alant (32 kisi/ha), Egitim Tesisi Alani, Belediye Hizmet Alani, Park Alani ve Otopark Alam




daha once egitim tesisi olarak degerlendirilmesine karar vermesi sebebiyle yine ayni sekilde
revizyon planinda yerinde degerlendirilmesi uygun goriilmektedir” seklinde goriis

belirtilmistir.

Bu ¢ercevede tasinmazin giineybatisinda kalan egitim ve park alani ayni bdlgede yeniden
diizenlendi, tasinmazin kuzeydogusunda yer alan belediye hizmet alani ise ibadet alan1 olarak
degistirildi ve uygulama imar planinda tasinmazin yapilasma yogunlugu ¢evresindeki gelisme
konut alanlari ile ayni olacak sekilde planlanmistir. Bu planlama kararlari, mahkeme kararina,
kurum goriisiine, sosyal donati alaninin ayni1 hizmet ¢api igerisinde kalmasina ve hizmet ¢api
icerisindeki sosyal-teknik altyapi standartlarina gére verilmistir. Ayn1 zamanda parselin 2017
tarihli nazim imar planinda Diizenleme ortaklik pay1 oraninin %35.17 oldugu ancak 2021 tarihli
nazim imar plani revizyonu ile sosyal donati alanlarinin incelemeleri, hizmet alanlar1 ve
standartlar1 kapsaminda ek sosyal donatilara ihtiya¢ duyularak DOP oranmin %45.24°¢
cikarildig: tespit edilmistir. Parselin mahkeme kararlar1 sonucunda tekrar nazim imar plani
degisikligi ile imar planlarina dahil edilmesi sonucu, plan biitiniinde yapilan sosyal-teknik
altyap1 diizenlemeleri ile egitim alani yine yerinde ¢oziilerek parsel bazli DOP orani %40.10
olarak analiz edilmistir. Parsel sinirlarina denk gelen egitim alan1 2021 tarihli nazim imar planm
revizyonunda 7610.58 m? iken nazim imar plam degisikligi ile 5075.48 m? olarak
diizenlenmistir. Nazim imar planindaki imar adalari briit imar adalari olmakla birlikte
diizenleme ortaklik paymnin bu dlgekte hesaplanamamasindan kaynakli mevcut uygulama imar
plami ve revizyon imar plani ile kargilagtirilarak degerlendirilmesi gerekmektedir. Bu durumda
57 ada 4 parsel igin DOP orani; mevcut uygulama imar planinda %41.17 olup revizyon
uygulama imar plani ile bu oran %46.88 olarak analiz edilmistir. Ancak ilgili parselin
cevresinde yer alan parseller de heniiz imar uygulamasi gérmemis olup 18. Madde
uygulamasinda bu parseller ile birlikte degerlendirilmesi sonucu net degerler elde

edilebilecektir.
Altintas Mahallesi, 92 ada, 6 parsel numarali tasinmazin bulundugu alan;

Mahkeme karan uyarinca diizenleme yapilan bir diger alan ise Altintas Mahallesi, 92 ada,
6 parsel numarah tagmmazin bulundugu bolge olup Mugla 1. idare Mahkemesinin E:
2020/1340, K: 2023/ 2188 sayili karari ile Dalaman Belediye Meclisinin 21.03.2014/41 sayih
karan ile onaylanan nazim imar planmnin taginmaza iligkin kisminin iptali istemiyle a¢ilan
davaya yonelik iptal karart alinmig ise de dava metninde davali Dalaman Belediye
Baskanliginin 10.09.2020-148 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari ile onaylanan
11. 2021 tarihinde kesinlesen Dalaman 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan Revizyony

b
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girdigi icin dava konusu 2014 tarihli nazim imar planinin yiiriirliikten kalktig1 ve devam eden
davanin konusuz kaldigina dair beyanina ydnelik ayni alanda mahkemenin daha 6nce alinan E:
2014/ 1031, K: 2016/569 sayili iptal karari iizerine sonraki plan degisikliklerinin yapilmis
olmasi nedeniyle davanin konusuz kalmadig1 belirtilerek mahkeme kararmi mevcut nazim imar
plam revizyonu igin de baglayici kildigi; buna gére Dalaman ilgesi yerlesiminin dogusunda
alternatif bir ulasim giizergdh1 olusturulmasinin sehircilik ilkeleri ve planlama esaslar
bakimindan uygun oldugu ancak taginmazin batisindan gegen 22 m ve dogu simirindan gegen
15 m genislikteki, birbirine yaklagik 50 m mesafede, paralel konumlanmis iki ayr1 yol glizergahi
ile saglanmasimin gerekli olmadig1, giizergahlari ayni dogrultuda ve yakin mesafede olan s6z
konusu yollarm ulagimi ayn1 merkezlere sagladig diisiiniiliirse yollarin kapasitesinden tam
randimanla yararlanilamayacag:, kavsak noktalarmin artmasi nedeniyle ek trafik yuki
yaratacag1, bu yollarm agirlikli olarak tarim alani ve orman alanlarindan olusan bdlgeden
gecirilmesinin imalat yitkii ve kamu zararna sebep olacagi, aynca kolay ve hizli ulagim
olanaginin bélgedeki tarim ve orman alanlarinda yapilasma baskisini artiracagi gerekgeleriyle
planin davaya konu kismimin iptaline karar verildigi; bu iptal gerekgeleri dogrultusunda daha
dnce 2017 yilinda onaylanan nazim imar plam revizyonunda tasinmazin batisindan gegen 22 m
yolun 15 metreye diisiiriildigii, dogusundaki yolun ise korundugu; dte yandan 2014 tarihli
nazim imar plani kararlarmdan farkli olarak 2017 tarihli nazim imar planinda Il Tarim ve Orman
Miidiirliigiiniin giincel goriisleri uyarinca tarim alanlari tarim dis1 amagla planlanarak bdlgenin
kullamim deseninin degistigi, daha sonra 2020 yilinda onaylanan nazim imar planinda ise
bolgede egitim, saglik, kiiltiirel tesis gibi altyap: alanlar planlandig1 ve tasinmazin batisindan
gecen 15 m tasit yolunun giineyde kiigiik sanayi sitesinden baglayarak kuzeyde Giinliiklii
Caddesine kadar devam eden ve karayoluna baglanti saglayan 6nemli ulagim akslarindan biri
olmasindan dolay1 bélgedeki altyapi alanlarnin yogunlugu, bu ulasim aksmim kii¢iik sanayi
alani ile karayolu arasinda kalan ve devamlilig1 bulunan 6nemli bir ulasim agimn pargasi olmasi
nedeniyle kaldirilamamakla birlikte 15 m yerine kiigiik sanayi alan1 ve karayolu arasindaki

bsliimii 14 m olarak planlanmustir.

Idare Mahkemesince yaptirilan kesif ve bilirkisi incelemesi iizerine hazirlanan bilirkisi
raporu ile dosya igeriginde bulunan imar plan1 paftalar ve plan a¢iklama raporunun birlikte
degerlendirilmesinden; dava konusu nazim imar plani revizyonunun, ist olgekli plan

kararlarina uyumun saglanmasi, onceki plan revizyonuna iliskin mahkeme kararlarinin

uygulanmasi, degisen sit smirlan cergevesinde kullanim kararlarinin tanimlanma
gerekeeleriyle yapildigi, imar mevzuati agismdan revizyon yapilma gerekgesinin bym\ N\




tist dlcekli plan kararlan ile uyumlu plan kararlan getirildigi, planlarin kademeli birlikteligi
ilkesine uyumlu oldugu, uyusmazhga konu taginmazin plan degisikligi oncesi kararlarda
gelisme konut alaninda kalan béliimiiniin komsu parsellerdeki ayn1 kullanim karar ile buitlinliik
saglayacak sekilde konut alani olarak belirlendigi, davacimin istemi dogrultusunda sahibi
oldugu parsele turizm-ticaret alani kullamm karar getirilmesinin bu yerde plan kararlariyla
ongoriilen plan biitlinliigiinii bozacag1, bu nedenle dava konusu parselin bir kismina seyrek
yogunlukta konut alani kullanim karan getirilmesine iliskin 1/5000 dlgekli nazim imar plam
revizyonunda plan hiyerarsisi, sehircilik ilkeleri ve planlama ilkelerine aykirihik bulunmadig1

sonucuna varilmistir.
Hiirriyet Mahallesi 61 ada 46 parsele iligkin;

Mugla 1. idare Mahkemesi’nin 2023/25 Esasa kayd: yapilan dosyada; dava konusu
nazim imar plani revizyonu ile dava konusu tasinmaza getirilen “egitim alan1” fonksiyonun ve
15/04/2022 tarihli ve E- 13333 sayili islemin uyusmazlik parselin Dalaman 1/5000 dlgekli
nazim imar plani revizyonunda egitim alaninda planlandigma iligkin kisminin iptaline, dava
konusu nazim imar plani revizyonu ile dava konusu taginmaza getirilen “diisik yogunluklu
meveut konut alani, park ve yol fonksiyonlar” ve 15/04/2022 tarihli ve 13333 sayih islemin
uyusmazlik konusu parselin Dalaman 1/5000 Slgekli nazim imar plani revizyonunda konut
alaninda ve yolda planlandigma iliskin kismi bakimindan davanin reddine karar verildigi
bildirilmistir. S6z konusu tasmnmaza iliskin imar plani biitiiniinde yeniden degerlendirme ile
diizenlemeler yapilmis olup Imar Kanunun 18. Maddesi kapsaminda is ve islemler

siirdiiriilebilecektir.

11. DPALAMAN (MUGLA) KENT BUTUNU REVIZYON VE
iLAVE UYGULAMA IMAR PLANI 1. ASKI ITIRAZA ESAS
DEGISIKLIKLER

Dalaman (Mugla) 1/1000 8lgekli Kent Biitiinii Revizyon ve ilave Uygulama imar Plam
1. Aski itiraza Esas Degisiklikler, 1, 1/5000 8l¢ekli nazim imar planina esas olarak, Mekansal
Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi, kurum-kurulus
goriisleri, mahkeme kararlari, mevzuat hikiimleri ve mekansal analiz ¢aligmalar1 ve aski

siirecinde gelen itirazlarin Dalaman Belediyesi imar komisyonu ve belediye meclisince

degerlendirilmesi dogrultusunda hazirlanmisgtir.




Dalaman Kent Biitiinii 1/1000 6lcekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani, ti¢ (3)
etap halinde Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 14.03.2024 tarih ve 70,71,72 sayih
kararlari ile onaylanmis ve 30.05.2024-02.07.2024 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmistir.

Dalaman Belediye Meclisinin 01.10.2024 tarih ve 144 sayili karar1 ve 01.11.2024 tarih,
159 sayili kararlan ile itirazlar degerlendirilip yeniden diizenlemeler yapilmis olup Mugla
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2025 tarih ve 41 sayili karari ile degistirilerek
onaylanmuigtir.

Itirazlar kapsaminda diizenlenen planin son durumuna iliskin verilere asagida yer
verilmistir.

11.1 ALAN KULLANIMLARI DAGILIMI
Tablo 4: NIP Degisikligi ve Aski Sonrasi Revizyon-llave Uygulama Imar Plam1 Alan

Dagilimlarinin karsilastiriimasi

! ALAN DAGILIMI TABLOSU (Niifus: 75000) i
ALAN KULLANIMI | 2025 NiP ALAN (ha) | 2025 NiP m?#/Kisi | 2025 UIP ALAN (ha) | UIP m¥/Kisi
KONUT ALANLARI
MEVCUT KONUT (A) (DUSUK
YOGUNLUKLU) 281.93 37.59 225.8 30.11
MEVCUT KONUT (B) (DUSUK
YOGUNLUKLU) 126.43 16.86 100.5 13.40
MEVCUT KONUT TOPLAM 408.37 54.45 326.3 43.51
GELISME KONUT TOPLAM 203.84 27.18 162.00 21.60
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET ALANI (TD) 5.37 0.72 4.95 0.66
TICARET ALANI (T2) 60.23 8.03 50.28 6.70
TICARET+KONUT ALANLARI 83.15 11.09 72.57 9.68
TICARET+TURIZM ALANLARI 51.78 6.90 45.53 6.07
BELEDIYE HIZMET ALANI 14.13 | 1.88 6.32 0.84
KAMU HiZMET ALANI 3.71 0.49 3.52 0.47
AKARYAKIT VE SERVIS iST [ '
| ALANI 1.87. 0.25 1.76 0.24
KUCUK SANAYI ALANI 13.32] 1.78 12.69 1.69
TOPLU iSYERLERI 5.41 0.72 3.92 0.52
| PAZAR ALANI 1.39 0.18 1.28 0.17
ASKERI ALAN 1.22 0.16 1.13 0.15
SOSYAL ALTYAP! ALANLARI
EGITIM ALANI 50.41 6.72 51.7 | 6.89
YUKSEKOGRETIM ALANI 3.48 0.46 3.07 0.41
SAGLIK ALANI 11.70 1.56 11.67 | 1.56
SOSYALTESIS ALANI 5.60 0.75 6.30 | 0.84 |
KULTUREL TESIS ALANI 2.09 0.28 2.20 0.29 |
SPOR ALANI 8.22 1.10 8.32 1.11 |
IBADET ALANI 4.49 0.60 4.48 0.60 |
' TURIZM ALANLARI |
TURIZM ALANI 0.69 0.09 2.2610.30
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 0.90 0.12 0.77 1 0.10
; ACIK VE YESIL ALANLAR
| KENT ORMANI 15.92 212 15.99
| REKREASYON ALANI 8.14 1.08 8.01
| PARK 77.02 10.27 79.83
[ PASIF YESIL 1.33 0.18 8.3
| AGACLANDIRILACAK ALAN 1.28 0.17 1.53
BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR




| TARIM ALANI o | 64.64 | 8.62 64.26 | 8.57
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI |

TERMINAL (OTOGAR) 1.50 0.20 1.47 0.20
TIR KAMYON GARAJ 0.76 0.10 0.76 0.10
TEKNIK ALTYAPI ALANI 2.21 0.29 3.95 0.53
OTOPARK 8.98 1.20

YOL 204.7 356.8

TOPLAM ] 1327.8 | | 1331.0 |

Tablo 5 Nazim imar plani degisikligi ve ASKI SONRASI uygulama imar plani revizyonu ve ilavesi altyapi
standartlar1 karsilastirmasi
ALTYAPI STANDARTLARI TABLOSU NIP (Toplam alana gire, 75000 niifus)

NUFUS

GRUPLARI 0 - 75.000 Onerilen Altyap: Alam ve Standard:

2025 NIP DEGISIKLIK 2025 UIP

Niifusa
Gore | Toplam Toplam
Planlan | Donati m?/kisi Donat1 Alam m?/kist
Alan | Alani (m?) (m?)
(m?)
Anaokul 0.50 1.500-3.000 | 37500
Ilkokul 2.00 5.000-8.000 | 150000
Ortaokul 2.00 | 6.000-10.000 | 150000
Giindiizli Lise 6.000-10.000
10.000-
15.000

ALTYAPI me/kisi Asgari Birim
ALANLARI 1| Alan (m?)

Yatili Lise

Endiistri
EGiTiM Meslek Lisesi, 10.000-

TESiSLERi | ok Programh 15.000 504131.3 6.72 516973.3 6.89

Lise
ALANI Ozel Egitim, 2.00 150000

Rehabilitasyon

ve Rehberlik 2.000-4.000
Merkezleri
Halk Egitim
Merkezi,
Olgunlasma
Enstitiisii
Cocuk Bahgesi
Park

Meydan

Semt Spor
Alam

Botanik Parki
Mesire Yeri
Rekreasyon
Aile Saglik
Merkezi
Basamak "
Saghk Tesisleri >
Ag1z ve Dig

3.000-5.000

ACIK VE
YESIL
ALANLAR

10.00 0 750000 | 851560.2 11.35 878380.4 11.71

750-2.000

SAGLIK Unit basina

TeSisLERi | Sa&hE&r 150 | (110)m* | 112500 | 117017.0 1.56 116677.9 1.56
ALANI Merkezi

Dogum ve
Cocuk Bakim
Evleri

Devlet
Hastaneleri

Yatak bagina
(130) m?

(,




intisas/Egitim
ve Arastirma
Hastaneleri

Rehabilitasyon
Hastaneleri

Fizik Tedavi ve

Saghk
Kampiisleri

Yatak basina
(220) m?®

SOSYAL v
TESISL

e KULTUREL
ER ALANI

0

56250

159066.5

2.12

168212.9 2.24

Kiigiik ibadet
yeri

iBADET

Orta ibadet veri

YERIi

Biiyiik ibadet
yeri ve
kiillivesi

1000

2500

10000

37500

44876.31

0.60

44820.45 0.60

TEKNIK ALTYAPI (Yol ve

Otopa

rk harig)

1.00

0

75600

77490.6

1.03

94596.8 1.26

NOT: PLANLAMA ALANI DISINDA KALAN ARITMA TESISI { 32793 m2 = 3 HEKTAR) TEKNiK ALTYAPIYA DAHIL EDILMISTIR.

Tablo 6 Aski Sonrasi 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Planma Esas Altyapi Standartlan

Tablosu
ALTYAPI STANDARTLARI TABLOSU UIP 2025 (Niifus:73997)
NUFUS GRUPLARI 0 - 75.000 Onerilen Altyapt Alan: ve
Standardi
Niifusa Gére Niifusa Gore Toplam
ALTYAPI ALANLARI Asgari Alan Planlan Alan m?/Kisi Donat1 Alan1 | m%kisi
(m?) (m?) (m?)
EGITIM TESISLERI ALANI
Anaokul 0.5 36998.5 54690.8 0.721
Ilkokul 151137.41 2.015
Ozel Egitim (Ilkokul) 2 147994 6972.25 0.093
Ortaokul 126771.71 1.690
Ozel Egitim (Ortaokul) 2 147994 24107.64 0.321
Giindiizli Lise 101040.21 1.347
Yatih Lise = = 51697328 | 6.9
Endiistri Meslek Lisesi. 42976.95 0.573
Cok Programli Lise - -
Halk Egitim Merkezi, 2 147994
Olgunlasma Enstitiisii 3712.6 0.050
Ozel Egitim,
Rehabilitasyon ve 6163.71 0.082
Rehberlik Merkezleri
ACIK VE YESIL ALANLAR
Cocuk Bahgesi 40387.9 0.54
Park 755045.60 10.07
Meydan 2864.11 0.04 . J
Semt Spor Alan 10 739970 - - 8 LS
Botanik Parki - -
Mesire Yeri - -
Rekreasvon 80082.75 1.07
SAGLIK TESISLERI ALANI
Aile Saglik Merkezi 35333.06 0.47
Ozel Saglik Alam 6368.25 0.08
Basamak Saghk 25172.66 0.34
Tesisleri
Agiz ve Dis Saghg:
Merkezi 1.3 110995.5 . . 11667722 5
Dogum ve Cocuk
Bakim Evleri 3 B
Devlet Hastaneleri 49803.92 0.66
Ihtisas/Egitim ve ) )
Arastirma Hastaneleri




Fizik Tedavi ve
Rehabilitasyon - -
Hastaneleri
Saglik Kampiisleri - -

SOSYAL ve KULTUREL TESISLER ALANI

Sosyal ve Kaltiirel 0.75 55497.75 168212.90 2.24 ROSLIEC | o 2
Tesisler
IBADET YERI
Kii¢iik ve Orta ibadet
. 44820.45 0.60

: yeri 0.5 36998.5 44820.45 0.61
Biiytik ibadet veri ve
kiilliyesi 3 B

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Teknik Altyap: (Yol ve 94596.77 1.28

1 73997 94596.77 1.26

Otopark haric)
PLANLAMA ALANI DISINDA KALAN ARITMA TESISi (3 HEKTAR) TEKNIK ALTYAPIYA DAHIL EDILMISTIR.

Tablo 7 1.Aski ve 2. Aski Sonras1 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Planina Esas Alan

Dagilimi ve Oranlar Tablosu

{ ALAN | Kisi ASKI ASKI
ALAN KULLANIM KARARI | ALAN (m? ,| %Oran| SONRASI |SONRASI
| (ha) | bast m ALAN(m? | ALAN(ha)
KENT ORMANI ALANI 15986838 15.99 2.16| 1.20%| 159868.38 15.99
PARK ALANI 816896.25| 81.69| 11.04| 6.14% 755045.6 75.50
REKREASYON ALANI 81838.03 8.18 1.11| 0.61% 80082.75 8.01
COCUK OYUN ALANI 38478.83| 3.85 0.52| 0.29% 40387.9 4.04
PASIF YESIL ALAN 87308.51 8.73 1.18| 0.66% 86309.19 8.63
MEYDAN 2864.11 0.29 0.04| 0.02% 2864.11 0.29
AGACLANDIR]IACAK ALAN 13662.96 1.37 0.18| 0.10% 15342.95 1.53
ACIK SPOR TESIS ALANI '_ 27273.72 2.73 037 0.20% 27086.59 2.71
'APALI SPOR TESIS ALANI 56095.44 5.61 0.76 | 0.42% 56095.44 5.61
KRES-OZEL GUNDI’JZ o
= ms-o[ ot ERES, 183605 018| 002| 0.01% 1836.05 0.18
ANAOKULU ALANI 59791.53|  5.98 0.81| 0.45% 54090.8 5.41
ILKOKUL ALANI 142810.45| 14.28 1.93| 1.07%| 151137.41 15.11
ORTAOKUL ALANI 123866.56 | 12.39 1.67| 0.93%| 126771.71 12.68
OZEL ILOKUL ALANI 6972.25 0.70 0.09| 0.05% 6972.25 0.70
OZEL ORTAOKUL ALANI 24107.64|  2.41 0.33| 0.18% 24107.64 2.41
OZEL EGITIM ALANI 3334.24 0.33 0.05| 0.03% 6163.71 0.62
LIiSE ALANI 110403.14| 11.04 1.49| 0.83%| 101040.21 10.10
%%% £297695| 430| 0.58| 032%| 42976.95 4.30
HALK EGITIM MERKEZI 3712.6 0.37 0.05| 0.03% 3712.6 0.37
mkﬁe}:}:’l‘m TESIS|  3467052|  3.07| o041| 023%| 30679.52 3.07
DINI TESIS ALANI 47694.29|  4.77|  0.64| 0.36% 44820.45 4.48
SAGLIK TESIS ALANI | 25172.66 2.52 0.34| 0.19% 25172.66 2.52
OZEL SAGLIK TESIS ALANI | 21112.21 2.11 0.29| 0.16% 6368.25 0.64
AILE SAGLIGIMERKEZI | 35256.46 3.53 0.48] 0.26% 35333.06 3.53
HASTANE ALANI | 4582476 4.58 0.62| 0.34% 49803.92 4.98
SYAL' I | 4285052 4.29| 0.58] 0.32% 41501.65 415
22051.93| 221 030| 0.17% 22049.02
916.68| 0.09] 0.01] 0.01% 916.68




1143118 1.14|  015] 0.09%|  11431.18]  1.14]

617629 0.62|  0.08| 0.05% 6176.29 0.62

AL SALANL | - - - 1120  0.11]
TICARET TURIZM ALANI | 401794.86 4018 543| 3.02%| 455276.96 45.53
OTEL ALANI | 2401582 2.40 0.32] 0.18% 22630.63 2.26
' GUNUBIRLIK TESIS ALANT 7692.14  0.77 0.10| 0.06% 7692.14 0.77
TICARET KONUT ALANI 876259.46| 87.63| 11.84| 6.58%| 725689.67 72.57
| GELISME KONUT ALANI 1602963.44 | 160.30| 21.67| 12.04% | 1620046.17| 162.00
MESKUN KONUT ALANI | 3083006.83 | 308.30| 41.67| 23.16% | 3263059.45| 326.31
4 52857.58|  5.29 0.71| 0.40% 49527.96 4.95
514136.16 | 51.41 6.95| 3.86%| 502789.68 50.28
39194.01 3.92 0.53| 0.29% 39194.01 3.92
65715.51 6.57 0.89| 0.49% 63225.33 6.32
23025.92  2.30 031 0.17% 23984.8 2.40
57875.66|  5.79 0.78| 0.43% 58564.77 5.86
1124092 112 0.15| 0.08% 11240.92 1.12
642579.32| 6426 8.69| 4.83%| 642579.32 64.26
11289.43 1.13 0.15| 0.08% 11289.43 1.13
126887.03| 12.69 1.72| 0.95%| 126887.03 12.69
OTOGAR ALANI 14712.96 147  020] 0.11% 14712.96 1.47
TIR PARKI ALANI 7593.98 0.76 0.10| 0.06% 7593.98 0.76
PAZAR ALANI 12843.9 1.28 0.17| 0.10% 12843.9 1.28
TRAFO ALANI | 2282354 228 0.31] 0.17% 22718.64 2.27
BiSIKLET PARKI | 312.41 0.03 0.00| 0.00% 294.8 0.03
TEKNIK ALTYAPI ALANI 16109.92 1.61 0.22| 0.12% 16483.39 1.65
flfﬁNRIY AKIT VE SERVIS IST| 15603 35|  176|  024] 013%| 17643.15 1.76
SU YUZEYI 8711.48 0.87 0.12| 0.07% 8595.43 0.86
YOL ALANI 3575538.15| 357.55| 48.33| 26.86% | 3568258.28| 356.83
TOPLAM 13310087.72 | 1331.01 100.0% | 13310087.72| 1331.01

Tablo 8 Eski ve 2.Aski Sonrasi Oneri Uy gulama Imar Plam1 Alan Dagilimi Karsilastirmas:

ESKi UIP i 2.ASKI SONRASI UIP
ALAN KULLANIM KARARI ALAN | ALAN | ALAN ALAN
(m?) (ha) (m?) (ha) |
KENT ORMANI ALANI - - | KENT ORMANI ALANI 159868.38 15.99 |
PARK ALANI 846830.41| 84.68 | PARK ALANI 755045.6 75.50
REKREASYON ALANI 16251.8 1.63 | REKREASYON ALANI 80082.75 8.01
COCUK OYUN ALANI - - | COCUK OYUN ALANI 40387.9 4.04
PASIF YESIL ALAN - - | PASIF YESIL ALAN 86309.19 8.63
REFUJ 61091.25 6.11 | REFUJ - -
MEYDAN 8339.9 0.83 | MEYDAN 2864.11 0.29
AGACI.ANDIRIIACAK ALAN - -|AGA IRILACAK ALAN |  15342.95 1.53
5 Al - | 27086.59 2.71
SPOR ALAN-]!_ - 16989.72 1.70 XA SALANI | 5609544 e
Km-:s-szL KRES, GUNDl'Jz KRES-OZEL KRES, GUNDUZ
BAKIMEVi 6432.96 0.64 | v 1836.05 0.18
ANAOKULU ALANI 3001.11 0.30 | ANAOKULU ALANI 54090.8 | 5.41 |
S : ILKOKUL ALANI 151137.41 15.11 |
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11.2 PLANLAMA ALANI iISKAN KABILIYETI

Planlama c¢alismasi kapsaminda 2045 yilina kadar niifus projeksiyonlar1 yapilmistir.

Dalaman Belediye meclisinin 01.10.2024 tarihli 144 sayili ve 01.11.2024 tarihli 159 sayili

kararlar1 dogrultusunda niifus artisindaki yillara gore diisiis egilimi g&stermesi nedeniyle

niifusun yeniden hesaplanmasi kararmna istinaden projeksiyon ydntemleri yeniden irdelenmis

olup aski itiraz dilekgeleri dogrultusunda mevcut durum kosullarina gore revize edilmistir.




planlari ile iiretilen kullanim kararlari ile ilcenin altyapi durumu gibi faktorlerden elde edilen
veriler dogrultusunda planlama alaninda 2045 yili i¢in maksimum 75000 kisilik niifusun
yasayacagi kabul edilmistir. Uygulama imar plani revizyonu ¢alismasi ile iiretilen kullanim
kararlar ve 1. aski itiraz degerlendirmeleri sonucunda yapilan hesaplamalarda net niifus degeri
73997 olarak hesaplanmustir.

Dalaman ilgesinin niifus degeri Tiirkiye Istatistik Kurumu'ndan alinan veriler
dogrultusunda 47482 kisi ve giincel hane halki biiyiikliigii ise 2.77 kisi/hane olarak tespit
edilmistir. Ancak TUIK iizerinden elde edilen 2008-2023 yillari arasindaki hane halki

bityiikliigii zaman igerisinde siirekli dogrusal olarak azalis gésterdigi analiz edilmistir.

Tablo 9 Dalaman 2008-2023 Yillar1 Arasi Hane Halki Bityiikliigii, TUIK
HANE HALKI BUYUKLUGU

2009 34
2010 3.27
2011 3.2
2012 3.16
2013 3.11
2014 3.09
2015 3.07
2016 3.04
2017 3.03
2018 2.99
2019 2.94
2020 29
2021 2.83
2022 2.78
2023 2.77
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Planlama doneminde gozlemlenen hane halk: biiyiikliigiindeki siirekli azalma egilimi,
2045 yili hedefi dogrultusunda yapilan analizlerin yeniden degerlendirilmesini zorunlu
kilmigtir. Bu dogrultuda, planlama alaninda mevcut kentsel dokunun zaman igerisinde gegirdigi
degisimlerin, iskdn kabiliyetinin hesaplanmasinda belirleyici bir faktsr olarak dikkate alinmast
gerekmektedir. Bu baglamda, planlama alaninin demografik ve yapisal doniisiimleri daha
saglikli bir bigimde dngoriilmils, iskdn kabiliyetine iliskin tahminler daha gercekgi bir temele
oturtulmustur. Hane halki biiyiikliigiiniin zaman igerisinde degisimi projeksiyon yilinda hane

bagina diisen kisi miktarinin énemli dlgiide azalacagini ortaya koymaktadir.

Tablo 10 Dalaman 2024-2045 Yillar1 Arasi Hane Halki Projeksiyonu (Dogrusal Projeksiyon)
YILLAR HANE HALKI BUYUKLUGU

[ 2025 2.69
2026 2.66
2027 2.62
2028 2.58
2029 2.54
2030 2.50

i 2031 2.46
2032 243

! 2033 2.39




2034 2.35
2035 2.31
2036 2.27
2037 2.24
2038 2.20
2039 2.16
2040 212
2041 2.08
2042 2.05
2043 2.01
2044 1.97
2045 1.93

HANE HALKI BUYUKLUGU
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Hane halki verileri dogrultusunda yapilan projeksiyon sonuglarina gére ortalama deger
olarak 2.18 kisi/hane olarak alinmistir. Bu verilere gére planlama alanmnin gelecek niifus verileri
dogrultusunda hane halki biiyiikligiiniin 2.18 kisi olarak gergeklesmesi Sngoriilmektedir.

TUIK verilerine gére giincel Dalaman niifusu 47482 kisi olmakla birlikte ancak bu
mahallelerin tamami planlama alani igerisinde yer almamaktadir. Planlama alanmin disinda
kalan mahallelerin niifuslart toplarmi 10112 kisi olup planlama alani igerisinde kalan niifus ise
37370 kisidir. Planlama alanindaki yerlesik konut alanlarinin (plandaki meskun konut, ticaret-
konut ve gelisme konut parsellerinin dolu olanlar1) tamami yapilasmis olmayip mevcut
durumda bulunan niifusa ek olarak gelecek niifusun hesaplanmasi icin dolu-bos parseller analiz

edilmistir. Bu durumda planlama alani igerisinde yer alan konut kullanim kararnin (mesk




gelisme ve ticaret-konut alan1) bulundugu uygulama gérmiis 9412 adet parselin 5433 tanesi
yapilagmis durumda olup 3979 tanesi bos parsel olarak bulunmaktadir. Bos parsel alanlarina
denk gelen ve bu imar plani ile belirlenen yapilasma kosullan iizerinden gelecek niifus
hesaplamasi yapilmistir. 75000 kisilik niifus kapasitesinin 37370 kisisi yerlesik durumda
bulunurken 37630 kisilik niifusun daha gelecegi Sngoriilmektedir.

Planlama siirecinde, mevcut konut arzi ve kentsel gelisim dinamikleri g6z oniinde
bulundurularak, gelecekte insa edilecek yapilagmalarda ortaya gikacak bagimsiz birim
bityiikliiklerinin minimum 75 m? olacagi, ortalama biyiikliigiin ise 100 m? seviyesinde olacagi
analiz edilmistir. Bu yaklasim, planlama alaninin genelinde dolu-bos parsellerin ayrimu,
yapilasma kosullarinin ve toplam ingaat alanmin detayli bir sekilde analiz edilmesiyle
agiklanmistir. S6z konusu yapilasma kosullari, mevcut kullamim egilimleri ile uyumlu olacak
sekilde belirlenmis ve bagimsiz birim biiyiikliiklerinin bu iki deger (75 m? ve ortalama:100 m?)
lizerinden hesaplanmasi gerektigi sonucuna varilmistir. Bu baglamda, 75 m?, planlama
alanindaki minimum bagimsiz birim biiyiikliigii olarak analiz edilirken, 100 m? ise alan
genelinde &ngoriilen ortalama bagimsiz birim biiyiikligii olarak analiz edilmistir. Parsel
biiyiikliikleri iizerinden yapilan analiz ¢alismalart dogrultusunda taban oturumunda 75 m?
lizerinden tam bagimsiz sayisi ¢ikaramayan parseller ortalama deger olarak belirlenen 100 m?
ve lizerinde birim bityiikliigiine sahiptir. Bu durum planlama alani genelinde yap: ¢esitliliginin
bakimindan &nemli bir etken olup bagimsiz birim biyikligii olarak 75 m? kararmin
dayanaklarini olusturmaktadir. Boylelikle, gelecekteki konut arzinin hem cesitliligi hem de
planlama alaninin kentsel ve sosyal yapisina uygunlugu saglanarak, niifusun ihtiyaglarina yanit
veren yapilasma kararlannin olusturulmasi hedeflenmistir.

Planlama alaninin iskan kabiliyetinin hesaplanmasinda analiz sahasinin igerisine denk
gelen konut kullaniminin oldugu dolu ve bos parseller uydu gériintiileri ve ortofoto goriintiiler

lizerinden tespit edilmistir. Elde edilen sonuglar yapilasma kosullarma gére hesaplamalar i¢in

e
5B
§
/ H
..

altlik olusturmaktadir.




Meskun Kenut Aleni Dolu-Bos Parsel Crani

= Dolu Parsel

= Bog Parsel

Grafik 2 Meskun konut alani dolu-bos parsel oram

Imar plan1 tizerinde meskun konut alan1 kullanimina denk gelen parsellerin %69°u dolu
olarak tespit edilmistir. Kalan %31°lik alan ise planin hedef yili olan 2045 yilina kadar meskun

konut alani igerisine gelecek ek niifusun hesaplanmasinda kullanilacaktir.




DALAMAN (MUGLA) KENT BOTUNU REVIZYON VE iLAVE UYGULAMA iMAR PLANINA ESAS
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Harita 14 Dolu-Bos Parsel Analizi



Gelecek olan 37630 kisilik niifusun yapilasma kosullari dogrultusunda dagilimi

asagidaki gibidir:

Tablo 11 Gelecek Niifusun Dagilimi
ALAN TOPLAM DOLU BOS BAGIMSIZ MEVCUT GELECEK
KULLANIMI PARSEL PARSEL PARSEL BIRIM NUFUS NUFUS

SAYISI SAYISI SAYISI  BUYUKLUGU

(m?)

MESKUN 5544 3586 1958 75 14267
KONUT ALANI 37370

TICARET 1902 1121 781 75 3495
KONUT ALANI

e Meskun konut alanlarinin dolu olan toplam parsel alani: 1946784.6m?
e Meskun konut alanlarinin bos olan toplam parsel alani: 859338.9 m?
e Ticaret konut alanlarinin dolu olan toplam parsel alani : 492532.0 m?

¢ Ticaret konut alanlarinin bos olan toplam parsel alani : 361480.2 m?

Ticaret-Konut Alani Dolu-Bos Parsel Orant

42%

m Dolu Parsel
= Bos Parsel

58%

Grafik 3 Ticaret-Konut Dolu-Bos Parsel Orani

Imar plani iizerinde ticaret konut alam kullanimma denk gelen parsellerin %58’ dolu
olarak tespit edilmistir. Kalan %42°lik alan ise planin hedef yili olan 2045 yilina kadar ticaret
konut alani igerisine gelecek ek niifusun hesaplanmasinda kullanilacaktir.

Dolu-bos parsel analizine ek olarak bagimsiz birim biiyiikliigiiniin belirlenebilmesi igin
ortalama parsel biiyiikliiklerinin hesaplanmasi gerekmektedir. Ortalama parsel biiyiikliigii
analizi, yapilasma kosullarinin imar adalarma gére ve yapilasma kosullarimin olusturdugu

bolgelere gore hesaplanmis olup bu 2 degerin ortalamas: iizerinden elde edilen sonu

1rlaﬁ'T
»

kullamlmigtir. Yapilasma bolgelerine gre ortalama parsel biiyiikliikleri, imar plan




igerisinde yapilasma kosullarinin olusturdugu bélgeler esas alinip o bélgeler dogrultusunda
hesaplanmistir. Planlama alanindaki mevcut dokunun (parsel uygulamasi gérmiis olanlar)
biiyiik bir kismini olusturan 0.30-0.90, 0.30-0.60 ve 0.20-0.60 yapilasma kosullarina sahip

alanlar minimum ifraz sartlarinin belirlenmesinde 6nemli bir faktordiir.

0.20-0.60 yapilagsma kosullarina sahip 575 parsel yer almaktadir. Bu parsellerin %81°i

750 m*’nin altinda alana sahiptir.

0.30-0.60 yapilasma kosullarina sahip 1826 parsel yer almaktadir. Bu parsellerin %67’si

500 m*'nin altinda alana sahiptir.

0.30-0.90 yapilasma kosullarmna sahip 5574 parsel yer almaktadir. Bu parsellerin %75’
500 m*nin altinda alana sahiptir. Yapilan analiz dogrultusunda, alanin mevcut yapisal
ozelliklerini ve kentsel dokusunun siirdiiriilebilirligi a¢isindan minimum ifraz sarti 500 m?
olarak belirlenmistir. Boylelikle, revizyon ve ilave uygulama imar plani ile kent biitiinliigiinii

koruyarak siirdiiriilebilir bir sekilde yapilasma saglanacaktir.

Mevcut dokuda bulunan 500 m?nin altindaki parseller planlama alami iskan
kabiliyetinin hesaplanmasinda belirleyici olmustur. 500 m?'nin altindaki parseller yapilasma
kosullarina gore tabanda tam bagimsiz birim sayisi1 ¢ikartilamadigindan detayli olarak analiz
edilmistir. Planlama alani biitiiniinde belirlenen 75 m? bagimsiz birim biiyiikliigii bu parsellerde
taban oturumunda 2 bagimsiz birim olusturamamaktadir. Mevcut dokudaki bu ¢esitlilik goz
dniinde bulunduruldugunda ortalama bagimsiz birim biiyiikligii olarak analiz edilen yaklasik
100 m* nin dayanagini olusturmaktadir. Analiz sonucu tespit edilen bu parseller planlama alam
iskan kabiliyetinin hesaplanmasinda yapilasma kosullar ve taban insaat alanina gére zeminde

1 bagimsiz birim yapilabildiginden hesaplamalarda bu sonuca gore degerlendirilmistir.

0.30-0.90 yapilasma kosullarina sahip olup 500 m*nin altinda alana sahip parseller
ozellikle planlama alanmnin Etap 2 olarak belirtilen Atatiirk Caddesi’nin kuzeyinde yogun bir
sekilde yer almaktadir. 0.30-0.60 yapilasma kosullarina sahip olup 500 m?nin altinda alana
sahip parseller ise daha ¢ok Etap 3 olarak belirtilen ve Atatiirk Caddesi’nin giineyinde bulunan
boélgede yogunlagsmistir. Planlama alaninin farkli bolgelerinde gruplasmis yapilasma kosullan

mevcut dokudaki cesitliligi ortaya ¢ikarmaktadir.
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olarak analiz edilmistir. Ticaret- konut alanlarinda yer alan bos parsellerde ise yine yapilasma
kosullar1 ve en az bagimsiz birim biiyiikligii (75 m?) iizerinden yapilan hesaplamalar ile 3495
kisi olarak analiz edilmistir.

Ticaret — konut alanlarinda;

e 2 kath olanlar i¢in 1 kat,

e 3 kath olanlar i¢in 2 kat,

e 4 katli olanlar i¢in 3 kat,

e 5 katli olanlar igin 4 kat konut olarak kullanilacagina karar verilmistir.
(Karayoluna cepheli Ticaret-Konut alanlaninda, ilgili yonetmelikler geregi sadece zemin kat
ticaret, diger katlar konut olarak kullanilacaktir.)

Bu durumda meskun ve ticaret-konut alanlar igin toplam gelecek niifus 17762 kisi
olarak hesaplanmgtir.

Gelisme konut alanlarina ait imar adalarinda yer yer parsellerin yapilasmis oldugu tespit
edilmistir. Bu alanlar i¢in imar plam ile gelecek niifusun hesaplanmasinda dolu parsel
alanlarinin ¢ikarilmasi gerekmektedir. Gelisme konut alanlarinda dolu olan toplam parsel alan

ise 447737 m? olarak tespit edilmistir.

Gelisme konut alanlari igin her yapilasma kosuluna denk gelen alanlar i¢in dolu parsel
alanlar1 hesaplanarak ayni yapilasma kosuluna ait toplam parsel alanlarindan ¢ikarilmistir. Bos
gelisme konut alanlari igin yapilasma kosullar1 ve bagimsiz birim biiyukluigii iizerinden yapilan
hesaplar sonucu gelecek niifus 18865 kisi olarak analiz edilmistir.

Tablo 12 Gelisme konut alanlari gelecek niifus hesaplamasi

KONUT
ALAN iINSAAT BAGIMSIZ BAGIMSIZ BiRIiM
KULLANIMI |KAKS | ALAN M?|ALANI BiRiM SAYISI |NUFUS BUYUKLUGU
0,30-0,60 [0.6 150791.94 | 90475.164 1206 3458
0,30-0,90 |0.9 306273.88 | 275646.492 3675 10580
0,20-0,60 |0.6 63134.31 | 37880.586 505 2001 75
0,20-0,40 (0.4 214890.54 | 85956.216 1146 2666
0,15-0,30 (0.3 18269.72 | 5480.916 73 159

753360.39 6606

TOPLAM 495439.374 18865
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Grafik 4 Gelecek Niifusun Oransal Dagilimi

Niifus kapasitesinin dagiliminda bdlgenin mevcut durumdaki yapilasma oranlari,
parselasyon durumu, ortalama parsel biiyiiklikleri, doluluk-bosluk oranlari, meskun ticaret-
konut ve gelisme konut alami olma durumu gibi faktorler belirleyici olmustur.

Yap1 yaklasma simirlan kararlari tiim alanlarda genelde en az 5 metre olarak verilmistir.
Cogunlukla egitim alanlarinda 6n bahge olusturmak amactyla bir cephelerinden 10 metre ve
iizeri olacak sekilde planlanmistir. Bunun beraberinde sosyo-kiiltiirel alanlar, spor alanlari,
saglik alanlar1 ve belediye hizmet alanlarinda yapilasma kararlarina engel tesvik etmeyecek
sekilde belirlenmis olup trafo alanlarinda ise yoldan 3’er metre komsu parsellerden 1’er metre
olarak planlanmistir. Konut kullaniminin oldugu alanlarda ise 6n bah¢e mesafeleri 5 metre arka

bahge 3 metre olarak planlanmistir.

58



—\'® [ | --
\ J-‘I";# —
I'."l-“.. ~ s l"‘"
o.- ‘
ol 1i"l I /‘E
’ ,“ &
"‘ -‘k..
|\
\ . L
115 7
. f(!
M e
"‘/ |




ARV LETREEE

Harita 19 Ticaret (T2) alani yap1 yaklagma sinirlar 6megi
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Harita 21 Hastane alam yapi yaklasma sinirlarn drnegi




11.3 YERLESIK KONUT VE GELISME KONUT ALANLARI

Tablo 13 Konut Alanlar1 Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMI | ALAN(m) | ALAN (ha) | m/isi
KONUT ALANLARI
YERLESIK KONUT ALANI 3263059.45| 326.31| 43.51
GELISME KONUT ALANI 1620046.17 162.00 21.60

DRLAMAN WCE {
e BTN REVUVON VE S UTEREANIA LA FLa
LRAD AR LT LR ML AT

MEEHODVE GELISUT KONUT ALANLAR!
Sloew TAIRLD |

Harita 22 Uygulama imar plani revizyonuna esas planlanan meskin konut ve gelisme konut alanlar

Planlama kararlari sonucunda meskun konut alanlarinin kentin merkezinde ve bati aksi

boyunca yogunlastig1 gelisme konut alanlarinin ise ozellikle giineydogu bdlgesinde ve dg




aks1 boyunca yer aldigi1 gdriilmektedir. Toplam konut alanlarmin %66,8’ini meskun konut
alanlar1, %33,2’sini de gelisme konut alanlar1 olusturmaktadir.

Konut alanlarinda; Dalaman’in mevcut imar planinda bulunan yapilasma ve yerlesim
kararlarimdan bazilar1 degistirilmistir. Bu degisimler genelde bitisik nizam olup blok nizama ya
da ayrik nizamdan blok nizama doniisiim kararlaridir. Bunun sebebi parsel derinlik ve cephe
uzunluklarinin yeterli olmamasindan kaynaklanmaktadir. Bazi alanlarda ise kat diisiiriilmiis ve
yiikseltilmistir. Kat adedindeki degisiklikler, eski imar planinda imar adalarinin iizerinde
yanhshkla kalmig yapilasma kosullar1 sebebiyle diizeltilmek amagl yapilmis olup genel
anlamda bakildiginda mevcut imar planinin yapilasma kosullarinda azaltilma stratejisi
izlenmistir. Yapilasma kararlari imar adalarinin  olusturdugu bdlgelere esas olarak
degerlendirilmistir.

Blok nizam ¢6ziimlerine drnek olabilecek ¢6ziimler asagida aktariimstir.

BLOK NiZAM COZUMLERI
500 m?’lik parsellerde 5°li parsel olusmas) durumunda saglanabilecek ¢oziim drnegi;

5°li parsellerin olusmasi durumunda 2’li blok ve 3’lii blok ¢dzlimleri ile ¢dziim
saglanabilir. 3’lii blok olusmasi durumunda orta parselde yer alan yapinin yan bahge
mesafelerine bitisik olmas1 ve TAKS (Taban Alani Kat Sayisi) degerinden kaynakh diger
yapilara gore bina derinligi daha az olabilmektedir. 2°1i bloklarin olusmasi durumunda ise tek

kalan parsel ayrk sekilde yapilasma kararina gore yapisini yapabilmektedir.
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500 m?’lik parsellerde 4’lii parsel olusmas1 durumunda saglanabilecek ¢oziim 6rnegi;

4’1ii parsellerin olusmasi durumunda ise imar adasi 2’li yapilardan olusan blok nizamda
¢oziim saglayabilir. Bina derinligi ve genisligi, parsel 6l¢iilerine, mimari planlara ve yan bahge

mesafesi kosullarina gére degiskenlik gosterebilmektedir.

EXIE




750 m*’lik parsellerde 5°li parsel olusmasi durumunda saglanabilecek ¢6ziim 6rnegi;

750 m?’lik 5°li parsellerden olusan imar adalarinda ise yine 500 m?*lik parsellerden
olusan imar adalarindaki ¢oziimlere benzer sekilde yapilasma kararlarina gore cesitli ¢dztimler
saglanabilmektedir. 3°1ii bloklarda ise orta parselde kalan yapmin genisligi, parsel genisligine
esit olmasindan kaynakh bina derinligi yapilasma kosullariin maksimum taks degerine gore
sekillenir. Ancak yan parsellerdeki yapilar cekme mesafelerine gore hareket etmek kosullariyla
taks degeri dogrultusunda bina derinligi ve genisligi mimari planlarina gore degiskenlik

gsterebilmektedir.
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Mevcut parselasyon iizerinden ¢oziim ornekleri;

Uygulama imar plani revizyonuna esas planda blok nizam olarak yapilasma karar verilen imar
adasma iliskin ¢oziimler asagida belirtilmistir. Bu imar adasinda yine ¢ekme mesafesi, taks
degeri dogrultusunda mimari planlara gore gesitli ¢oziimler saglanabilmektedir. Omek olarak
alinan ve imar adasinda 3 parsel bulunan alanda, orta parselde kalan yap1 6n cephe hattini
koruyarak arka bahge ya da arka cephe hattini koruyarak on bahge mesafesini mimari planlarina

gore artirabilir.

11.4 KENTSEL CALISMA ALANLARI

Kentsel caligsma alanlari, T1 ticaret alanlar1, T2 ticaret alanlari, toplu isyerleri, ticaret —
konut alanlari, ticaret — turizm alanlari, kiiciik sanayi alanlar, belediye hizmet alanlar, idari
hizmet alanlari, resmi kurum alanlan, pazar alanlari, askeri alanlari ve akaryakit ve servis
istasyon alanlarini icermektedir. Ticaret alanlar1 T1 kullanimlar kentin kuzey gelisme aksinda
Fethiye — Ortaca giizergahinda karayoluna cepheli alanlarda, Kii¢iik Sanayi Alani kentin dogu
gelisme aksinda, Toplu Isyeri Alanlari kiiglik sanayi alanlarinin  batisinda konut dist
uygulamalar kapsaminda kiigiik sanayi alam ile etkilesimli olarak yer se¢mistir. Ticaret —
Turizm alanlan ise havalimani protokol yoluna cephe alanlarda ve kentin giineydogu kamusal
alan yerleskesi dahilinde, T2 alanlari ise geleneksel yerlesme merkezi ve nazim imar planind

belirlenen alanlar dogrultusunda yer segmislerdir.




Tablo 14 Kentsel Calisma alanlart Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMI | ALAN (m?) | ALAN (ha) | m%/Kisi
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET ALANI (T1) 49527.96 4.95 0.66
TICARET ALANI (T2) 502789.68 50.28 6.70
TiCARET+KONUT ALANLARI 725689.67 72.57 9.68
TICARET+TURIZM ALANLARI 455276.96 45.53 6.07
BELEDIYE HIZMET ALANI 63225.33 6.32 0.84
iDARI HIZMET ALANI 11240.92 1.12 0.15
RESMI KURUM ALANI 23984.8 2.40 0.32
AKARYAKIT VE SERVIS IST ALANI 17643.15 1.76 0.24
KUCUK SANAYI ALANI 126887.03 12.69 1.69
TOPLU ISYERLERI 39194.01 3.92 0.52
PAZAR ALANI 12843.9 1.28 0.17
ASKERI ALAN 11289.43 1.13 0.15
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11.5 TURIZM ALANLARI

Turizm alanlari, otel alam, giiniibirlik tesis alanlar1 ve ticaret-turizm alanlarm
icermektedir. Planlama alanindaki turizm alanlarinin %74.6’sin1 otel alanlari, %25.4’linii ise
giiniibirlik tesis alanlar olugturmaktadir. Asagidaki analizde, ticaret-turizm alanlari da turizm
alani potansiyeli tasidigindan bu alanlara da yer verilmistir.

Giiniibirlik Tesis Alani; kiy1 kenar ¢izgisi gereklilikleri kapsaminda ikinci 50 metre
koruma bandinda kalmas: sebebiyle 3621 sayili Kiy1 Kanunu cergevesinde giiniibirlik tesis

olarak planlanmustir.

Tablo 15 Turizm Alanlart Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMI ALAN (m?) | ALAN (ha) | m?/Kisi
TURIZM ALANLARI
OTEL ALANI 22630.63 2.26 0.30
GUNUBiRL'Il(EiS ALANI 769214 0.77 0.10
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11.6 BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK
KORUNACAK ALANLAR
Tablo 16 Bugiinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar Alan Dagilimi

ALAN ADI ALAN (m?) ALAN (ha)
BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM | TARIMSAL 642579.32 64.26
ETTiRILEREK KORUNACAK ALANLAR | ALAN ) )
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Harita 25 Uygulama Imar Plam Revizyonuna esas planlanan Bugiinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilerek
Korunacak Alanlar ve 1988 Sonrast Tarim Digina Cikarilan Alanlar

Tarim {1 Miidiirliigii goriisleri gercevesinde 1988 planina esas olarak parsel bazli tarim

dist kullamma uygun goriilmiis alanlarda imar plani degisikligi ile bolgesel ,
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alanina déniisiimiinde degisiklige esas getirilen kararin niifus, sosyal teknik altyap: alam
ihtiyaci yeterli diizeyde karsilanmadigi goriilmektedir.

11.7 SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
Tablo 17 Sosyal Altyap: Alanlart Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMI [ ALAN@m?» | ALAN (ha) | m¥Kisi
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
EGITIM ALANI 516973.28 51.69 6.90
YUKSEKOGRETIM ALANI 30679.52 3.07 0.41
SAGLIK ALANI 116677.89 11.67 1.56
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI 168212.90 16.82 224
IBADET ALANI 44820.45 4.48 0.60

11.7.1 EGITIM TESIS ALANLARI
Egitim alanlar1 Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde belirtildigi {izere yiirlime

mesafelerine gore hizmet etki analizi olarak degerlendirilmistir.

Kres, anaokulu ve ilkokul alanlari igin 500 m.,

Ortaokul alanlan icin 1000 m.,

Lise alanlar i¢im 2500 m. hizmet etki alan1 bulunmaktadir.

Planlama calismasi kapsaminda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Tablo
Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik Altyap: Alanlarma Iliskin Standartlar ve
Asgari Alan Biiyiiklikleri Tablosu'na goére 0 - 75000 niifus arahigindaki asgari alan
biiyiikliiklerine gore gerekli sosyal ve teknik altyap: kararlari verilmis olup planlama alani
icerisinde kisi bagina diisen anaokulu alan1 0.72 m?, ilkokul alam 2.11 m?, ortaokul alan1 2.01
m? ve lise alan1 1.35 m?’dir. Lise alanlar1 toplamina ise Ek-2 tablosuna gore Lise Alani, Mesleki
Ve Teknik Egitim Tesisi Alani, Halk Egitim Merkezi ve 6zel egitim (is uygulama okulu)
alanlarinin toplami dahil edildigi i¢in lise alanlar toplami bu halde kisi bagina diigen 2.05

m?dir.




Tablo 18: Egitim Tesisleri Alanlar: Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri

0-75.000
NOFUS GRUPLARI
ALTYAP| ALANHLARI mkisi Asgari Birim
Alan {m%
Anackulu 0,50 1.500-3.000
iIkokul 2,00 5.000-8.000
Ortackal 2,00 6.000-10.300
Gundizli Lise , 6.000-10.000
Yath Lise B 10.000-15,000
EGIiTIM TESISLERI ALANI Endistri Mesiek Lisesl, £0.000-25.000
Gok Programli Lise 500
(3zel Egitim, Rehabilitagyon '
ve Rehierlik Merkezler?.n 2.600-4.000
Halk Editim Merkez2i
OIgunISsma Enstitisi 3.000-5.000
Tablo 19 Egitim alanlari alan dagilimi
ALAN KULLANIMI | ALAN@m?») | ALAN@Ga) | m¥Kisi
EGITIM ALANLARI
ANAOKUL 54090.8 5.41 0.72
ILKOKUL 151137.41 15.11 2.02
OZEL iLKOKUL 6972.25 0.70 0.09
ORTAOKUL 126771.71 12.68 1.69
OZEL ORTAOKUL 24107.64 2.41 0.32
OZEL EGITiM ALANI 6163.71 0.62 0.08
LiSE 101040.21 10.10 1.35
MESLEKI VE TEKNIK EGIiTiM TESISI 42976.95 4.30 0.57
HALK EGITiM MERKEZI 3712.6 0.37 0.05
YUKSEKOGRETIM TESISI 30679.52 3.07 0.41
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11.7.1.1 ANAOKULU HIZMET ETKI ANALIZI
Anaokulu alanlari icin hizmet etki alan1 500 m’dir.

Harita 27 Uygulama Imar Plani Revizyonuna Esas Planlanan Anaokulu Alam Hizmet Etki Analizi




11.7.1.2 ILKOKUL HIZMET ETKI ANALIZ]
[Ikokul alanlar igin hizmet etki alan1 500 m’dir.

CALAMAN X A)
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11.7.1.3 ORTAOKUL HIZMET FTKI ANALIZI
Ortaokul alanlar i¢in hizmet etki alan1 1000 m’dir.
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11.7.1.4 LISE ALANI HIZMET ETKI ANALIZI
Lise alanlart i¢in hizmet etki alani1 2500 m’dir.

LISE ALANLARY VE MALK ECITMMERCED
HEEMET ETRANALIZE

| Cogec 1150000

Analizi




11.7.2 SAGLIK TESISLERI ALANI
Saglik alanlari, saglik tesis alani, aile sagligi merkezi, 6zel saglik tesisi ve hastane

alanlarini icermektedir.

Tablo 20 Saglik alanlan alan dagilimi

ALAN KULLANIMI ALAN (m?) | ALAN (ha) | m¥Kisi

SAGLIK ALANLARI
AILE SAGLIK MERKEZ] 35333.06 3.53 0.47
SAGLIK TESIS ALANI 25172.66 2.52 0.34
OZEL SAGLIK TESISI 6368.25 0.64 0.08
HASTANE 49803.92 4,98 0.66
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Planlama caligmasi kapsaminda 16 farkli konumda aile saglik merkezi 6nerilmis olup

aile saglik merkezleri i¢cin hizmet etki alan1 500 m’dir.

DALAMAN (MUSLA!
KENT BUTONU REVIZYON VE WYTULAMA INAR FLANINS
TSAZ ANALIZ GALISMALAR!

ALE SAGLIK MERKEZ! HIZMET ETK ANALIZE
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11.7.3 SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI
Sosyal ve kiiltiirel tesis alanlari sosyal tesis alani, kiiltiirel tesis alani, yurt alani, &zel

yurt alani, 6zel kres, giindiiz bakimevi, yasli bakimevi, kapal1 ve acik spor tesis alanlarini
icermektedir.

Tablo 21 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlar1 Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMI | ALAN (m?) |ALAN (ha)| m%Kisi
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI
KULTUREL TESIS ALANI 22049.02 2.20 0.29
OZEL KRES, GUNDUZ BAKIMEVI 1836.05 0.18 0.02
SOSYAL TESIS ALANI 41501.65 4.15 0.55
ACIK SPOR TESIS ALANI 27086.59 2.71 0.36
KAPALI SPOR TESIS ALANI 56095.44 5.61 0.75
YURT ALANI 916.68 0.09 0.01
OZEL YURT ALANI 11431.18 1.14 0.15
YASLI BAKIMEVI 6176.29 0.62 0.08
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11.7.4 IBADET ALANLARI
Planlama alani kapsaminda 25 farkh konumda ibadet alani nerilmis olup ibadet alanlari

i¢in hizmet etki alani, 1000 - 2500 m? arasi olan cami alanlan i¢in 250 m., 2500 m?’den bityiik

olan cami alanlan i¢in ise 400 m’dir.

Tablo 22 Ibadet Alanlart Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMI | ALAN (m?) | ALAN (ha) | m¥Kisi
IBADET ALANLARI

CAMI | 44820.45 | 4.48]  0.60
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11.7.5 ACIK - YESIL ALANLAR
Acik ve yesil alanlar park alani, cocuk bahcesi ve oyun alani, rekreasyon alani, meydan,

orman alani ve pasif yesil alanlan icermektedir.

Tablo 23 Acik ve Yesil Alanlar Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMI | ALAN@?) | ALAN(ha) m/Kisi
ACIK VE YESIL ALANLAR

KENT ORMANI 159868.38 15.99 213
REKREASYON ALANI 80082.75 8.01 1.07
PARK 755045.6 75.50 10.07
COCUK OYUN ALANI 40387.9 4.04 0.54
PASIF YESIL 86309.19 8.63 115
MEYDAN 2864.11 0.29 0.04
AGACLANDIRILACAK ALAN 15342.95 1.53 0.20
ACIK VE YESiL ALANLAR 1139900.88 113.99 15.2
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Planlama calismas1 kapsaminda dnerilen park alanlar toplamda 75.50 ha, cocuk oyun alanlan
toplamda 4.04 ha ve Rekreasyon alanlarn ise toplamda 8.01 ha’dur.
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Planlama alaninda toplanma alanlar1 kapsaminda 500 m?>den bilyiik park alg#fis
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Harita 38 Toplanma Alanlar1 Olarak Belirlenebilecek Park Alanlari
Planlama alani yaya bolgeleri ve yaya yollari bakimidan alanin farkli bolgelerine

ulagimu destekleyecek sekilde birbirine entegre olarak ¢dziilmiistiir. Planlama alaninin kuzey




planlama alaninin dogu aksini ve glineydogu bdlgesini kapsayan bu alanlarda fonksiyonlar arasi

etkilesim yaya bolgeleri ve yollari ile desteklenmistir.

DALAMAN (MUGLA)
KENT BUTONO REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANINA
ESAS ANALIZ GALISMALARI
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11.8 TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Bu boliimde teknik altyapi alanlarina iligkin uygulama imar plani revizyonuna esas




biitiiniine hizmet veren bir konumda ve yakinlikta oldugu icin standartlara ek olarak

hesaplanmustir.

Tablo 24 Teknik Altyapi Alanlan Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMI ALAN (m?) ALAN (ha) |  m?Kisi
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

TERMINAL (OTOGAR) 14712.96 1.47 0.20
TIR KAMYON GARAJ 7593.98 0.76 0.10
TEKNIK ALTYAPI ALANI 16483.39 1.65 0.22
ARITMA TESiS ALANI 32793 3.3 0.44
KATLI OTOPARK ALANI 58564.77 5.86 0.78
BISIKLET PARKI 294.8 0.03 0.00
TRAFO ALANI 22718.64 2.27 0.30
YOL 3568258.28 356.83
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11.8.1 TASIT ULASIMI
Planlama alaninin kuzeyinden gegen ve Ortaca — Dalaman — Fethiye baglantisini

saglayan Bezkese Bulvar1 40 metrelik tasit yolu olarak planlanmistir. Aym zamanda kuzeyde
Bezkese Bulvart ile baglantisi olan ve planlama alaninin batisindan gegerek Dalaman kent
merkezine ulasimi saglayan ana arter gorevindeki Gazi Bulvart 30 metrelik tasit yolu olup
devaminda Kenan Evren Bulvan olarak 27 metrelik tasit yoluyla Dalaman Havalimani’na
ulasim saglamaktadir. Bezkese Bulvan ile planlama alaninin kuzeydogusunda kesigim yaparak
ve alanin dogusundan gegip kuzey — giiney baglantisini saglayan akslardan biri olan Tersakan
Caddesi yer almaktadir. Planlama ¢aligmasi kapsaminda bu cadde, devaminda 22 metrelik tagit
yolu olarak planlanip giineyde Kenan Evren Bulvari’na baglanmaktadir. Bu 2 aks kavsak
noktasindan itibaren birleserek Dalaman Havalimani’na ulasimi saglamaktadir. Gazi Bulvan
ile Kenan Evren Bulvari’nin kesistigi noktada ve Dalaman kent merkezine ulasimi saglayan
Atatiirk Caddesi yer almaktadir. Bu cadde yol iizeri otopark alanlan ve bisiklet yollar ile
planlama alaninin batis1 ve dogusu arasinda baglant1 saglayip Gazi Bulvari — Kenan Evren
Bulvari — Tersakan Caddesi’nin birbirine baglantilarini saglamaktadir. Bu ana akslar planlama
alaninin ¢evresinde kent merkezini ¢evreleyen ve genel ulagimi saglayan akslar olup kuzey —
giiney dogrultusunda alanin batisindan ve dogusundan gegen yatayda da Atatiitk Caddesi
tizerinden bisiklet yollar ile giivenli bir sekilde mobil kentsel hareketliligi saglamak iizere
planlanmustir.

Kent ici ulagimi saglamada ve ana akslar arasi baglantilar1 saglayan kuzeyde 17 metrelik
Adnan Menderes Bulvar, giineye dogru uzanan ve Adnan Menderes ile Giinliklik Caddesi
(14,50 m.) aras1 baglantiy1 saglayan Doktor Muhammet Koyuncu Caddesi (14,50 m.) yer
almaktadir. Giinliikliik Caddesi’nden Atatiirk Caddesi’ne kadar baglantiy1 saglayan Seyfettin
Ince Caddesi (17 m.), devaminda giineye dogru uzanan ve 17 metrelik genigligi ile Omer Musa
Siva Caddesi’ne baglanmaktadir. Kuzeyde yer alan Istiklal Caddesi ile baglananarak kuzey-
giiney dogrultusunda uzanip sirasiyla Sanayi Caddesi, Atatiirk Caddesi ve planlama alaninin
giineybatisinda Kenan Evren Bulvar ile giineydogusunda Tersakan Caddesi arasi baglantilari

saglayarak kent igi ulagimi kolaylastiran Caglayan Caddesi 20 metre olarak planlanmistir.
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11.8.2 BISIKLET ULASIMI
Bisiklet ulastmi kapsaminda ilge genelinde, Gazi Bulvari, Kayacik Sahil Yolu,

Sarigerme Yolu, Turgut Reis Caddesi, Sanayi Caddesi, Caglayan Caddesi ve Istiklal Caddesi’ni
kapsayan bolgede bisiklet yolu yapilmasi planlanmistir. Planlama alaninin kuzey giiney
dogrultusunda mevcut otogar alanindan baslayarak giineyde Kayacik sahile kadar uzanan Gazi
Bulvar iizerinde planlanan bisiklet yolunun, Gazi Bulvar ile Atatiirk Bulvari kavsagindan,
giiney yoniine; Dalaman Havalimanina Dogru yapilmasi planlanmistir. Bu glizergéhta cift
seritli bisiklet yolu bandi aynlmis olup Gazi Bulvari iizerinde yapilacak olan yolun toplam
uzunlugu 4060 metre olarak projelendirilmistir. Mevcut durumda Atatiirk Caddesi’nde
planlanmis olan bisiklet yolu (698 metre) korunarak Turgut Reis, Istiklal, Caglayan ve Sanayi
Caddeleri tizerinde projelendirdigi bisiklet yollar1 planlanmistir. Planlama alaninda Atatiirk
caddesinde uygulanmis yaklasik 698 m; Gazi Bulvari iizerinde 4060 m, Turgut Reis Caddesinde
740 m Sanayi Caddesinde 1210 m Caglayan Caddesinde 1115 m ve Istiklal Caddesinde 530 m
bisiklet yolu projelendirilmistir.

Asagidaki haritada Dalaman Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ve Ilavesi sonucunda

projelendirilmis bisiklet yollar ve bisiklet parklar1 gdsterilmistir.
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11.8.3 OTOPARK ALANLARI
Otopark alanlar1 acik otoparklar ve kath otoparklar olmak lizere ayrilmistir. Agik

otopark alanlari toplamda 7099 ara¢ kapasitesine, katli otopark alanlari ise toplamda 10909 arac
kapasitesine sahiptir. Bu durumda planlama alani igerisinde 6nerilen toplam otopark kapasitesi
18008 dir.

Meskun konut alanlari, gelisme konut alanlari, ticaret-konut alanlar1 ve T2 ticaret
alanlar1 i¢in otopark ihtiyaglart hesaplanmis olup;

Meskun konut alanlarinin toplam otopark ihtiyaci 11995,

Gelisme konut alanlarinin toplam otopark ihtiyaci 5352,

(Otopark Yonetmeligi dogrultusunda konut alanlarinda 80 m? aln her 3 daire igin 1 adet otopark ihtiyact
bulunmaktadir.)

Ticaret-Konut alanlarinin toplam otopark ihtiyaci 10973,

T1 ticaret alanlarinin toplam otopark ihtiyaci 1323,

T2 ticaret alanlarinin toplam otopark ihtiyaci 16472,

Ticaret-Turizm alanlarmmn toplam otopark ihtiyaci 5929 olmak iizere planlama alaninda
toplam otopark ihtiyac1 52044’ diir.

Hesaplanan otopark ihtiyacina ¢6ziim olarak bu alan kullanimlarinin kendi parselinde
¢oziim saglanabilenlerin toplam ihtiya¢ degerinden c¢ikartilmasi gerekmektedir. Kendi
parselinde otoparki ¢6zemeyen alanlar i¢in otopark ihtiyaci;

Meskun konut alanlar1 igin: 1297 araglik otopark,

Gelisme konut alanlan i¢in: Parselasyon uygulamas: yapiimamis olanlarin Otopark
Yonetmeligi dogrultusunda kendi imar parsellerinde ¢oziim saglanacagi, (Parselasyon
uygulamas: yapilmis olanlar ise meskun konut alanlari ile birlikte degerlendirilmistir.)

Ticaret-Konut alanlar1 igin: 4237 araghk otopark (Ticaret-konut alanlarindaki otopark
ihtiyacina ayn1 yapi icerisindeki mesken kullanimlarinin otopark ihtiyaci da dahil edilmistir.
Bitisik nizam yapilasma kosullarina sahip yogun yapilasmanin oldugu TiCK alanlarinda yan
bah¢e mesafelerinin olmamasi nedeniyle kendi parselinde ¢6ziim igin kullanabilecek alan icin
on bahge alani kalmakta olup bu alan yap1 oturumundan sonra kalan bahge alanmin yaklasik
%50’sine karsilik gelmektedir. Ayrik ve blok nizam yapi nizamina sahip alanlarda ise Otopark
Yonetmeligi dogrultusunda meskenler i¢in 80 m? altt her 3 daire i¢in 1 adet otopark ihtiyac ve

ticari amaglt kullanimlar i¢in ise diikkkan, magaza ve banka kullanimlari i¢in belirlenmis olan

her bagimsiz béliim igin en az 1 adet olmak kaydiyla 50 m? igin 1 adet otopark ihti




arag i¢in gerekli olan manevra alani dahil 20 m? dogrultusunda hesaplanarak otopark ihtiyacinin
karsilanma durumu analiz edilmistir.),

T1 ticaret alanlar1: Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi imar parsellerinde ¢6ziim
saglanacagi,

T2 ticaret alanlari: 5693 araclik otopark (T2 ticaret alanlarinda toplam insaat alani
lizerinden Otopark Yonetmeligi'ne gore ticari amagl kullanimlarda diikkan, magaza ve banka
kullanimlari igin belirlenmis olan her bagimsiz bsliim icin en az 1 adet olmak kaydiyla 50 m?
icin 1 adet otopark ihtiyac1 dogrultusunda hesaplama yapilmistir. Yap:1 oturumundan sonra
kalan toplam bahge alan1 1 adet arag i¢in gerekli olan manevra alani dahil 20 m? dogrultusunda
hesaplanarak otopark ihtiyacmnin karsilanma durumu analiz edilmistir.)

Ticaret-Turizm alanlar1: Otopark Y&netmeligi dogrultusunda kendi imar parsellerinde
¢dzlim saglanacagi

Olmak iizere toplamda 11227 araglik otoparka ihtiya¢ vardir. Planlama sinir1 icerisinde
Onerilen toplamda 18008 araglik otopark kapasitesi bulunmaktadir. Bu durumda otopark

ihtiyacina hizmet edebilecek 6781 araghk otopark daha yer almaktadir.
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Harita 43 Otopark Thtiyac1 Analizi
Planlama alam, 6nerilen otoparklarin hizmet etki alani iizerinden ulagim agina gére 500
metrelik otopark hizmet bdlgelerine ayrilmistir. Bélgeler igerisinde kalan alan kullanimlarinin
otopark ihtiyaclar1 Otopark Yonetmeligi dogrultusunda hesaplanarak o6nerilen otopark

alanlarinin kapasiteleriyle kiyaslanmistir. Bu durumda kent merkezinde yer alan alan




Kent merkezinden kuzeye ve giineye dogru gidildikge ihtiyacin iizerinde kapasite ile planlama

alaninin otopark ihtiyaci problemleri ¢oziilmiistiir.

11.8.3.1 ACIK OTOPARK ALANLARI
Planlama alaninda Onerilen acik otopark alanlann 390 farkli konumda olmak iizere

toplamda 7099 arag kapasitesine sahiptir. Kapasitenin en fazla oldugu otopark 81, en az oldugu
ise 2 araglik paralel otoparklar olarak yer almaktadir. Biitiin a¢ik otoparklarin ortalama arag
kapasitesi ise 18°dir. Acik otoparklar icin yiiriime mesafesi 250 m. olup planlama alani
igerisinde hizmet alamayan alan bulunmamaktadir.

Egitim tesis alanlarinda ayrilan cep otoparklar ile kisa siireli duraklamalar i¢in uygun
alanlar olusturulmustur. Ayni sekilde ticaret alanlarinda yiik indirme-bindirme islemleri icin

cep otoparklar ile trafik giivenligi saglanmustir.

11.8.3.2 KATLI OTOPARK ALANLARI
Kath otoparklar 21 farkli konumda belediye hizmet alaninda yer almakta olup kent

merkezinde yer alan katli otopark alanlari i¢in (5 adet) Emsal:1.80, diger katli otoparklar ise
Emsal:1.50 yapilasma karar verilmistir. Kath otopark alanlarinda zemin kotundan itibaren imar
planinda belirtildigi kadar kat1 yukarida, 1 kat yeraltinda olmak iizere toplam arag kapasitesi
9236’dir. Buna ek olarak mevcut belediye hizmet binasmin altina 310 adet araglk, yeni
belediye binast olarak planlanan alanin da zemin altinda ¢6ziilecek yeraltr otoparki ile bu alan
i¢in 721 araclik, Pazar alaninin altinda ¢6ziilecek yeralti otoparki ile 642 adet araghik yeraltr
otopark kararlar1 getirilmistir. Bu durumda toplam kath otopark alanlar1 kapasitesi 10909 arac
olmaktadir. Kapasitenin en fazla oldugu katli otopark 1130 araglik kapasiteye, en az oldugu ise
130 araglik kapasiteye sahiptir. Katl1 otoparklar i¢in ortalama arag¢ kapasitesi 439 olup yiiriime
mesafesi 750 m’dir. Katli otopark alanlar1 cephe genislikleri, kavsak mesafeleri Otopark
Yonetmeligi kapsaminda diizenlenmis olup giris-cikis noktalari bu mesafelere ve ilgili
yonetmeliklere uygun olarak avan projesinde ¢oziilecektir.
11.9 PLAN BUTUNUNDE ONCELIKLi UYGULAMA ALANLARI

Kent Biitiinii 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu ve Ilavesi hazirlik
stirecinde, Bu durumda her ne kadar imar plani iizerinde uygulama etaplan islenmemis olsada
oncelikli uygulama alanlari analizi yapilmistir. Bu degerlendirme kapsaminda Binalarin

Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik ile diizenlenen tasit yollari ve ana ulasim

akslarinm dogrultusunda tasit yolunda kalan parseller analiz edilmistir. Degerlendirmesi )

saglanabilecek en yakin konumlarda yer gosterimi yapilmistir.
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Harita 44:Oncelikli Uygulama Alam - 1

Planlama alaninin dogu ve gilineydogu sinir1 boyunca bulunan 22 metrelik tasit yolu
lizerinde kalan 2 adet parsel bulunmaktadir. Bu parseller 48 ada 112 ve 11 nolu parsellerdir.
Imar planinin kesinlesmesinden sonra yapilacak parsel uygulamalari ve diizenlemeleri
kapsaminda bu parseller i¢in 3517 ada 1 parsele sinir ek ticaret- konut alan1 ayrilmistir. Yolda

kalan parseller i¢in uygulama agsamasinda yer gésterimi bu alandan yapilmalidir.

95
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Harita 45 Oncelikli Uygulama Alani - 2

Binalarin Yangin Korunmast Hakkindaki Y8netmelikte yapilan degisiklikler nedeniyle
orman alanina bitisik parsel olusturulamaz hitkmii dogrultusunda park alanma doniistiiriilen
parseller i¢in parsel uygulamalari ve diizenlemeleri kapsaminda isaretli alanlarda olusturulan

ek ticaret-konut alanlarindan yer gsterimi yapilmalhidir.
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konut alanindan yer gésterimi yapilmalidir.

g1 dogrultusunda parselinde yapilasamayaca;
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Harita 46 Oncelikli Uygulama Alan - 7

inden parsel uygulamalar1 ve diizenlemeleri kapsaminda ortalama 450 metre

Parsellerin planli alanlar yapim yonetmeli
5
o

giineyinde bulunan ve ek olarak olusturulan ticaret

tespit edildi



11.10 2. ETAP 1.ASKI ITIRAZLARI SONUCUNDA DUZENLENEN
ALANLAR

Dalaman Kent Biitiinii 1/1000 lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama imar Plani, ii¢ (3)
etap halinde Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 14.03.2024 tarih ve 70.71,72 sayili
kararlar ile onaylanmis ve 30.05.2024-02.07.2024 tarihleri arasinda askiya cikanlmis, aski
sirecinde yapilan itirazlar ve degerlendirmeleri sonucunda; Dalaman Belediye Meclisinin
01.10.2024 tarihli 144 sayili ve 01.11.2024 tarih ve 159 sayih karari ile uygun bulunmus ve
Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2025 tarihli 41 sayili karariyla degistirilerek
onaylanan 2. Etaba iliskin degisiklikler plana aktarilmistir. Plandaki degisikliklere iligkin
kararlar asagidaki gibidir.
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2024 UIP ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Karayolu kenarindaki yapilasma taleplerine iligskin Karayollar1 Genel
Midiirligi'ntin - 06.03.2024 tarih ve 1475956 sayih yazisi dogrultusunda uygun

goriildiigiinden diizenlemeler yapilmustir.
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ACIKLAMA: Karayolu kenarindaki yapilasma taleplerine iliskin Karayollar1 Genel

Midiirliigii'niin - 06.03.2024 tarih ve 1475956 sayih

goriildiigiinden diizenlemeler yapilmistir.

dogrultusunda uygun
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2024 UIP ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Ulagim Dairesi Baskanligi goriisii ve Mekansal Planlar Yapim Yén. 11. Maddesi

geregince uygun degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmustir.

4. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Karayolu kenarindaki yapilagma taleplerine iliskin Karayollann Genel
Miidiirliigii'niin 06.03.2024 tarih ve 1475956 sayili yazis1 Ulagim Dairesi Baskanligi goriisii

dogrultusunda uygun goriildiigiinden diizenlemeler yapilmistir.
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ACIKLAMA: Ulagim Dairesi Bagkanligi goriisii dogrultusunda uygun gériildiigiinden

yeniden diizenlenmistir.
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ACIKLAMA: Mekansal Planlar Yapim Yén. 11. maddesi geregince uygun gériildiigiinden

diizenleme yapilmstir. /‘ﬁ“*‘ﬂmm
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ACIKLAMA: Karayolu kenarindaki yapilasma taleplerine iliskin Karayollari Genel
Miidiirliigii'niin -~ 06.03.2024 tarih ve 1475956 sayili yazist dogrultusunda uygun

goriildiigiinden diizenlemeler yapilmistir.
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ACIKLAMA: Karayolu kenarindaki yapilagma taleplerine iliskin Karayollan Genel
Miidiirliigii'niin  06.03.2024 tarih ve 1475956 sayih yazisi dogrultusunda uygun

goriildiigiinden diizenlemeler yapilmigtir.
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ACIKLAMA: Kullamim karari ve ¢ekme mesafesi diizenlenmesi talebine iliskin ADM
Elektrik A.S.'nin 27.12.2024 tarih ve 95745 sayili yazisi dogrultusunda Elektrik Kuvvetli

Akim Tesisleri Yonetmeligi kapsaminda yapilan degerlendirmeye gore g¢ekme mesafgfi

diizenlemesi uygun gériildiigiinden diizenlemeler yapilmistir.
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ACIKLAMA: Karayolu kenarindaki yapilasma taleplerine iliskin Karayollari Genel
Miidiirliigii'niin - 06.03.2024 tarih ve 1475956 sayih yazist dogrultusunda uygun

goriildiigiinden diizenlemeler yapilmugtir.
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diizenlemeler yapilmistir.

ACIKLAMA: Ulagim Dairesi Bagkanlig1 goriisii dogrultusunda uygun degerlendirildiginden
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ACIKLAMA: Park Alani'na iligkin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ana kararlarina aykirilik
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ACIKLAMA: Karayolu kenarindaki yapilasma taleplerine iliskin Karayollar1 Genel
Midiirligii'niin - 06.03.2024 tarih ve 1475956 sayili yazist dogrultusunda uygun
goriildiigiinden diizenlemeler yapilmistir.




14. DEGISIKLIK

ITIRAZ SONRASI
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goriildiigiinden diizenlemeler yapilmistir.

Midiirligii'niin - 06.03.2024 tarih ve 1475956 sayili yazisi dogrultusunda uygun
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Maddesi geregince diizenlemeler yapilmistir.
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ACIKLAMA: Ulasim Dairesi Baskanlig1 goriisii dogrultusunda uygun degerlendirildj

diizenlemeler yapilmistir.

W aiia




17. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI
A1 [ I~ S l_/ i .
. I_ [ B =|' 4
f N ?\

ACIKLAMA: Ulagim Dairesi Baskanlig1 goriisii ve Mekansal Planlar Yapim Yon. 11.

Maddesi geregince diizenlemeler yapilmistir.
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ACIKLAMA: Ulagim Dairesi Bagkanlhigi goriisii ve Mekansal Planlar Yapim Yon. 11.

Maddesi geregince diizenlemeler yapilmistir.
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19. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI

ACIKLAMA: Park Alani kullaniminin Mekansal Planlar Yapim Yén. 11. maddesi geregince

uygun degerlendirildiginden diizenleme yapilmistir.

20. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI

ACIKLAMA: Mekansal Planlar Yapim Yon. 11. maddesi geregince diizenlemeler
yapilmistir.
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ACIKLAMA: Karayolu kenarindaki yapilasma taleplerine iliskin Karayollari Genel

Miidiirliigii'niin  06.03.2024 tarih ve

1475956

goriildiigiinden diizenlemeler yapilmistir.
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dogrultusunda uygun
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ACIKLAMA: Karayolu kenarindaki yapilasma taleplerine iliskin Karayollart Genel

Miidiirligii'niin - 06.03.2024 tarih ve

1475956

gorilldiigiinden diizenlemeler yapilmistir.
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ACIKLAMA: Karayolu kenarindaki yapilasma taleplerine iliskin Karayollar1 Genel

Midirliigi'nin - 06.03.2024 tarih ve

goriildiigiinden diizenlemeler yapilmistir.

sayilt yazist dogrultusunda uygun
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ACIKLAMA: Blok Nizam yapilagmasinin Dalaman Belediye Bagkanligi’nin 01.10.2024 tarih




Yapim Y&netmeligi dogrultusunda “Blok Nizam~ olarak degerlendirilmesi karari geregi

uygun degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmigtir.
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ACIKLAMA: Ulagim Dairesi Baskanlig1 goriisi ve Mekansal Planlar Yapim Yon. 11.

maddesi geregi uygun degerlendirildi§inden diizenlemeler yapilmistir.
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ACIKLAMA: Karayolu kenarindaki yapilagsma taleplerine iliskin Karayollar1 Genel
Miidiirligii'nin  06.03.2024 tarih ve 1475956 sayili yazisi dogrultusunda

uygun
goriildiigiinden diizenlemeler yapilmistir. lﬂf f :
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ACIKLAMA: Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y6netmeligi ve Cevre Sehircilik ve
Jklim Degisikligi Bakanhig’'nin 02.11.2022 tarih ve 5109840 sayili gdriisii dogrultusunda
orman alanlarima bitisik parsellere iliskin Dalaman Belediye Baskanligi'nin 01.10.2024 tarih
ve 144 sayih karann kapsaminda yapilan genel degerlendirmeye gére uygun
degerlendirildiginden orman yollar: ile ilgili genel diizenlemeler yapilmustir. Blok Nizam
yapilasmasinin Dalaman Belediye Bagkanligi'nin 01.10.2024 tarih ve 144 sayili meclis karar
ile Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani’ndan 6nce yiiriirlikkte olan uygulama imar
planinda “Ikiz Nizam” olarak belirtilen imar adalarinin Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi
dogrultusunda  “Blok  Nizam” olarak degerlendirilmesi karari geregi uygun

degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmistir.
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2024 UIP ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: ADM Elektrik A.$.'nin 27.12.2024 tarih ve 95745 say1li yazist dogrultusunda

Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi kapsaminda yapilan degerlendirmeye gore
03.11.2021 tarihli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu kararlarmna aykirilik teskil
etmediginden Dalaman Belediye Meclisi karari ile Enerji nakil hatti ve koruma kusaklarina
denk gelen yerlerde, koruma kusaklar1 eger cekme mesafesi igerisinde yer aliyorsa o kismin

parselin alan kullanimmna gore degerlendirilmesine karar1 geregi ¢ekme mesafesi ile

diizenlenmesi uygun goriildiigiinden diizenleme yapilmustir.

29. DEGISIKLIK
2024 UIP _ ITIRAZ SONRASI

ACIKLAMA: Park Alamna iligkin Mekansal Planlar Yapim Yon. 11. maddesi geregince uygun

goriildiigiinden diizenleme yapilmistir.




30. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI

ACIKLAMA: Ulasim Dairesi Bagkanligi’'nin  goristi  dogrultusunda  uygun

degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmistir.

31. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI




32. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Binalarin Yangindan Korunmast Hakkinda Yonetmeligi ve Cevre Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanhigi'nin 02.11.2022 tarih ve 5109840 sayili goriisii dogrultusunda
orman alanlarina bitisik parsellere iligkin Dalaman Belediye Baskanligi'nin 01.10.2024 tarih
ve 144 sayili karari kapsaminda yapilan genel degerlendirmeye goére uygun

degerlendirildiginden orman yollari ile ilgili genel diizenlemeler yapilmistir.




33. DEGISIKLIK

ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Blok Nizam yapilasmasinin Dalaman Belediye Baskanligi’nin 01.10.2024 tarih
ve 144 sayili meclis karari ile Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani’ndan dnce yiiriirliikte
olan uygulama imar planinda “Ikiz Nizam” olarak belirtilen imar adalarinin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi dogrultusunda “Blok Nizam™ olarak degerlendirilmesi karari geregi

uygun degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmustir.




34. DEGISIKLIK

ITIRAZ SONRASI

ACIKLAMA: Karayolu kenarindaki yapilagsma taleplerine iliskin Karayollar1 Genel
Miidiirliigii'niin  06.03.2024 tarih ve 1475956 sayili yazisi dogrultusunda uygun

goriildiigiinden diizenlemeler yapilmistir.
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36. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Karayollar1 Genel Miidurliigii'niin 06.03.2024 tarih ve 1475956 sayil1 yazist
Dogrultusunda karayolu kenan B-5 kat olarak diizenlenmistir. Blok Nizam yapilagmasinin

Dalaman Belediye Baskanligr'nin 01.10.2024 tarih ve 144 sayili meclis karari ile Revizyon ve
ilave Uygulama imar Plan’'ndan énce yiirirlikte olan uygulama imar planinda “lkiz Nizam”
olarak belirtilen imar adalarinin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi dogrultusunda “Blok
Nizam” olarak degerlendirilmesi karari geregi uygun degerlendirildiginden diizenlemeler

yapilmistir.




37. DEGISIKLIK

2024 UIP

ACIKLAMA: Karayolu kenarindaki yapilasma taleplerine iliskin Karayollart Genel
Miidiirliigii'niin  06.03.2024 tarih ve 1475956 sayili yazisi dogrultusunda uygun

goriildiigiinden diizenlemeler yapilmistir.
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dogrultusunda diizenleme yapilmistir.
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39. DEGISIKLIK
2024 UIP ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Karayolu kenarindaki yapilasma taleplerine iliskin Karayollan Genel
Miidiirligii'niin - 06.03.2024 tarih ve 1475956 sayili yazisi dogrultusunda uygun

goriildiigiinden diizenlemeler yapilmistir.

40. DEGISIKLIK
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ACIKLAMA: Karayollar1 Genel Miidiirlagii'ntin 06.03.2024 tarih ve 1475956 sayil1 yazisi
Dogrultusunda karayolu kenar1 B-5 kat olarak diizenlenmistir. Blok Nizam yapilasmasinin

Dalaman Belediye Bagkanligi'nin 01.10.2024 tarih ve 144 sayili meclis karari ile Revizyon
ve Ilave Uygulama imar Plani’ndan once yiiriirliikte olan uygulama imar planinda “Ikiz
Nizam” olarak belirtilen imar adalarinin Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi dogrultusunda
“Blok Nizam” olarak degerlendirilmesi karar1 geregi uygun deZerlendirildiginden ve Park

Yon i
# =

Alaninin tasinmaz igerisinde kaydirilmasina iliskin Mekansal Planlar Yapim

maddesi geregince uygun goriildiigiinden diizenlemeler yapilmistir.
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41. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI

ACIKLAMA: Blok Nizam yapilagmasinin Dalaman Belediye Baskanligi’nin 01.10.2024 tarih
ve 144 sayili meclis karan ile Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani’ndan dnce yiiriirliikte
olan uygulama imar planinda “Ikiz Nizam” olarak belirtilen imar adalarinin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi dogrultusunda “Blok Nizam™ olarak degerlendirilmesi karann geregi

uygun degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmstir.
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2024 UIP
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ACIKLAMA: Karayolu kenarindaki yapilasma taleplerine iliskin Karayollar1 Genel
Miidiirliigii'niin  06.03.2024 tarih ve 1475956 sayili yazist dogrultusunda uygun

goriildiigiinden diizenlemeler yapilmistir.
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ACIKLAMA: Karayolu kenarindaki yapilagsma taleplerine iliskin Karayollann Genel

Miidirligi'nin - 06.03.2024 tarih ve

goriildiigiinden diizenlemeler yapilmistir.

1475956 sayili yazisi dogrultusunda uygun




44. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligi ve Cevre Sehircilik ve
fklim Degisikligi Bakanligi'nin 02.11.2022 tarih ve 5109840 sayih goriisii dogrultusunda

orman alanlarma bitisik parsellere iliskin Dalaman Belediye Baskanligi'min 01.10.2024 tarih
ve 144 sayili karan kapsaminda yapilan genel degerlendirmeye goére uygun

degerlendirildiginden orman yollar ile ilgili genel diizenlemeler yapilmistir.

125
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ACIKLAMA: Karayolu kenarindaki yapilasma taleplerine iliskin Karayollari Genel

Midirligi'niin - 06.03.2024 tarih ve 1475956 sayih yazist dogrultusunda uygun

goriildiigiinden diizenlemeler yapilmistir.

46. DEGISIKLIK

ACIKLAMA: Karayolu kenarindaki yapilasma taleplerine iliskin Karayollart Genel

Miidiirligii'niin  06.03.2024 tarih ve 1475956 sayih vyazisi dogrultusunda

goriildiigiinden diizenlemeler yapilmustir.
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2024 UIP ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Karayolu kenarindaki yapilasma taleplerine iliskin Karayollari Genel
Miidiirliigii'niin - 06.03.2024 tarih ve 1475956 sayih yazisi dogrultusunda uygun

goriildiigiinden diizenlemeler yapilmigtir.
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Miidiirliigii'niin - 06.03.2024 tarih ve

goriildiigiinden diizenlemeler yapilmistir.




49. DEGISIKLIK

2024 UIP

ITIRAZ SONRASI

ACIKLAMA: Mugla 1. idare Mahkemesi'nin 2014/191 Esas, 2014/361 sayili karart ve Planh

Alanlar imar Yénetmeligi'nin Bahge mesafeleri bashginda yer alan 23. maddesi, (1) fikrasi, (a)

bendi geregince uygun degerlendirildiginden diizenleme yapilmustir.

50. DEGISIKLIK

2024 UIP

A\

ITIRAZ SONRASI

-

ACIKLAMA: Mekansal Planlar Yapm Yon. 11 maddesi  geregince

degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmustir.

uygun




51. DEGISIKLIK

ACIKLAMA: Ust 6lgekli plan kararlan, eski onayh plan kararlari ve imar adalari baglaminda

yapilan degerlendirmeye gére uygun bulundugundan diizenlemeler yapilmustir.

52. DEGISIKLIK

ITIRAZ SONRASI

ACIKLAMA: Park Alanmnin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 11. maddesi geregince

uygun degerlendirildiginden diizenleme yapilmistir.

129



53. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI

e

ACIKLAMA: Mugla 1. idare Mahkemesi’nin 2023/25 Esas sayili dosyasi, 2024/939 sayih
karari ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 11. maddesi geregince yeniden

diizenlenmistir.

54. DEGISIKLIK

ITIRAZ SONRASI

ACIKLAMA: Karayolu kenan yapilasmalarina iligkin Karayollari Genel Mudirlugu'nin

06.03.2024 tarih ve 1475956 sayili yazisi dogrultusunda ve eski onayli plan kararlari ve imar
adalan baglaminda yapilan degerlendirmeye gbre uygun degerlendirildiginden diizenlemeler

yaptmustir.
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2024 UIP ITIRAZ SONRASI
L EERN ANls »"’-J i g | 1 .
\ — __"--.'i.ﬂ- AL . ‘_-" T : g sl
—_— ’_‘_/ LB_ /i \l - -/ "
’ TN — — AYB ,
..|=l { O {} - /

ACIKLAMA: Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 11. maddesi geregince diizenlemeler
yapilmistir.
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ACIKLAMA: Karayolu kenarindaki yapilasma taleplerine iliskin Karayollart Genel
Miidiirligii'niin - 06.03.2024 tarih ve 1475956 sayih yazisi dogrultusunda uygun

goriildiigiinden diizenlemeler yapilmustir.
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2024 UIP ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Karayolu kenarindaki yapilasma taleplerine ilisgkin Karayollann Genel

Midiirliigii'niin - 06.03.2024 tarih ve

goriildiigiinden diizenlemeler yapilmistir.

1475956 sayilh yazist dogrultusunda uygun

58. DEGISIKLIK

2024 UIP

ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Mekansal Planlar Yapim Yon. 11. maddesi geregince diizenlemeler

yapilmistir.




59. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI

ACIKLAMA: Karayolu kenarindaki yapilasma taleplerine iliskin Karayollar1 Genel
Miidiirligi'niin  06.03.2024 tarih ve 1475956 sayili yazisi dogrultusunda uygun

goriildiigiinden diizenlemeler yapilmustir.

60. DEGISIKLIK

ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Karayolu kenarindaki yapilasma taleplerine iliskin Karayollart Genel
Miidiirliigii'niin - 06.03.2024 tarih ve 1475956 sayili yazisi dogrultusunda uygun

goriildiigiinden diizenlemeler yapilmustir.
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ACIKLAMA: Eski onayli plan kararlari ve imar adalarn baglaminda yapilan degerlend irmeye

| gére uygun bulundugundan ticaret-konut olarak yeniden degerlendirilmistir.

62. DEGISIKLIK

2024 UIP

ITIRAZ SONRASI

ACIKLAMA: Ust dlgekli plan kararlar, eski onayli plan kararlari ve imar adalan baglaminda

yapilan degerlendirmeye gére uygun bulundugundan diizenlemeler yapilmistir.




63. DEGISIKLIK

ACIKLAMA: Mekansal Planlar Yapim Y&n. 11. maddesi ve Mugla 1. Idare Mahkemesi
2023/25 Esas Sayili Dosya 2024/939 sayili Karart dogrultusunda plan biitiiniinde yeniden

degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmustir.

64. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Mekansal Planlar Yapim Yon. 11. maddesi ve Mugla 1. Idare Mahkemesi

2023/25 Esas Sayili Dosya 2024/939 sayili Karari dogrultusunda plan biitiiniinde yeniden

degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmustir. @»
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2024 UIP

ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Mahkeme karari dogrultusunda egitim alanlarmin yer se¢iminin yeniden

irdelenerek plan iizerinde diizenleme yapilmasi uygun degerlendirildiginden okul alanlart ile

ilgili diizenlemeler yapilmustir.

66. DEGISIKLIK

2024 UIP

ITIRAZ SONRASI

ACIKLAMA: Ust dlcekli plan kararlari, eski onayli plan kararlari ve imar adalar baglaminda

yapilan degerlendirmeye gére uygun bulundugundan diizenlemeler yapilmustir.




67. DEGISIKLIK

ITIRAZ SONRASI

RN

11. maddesi geregince, Mugla 1. Idare Mahkemesi 2023/25 Esas, 2024/939 sayih Karan
geregi ve Cekme mesafelerine iliskin Planl Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 23. maddesi, (1)

fikrasi (a) bendi dogrultusunda uygun degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmustir.

68. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI

ACIKLAMA: Ust 6lgekli plan kararlari ve eski onayli plan kararlari ve imar adalan

baglaminda yapilan degerlendirmeye gore uygun degerlendirildiginden diizenlemeler

yapilmstir. e




69. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Ust &lgekli plan kararlari ve eski onayli plan kararlar1 ve imar adalan
baglaminda yapilan degerlendirmeye gore uygun degerlendirildiginden diizenlemeler

yapilmustir.

70. DEGISIKLIK

2024 UIP
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ACIKLAMA: Ust &lcekli plan kararlari ve eski onayl plan kararlari ve imar adalan
baglaminda yapilan degerlendirmeye gore uygun degerlendirildiginden diizenlemeler

yapilmistir.
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ACIKLAMA: Ust 6lgekli plan kararlar1 ve eski onayli plan kararlar1 ve imar adalar

baglaminda yapilan degerlendirmeye gore uygun degerlendirildiginden diizenlemeler

yapimustir.
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ACIKLAMA: Ulasim Dairesi Bagkanligi goriisii dogrultusunda uygun goriildiigiinden yol

alaninda gerekli diizenlemeler yapilmustir.




73. DEGISIKLIK

2024 UIP

o

ACIKLAMA: Binalann Yangindan Korunmast Hakkinda Y&netmeligi ve Cevre Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi'mn 02.11.2022 tarih ve 5109840 sayil goriisii dogrultusunda
orman alanlarina bitisik parsellere iliskin Dalaman Belediye Baskanligi'nin 01.10.2024 tarih
ve 144 sayih karan kapsaminda yapilan genel deZerlendirmeye gore uygun

degerlendirildiginden orman yollan ile ilgili genel diizenlemeler yapilmustir.

74, DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI
= :




ACIKLAMA: Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligi ve Cevre Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanhgi'nin 02.11.2022 tarih ve 5109840 sayili goriisi dogrultusunda
orman alanlarina bitisik parsellere iliskin Dalaman Belediye Baskanhigi'nin 01.10.2024 tarih
ve 144 sayilh karan kapsaminda yapilan genel deZerlendirmeye gore uygun

degerlendirildiginden orman yollari ile ilgili genel diizenlemeler yapilmustir.

75. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI

ACIKLAMA: Ulagim Dairesi Bagkanligi gériisii dogrultusunda uygun degerlendirildiginden

diizenlemeler yapilmustir.

76. DEGISIKLIK

ITIRAZ SONRASI

ACIKLAMA: Binalarm Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligi ve Cevre Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanhgi'min 02.11.2022 tarih ve 5109840 sayili goriisi dogrultusunda

orman alanlarina bitisik parsellere iliskin Dalaman Belediye Baskanligi'min 01.10.2024 tarih

ve 144 sayih karani kapsaminda yapilan genel degerlendirmeye gore uy
degerlendirildiginden orman yollari ile ilgili genel diizenlemeler yapilmistir. /%nf .




77. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Binalarn Yangindan Korunmast Hakkinda Yo6netmeligi ve Cevre Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi'mn 02.11.2022 tarih ve 5109840 sayili goriisii dogrultusunda
orman alanlarmna bitisik parsellere iligkin Dalaman Belediye Baskanligi'min 01.10.2024 tarih
ve 144 sayili karan kapsaminda yapilan genel degerlendirmeye goére uygun

degerlendirildiginden orman yollar ile ilgili genel diizenlemeler yapilmistir.




78. DEGISIKLIK

2024 UIP

ACIKLAMA: Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y 6netmeligi ve Cevre Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanhigi'min 02.11.2022 tarih ve 5109840 sayili goriisi dogrultusunda
orman alanlarina bitisik parsellere iliskin Dalaman Belediye Bagkanhgr'nin 01.10.2024 tarih
ve 144 sayilh karani kapsaminda yapilan genel degerlendirmeye gore uygun

degerlendirildiginden orman yollan ile ilgili genel diizenlemeler yapilmigtir.
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ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Ulagim Dairesi Bagkanlig1 goriisii, Binalarin Yangindan Korunmast Hakkinda

Yonetmeligi ve Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nin 02.11.2022;@&%
=
aman

5109840 sayili goriisii dogrultusunda orman alanlarina bitisik parsellere iliskin I




Belediye Baskanhigimin 01.10.2024 tarih ve 144 sayili karari kapsaminda yapilan genel

degerlendirme uygun degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmustir.

80. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI

ACIKLAMA: Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yo6netmeligi ve Cevre Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanhigi'nin 02.11.2022 tarih ve 5109840 sayih goriisii dogrultusunda
orman alanlarina bitisik parsellere iliskin Dalaman Belediye Baskanligi'nin 01.10.2024 tarih
ve 144 sayil karar1 kapsaminda yapilan genel degerlendirmesi uygun degerlendirildiginden

diizenlemeler yapilmistir.




81. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Plan ilgili mevzuat, kurum goriisleri ve st Olgekli plan hikiimleri
dogrultusunda hazirlandigi, Mekansal Planlar Yapim Yon. 11. maddesi geregince

diizenlemeler yapilmustir.

82. DEGISIKLIK

2004 UIP ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Blok Nizam yapilagmasinin Dalaman Belediye Bagkanhg’nin 01.10.2024 tarih
ve 144 sayih meclis karari ile Revizyon ve ilave Uygulama imar Plan’ndan 6nce yurirlikte
olan uygulama imar planinda “ikiz Nizam” olarak belirtilen imar adalarinin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi dogrultusunda “Blok Nizam” olarak degerlendirilmesi karari geregi uygun

degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmustir.




83. DEGISIKLIK

ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Blok Nizam yapilagmasinin Dalaman Belediye Baskanligi’nin 01.10.2024 tarih
ve 144 sayih meclis karan ile Revizyon ve ilave Uygulama imar Plan’'ndan 6nce yurirlikte
olan uygulama imar planinda “jkiz Nizam” olarak belirtilen imar adalarinin Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi dogrultusunda “Blok Nizam” olarak degerlendirilmesi karari geregi uygun

degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmustir.




84. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Blok Nizam yapilasmasinin Dalaman Belediye Baskanhgr’'nmin 01.10.2024 tarih
ve 144 sayili meclis karari ile Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani’ndan once yurirliikte
olan uygulama imar planinda “ikiz Nizam” olarak belirtilen imar adalarinin Mekansal Planlar

Yapim Yonetmeligi dogrultusunda “Blok Nizam” olarak degerlendirilmesi karar geregi uygun

degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmistir.




85. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Blok Nizam yapilagmasinin Dalaman Belediye Bagkanlig’'nin 01.10.2024 tarih
ve 144 sayih meclis karari ile Revizyon ve ilave Uygulama imar Plan’ndan énce yirirlikte
olan uygulama imar planinda “ikiz Nizam” olarak belirtilen imar adalarinin Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi dogrultusunda “Blok Nizam” olarak degerlendirilmesi karari geregi uygun

degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmstir.
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ACIKLAMA: Biok Nizam yapilasmasinin Dalaman Belediye Baskanhg’'nin 01.10.2024 tarih
ve 144 sayil meclis karari ile Revizyon ve ilave Uygulama imar Plan’'ndan énce yrirlikte
olan uygulama imar planinda “ikiz Nizam” olarak belirtilen imar adalarinin Mekansal Planiar
Yapim Yonetmeligi dogrultusunda “Blok Nizam” olarak degerlendirilmesi karari geregi uygun
degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmistir.




87. DEGISIKLIK

ACIKLAMA: Blok Nizam yapilagmasinin Dalaman Belediye Baskanligi’nin 01.10.2024 tarih
ve 144 sayil meclis karari ile Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani’ndan dnce ylrurliikte
olan uygulama imar planinda “ikiz Nizam” olarak belirtilen imar adalarinin Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi dogrultusunda “Blok Nizam” olarak degerlendirilmesi karar geregi uygun

degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmstir.




88. DEGISIKLIK

2024 UIP [TIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Blok Nizam yapilasmasinin Dalaman Belediye Baskanhgi’'nin 01.10.2024 tarih
ve 144 sayili meclis karar ile Revizyon ve Ilave Uygulama imar Plan’ndan once yurirliikte
olan uygulama imar planinda “ikiz Nizam” olarak belirtilen imar adalarinin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi dogrultusunda “Blok Nizam” olarak degerlendiriimesi karan geregi uygun

degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmustir.




89. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Blok Nizam yapilasmasinin Dalaman Belediye Baskanligi'nin 01.10.2024 tarih
ve 144 sayill meclis karari ile Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani’ndan 6nce yirirlikte
olan uygulama imar planinda “ikiz Nizam” olarak belirtilen imar adalarinin Mekansal Planlar
Yapim Yoénetmeligi dogrultusunda “Blok Nizam” olarak degerlendirilmesi kararn geregi uygun

degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmistir.
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2024 UIP ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Blok Nizam yapilagsmasinin Dalaman Belediye Bagkanhigi’nin 01.10.2024 tarih
ve 144 sayih meclis karari ile Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani’ndan 6nce yiiriirliikte
olan uygulama imar planinda “Ikiz Nizam” olarak belirtilen imar adalarmm Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi dogrultusunda “Blok Nizam” olarak degerlendirilmesi karar geregi

uygun degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmustir.
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ACIKLAMA: Blok Nizam yapilasmasinin Dalaman Belediye Bagkanligi’nin 01.10.2024 tarih

ve 144 sayili meclis karari ile Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani’ndan énce yiiriirliikte
olan uygulama imar planinda “Ikiz Nizam™ olarak belirtilen imar adalarmin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi dogrultusunda “Blok Nizam” olarak degerlendirilmesi karari geregi

uygun degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmistir.

92. DEGISIKLIK

degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmustir.




93. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Karayolu hatti boyunca yer alan resmi kurum alanlarinin ¢ekme mesafelerinin
imar plani iizerinden kaldirilmasina ve 62 ada 13 numarah parselin “Resmi Kurum Alani” ve
alt kullanim fonksiyonunun da “Emniyet Midiirliigii” olarak diizenlenmesi yoniindeki karar

uygun degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmistir.

94. DEGISIKLIK

ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Karayolu hatti boyunca yer alan resmi kurum alanlarinin ¢ekme mesafelerinin

imar plani lizerinden kaldirilmasina yoniindeki karar uygun degerlendirildiginden

diizenlemeler yapilmistir.




95. DEGISIKLIK
2024 UIP ITIRAZ SONRASI

ACIKLAMA: Karayolu hatti boyunca yer alan resmi kurum alanlarinin ¢ekme mesafelerinin

imar plami iizerinden kaldirilmasina yoniindeki karar uygun degerlendirildiginden

diizenlemeler yapilmistir.

96. DEGISIKLIK
2024 UIP ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Karayolu hatt1 boyunca yer alan resmi kurum alanlarinin ¢ekme mesafelerinin
imar plam iizerinden kaldirlmasina yoniindeki karar uygun degerlendirildiginden

diizenlemeler yapilmistir.




97. DEGISIKLIK

ACIKLAMA: Cumhuriyet Meydani Kentsel Tasarim Proje Alani olarak belirtilen alandaki
ticaret alanlarinin, nitelikli bir imar adasi olusturulabilmesi, kent giris noktasinin
diizenlenmesi ve rekreasyon alanmnin biitiinclil olarak degerlendirilebilmesi amaciyla
formunun diizenlenmesine ve yapilasma kosullarinin Bitisik Nizam 3 Kat Yencok: 11.50 m.

olarak degistirilmesi yoniindeki karar uygun degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmistir.

98. DEGISIKLIK

2024 UIP ITIRAZ SONRASI

ACIKLAMA: Saglik alanlari kapsaminda aski itiraz dilekgelerine ve Mugla Il Saglik
Miidiirliigii ile yapilan toplantilara esas diizenlemeler dogrultusunda nitelikli saglik alanlan

imar adalarinin olusturulmasi amaciyla, 104 ve 105 ada 1 numarali parsele denk gelen 6zel

hastane alanmin giineyinde bulunan hastane alami ile birlestirilmesi amaciyla giinj;gggj._.
!
6F

hastane alanina komsu otopark alani ve cami alaninin hastane alanina dahil edilmesip<,
£




ada 1683 numarali parselde bulunan hastane alaninin &zel hastane alani olarak diizenlenmesi
yoniindeki kararin saglik alanlarma iliskin I Saghk Miidirltigii’niin 30.09.2024 tarihli ve

255339132 sayili yazisi dogrultusunda uygun gériildiiglinden diizenleme yapilmistir.

99. DEGISIKLIK

ITIRAZ SONRASI

ACIKLAMA: Ulasim Dairesi Bagkanlig1 goriisii dogrultusunda diizenlemeler yapilmistir.
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ITIRAZ SONRASI
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ACIKLAMA: Blok Nizam yapilasmasinin Dalaman Belediye Baskanligi’nin 01.10.2024 tarih
ve 144 sayil meclis karan ile Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani’ndan &nce yiiriirlikte
olan uygulama imar planinda “Ikiz Nizam™ olarak belirtilen imar adalarinin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi dogrultusunda “Blok Nizam”™ olarak degerlendirilmesi karar1 geregi

uygun degerlendirildiginden diizenlemeler yapilmistir.




12. KENT BUTUNU REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA
iMAR PLANI 2. ETABI 1. ASKI ITIRAZ SONUCU

Dalaman (Mugla) Kent Biitiinii Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani 2. etaby,
Atakent kavsagindan Atatiirk Caddesi kadar olan kismu kapsamaktadir. 2. Etabin toplam alani
7448 hektardir. Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 14.03.2024 tarih ve 71 sayili
karar ile onaylanmis ve 30.05.2024-02.07.2024 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmigtir.

Dalaman Belediye Meclisinin 01.10.2024 tarih ve 144 sayil karar1 ve 01.11.2024 tarih
159 sayili kararlan ile itirazlar degerlendirilmis olup 08.10.2024 tarih ve 43542 sayili yazi ile

onaylanmak iizere Mugla Biiyiiksehir Belediyesine gonderilmistir. Mugla Biiytiksehir Belediye

meclisinin 13.02.2025 tarih ve 41 sayili meclis karari ile degistirilerek onaylanmustir.

| — s




12.1 2. ETAP 1. ASKI iTIRAZ SONUCU ALAN DAGILIMI

Tablo 25 Planlama Alam 2. Etap Alan Dagilimi (1. ASKI ITIRAZ SONRASI)

ALAN DAGILIMI TABLOSU

ALAN KULLANIMI [ AlAN(m?) | ALAN(ha) |
KONUT ALANLARI
YERLESIK KONUT ALANI 1757389.9 175.74
GELISME KONUT ALANI 923455.83 92.35
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET ALANI (T2) 255773.87 25.58
TICARET+KONUT ALANLARI 390363.7 39.04
TICARET+TURIZM ALANLARI 37030.78 3.70
BELEDIYE HiZMET ALANI 42910.14 4.29
RESMi KURUM ALANI 23984.8 2.40
AKARYAKIT VE SERVIS iST ALANI 7551.33 0.76
KUOCUK SANAYi ALANI 126887.03 12.69
TOPLU iSYERLERI 39194.01 3.92
PAZAR ALANI 12843.9 1.28
ASKERIi ALAN 10711.88 1.07
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
ANAOKUL 28628.01 2.86
iLKOKUL 66241.75 6.62
OZEL ILKOKUL 6972.25 0.70
ORTAOKUL 72290.43 7.23
OZEL ORTAOKUL 6000 0.60
LiSE 64594.87 6.46
OZEL EGITIM TESISI 6163.71 0.62
MESLEKI VE TEKNiK EGITIM TESISI 19668.64 1.97
EGiTiM ALANI 270559.66 27.06
YUKSEKOGRETIM TESISI 30679.52 3.07
AILE SAGLIK MERKEZI 21122.7 2.1
SAGLIK TESIS ALANI 19415.39 1.94
HASTANE 10703.18 1.07
OZEL SAGLIK TESISI ALANI 6368.25 0.64
SAGLIK ALANI 51241.27 5.12
iBADET ALANI 24697.64 2.47
SU YUZEYi 4708.36 0.47
KULTUREL TESIS ALANI 13663.79 1.37
YASLI BAKIMEVI 6176.29 0.62
OZEL KRES, GUNDUZ BAKIMEVI 1836.05 0.18
SOSYAL TESIS ALANI 17317.66 1.73
ACIK SPOR TESIS ALANI 12059.23 1.21
KAPALI SPOR TESIS ALANI 56095.44 5.61
YURT ALANI 916.68 0.09
OZEL YURT ALANI 8723.16 0.87
OZEL SOSYAL TESIS ALANI 1120 )
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI 117908.3

ACIK VE YESIL ALANLAR




AGACLANDIRILACAK ALAN 15342.95 1.53
ORMAN ALANI 159868.38 15.99
REKREASYON ALANI 27860.41 2.79
PARK 411194.69 4112
COCUK OYUN ALANI 26231.14 2.62
MEYDAN 2864.11 0.29
PASIF YESIL ALAN 43027.08 4.30
ACIK VE YESIL ALANLAR 686388.76 68.64
BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK

KORUNACAK ALANLAR

TARIM ALANI 642579.32 | 64.26 |
TEKNiK ALTYAPI ALANLARI

TIR KAMYON GARAJ 7593.98 0.76
TEKNIK ALTYAPI ALANI 5229.35 0.52
BiSIKLET PARKI 210.8 0.02
KATLI OTOPARK ALANI 31678.08 3.17
TRAFO ALAN! 15494.8 1.55
YOL 1924968.7 192.5
TOPLAM 7448404.0 744.8




13. ETAP 2 PLAN NOTLARI

1.

1.1.

1.2.

1.3.

14.

KAPSAM VE YASAL CERCEVE

1/1000 8lgekli Kent Biitiinii Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plan1 2. Etabi; Dalaman Belediyesi
sinirlan icerisinde, uygulamaya déniik kararlari kapsamakta olup 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plani Revizyonu, gosterim, plan notlar1 ve agiklama raporu ile bir buttindr.
Planlama alaninda,

3194 sayih Imar Kanunu ve Uygulama Y6netmelikleri,

5393 sayili Belediye Kanunu,

2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu,

2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu,

2872 sayili Cevre Kanunu,

5378 sayili Engelliler Hakkinda Kanun,

2565 sayili Askeri Yasak Bélgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu,

5686 sayih Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ve Uygulama

Yonetmeligi,

Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi,

Cevresel Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi ve Yonetimi Y&netmeligi,

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik,

Otopark Yo6netmeligi,

Siginak Yonetmeligi,

Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkindaki Y®&netmelik,

Karayolu Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik,

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlar [cerisinde Yapilacak ve Agilacak (Karayollar1 Genel

Miidiirliigii niin Bakim Ag1 Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi

Diizenlenmesi Hakkinda Yo6netmelik,
Planlama alam, 18.03.2018 tarihli Resmi Gazetede yayimlanmis ve 01.01.2019 tarihinde
yiriirliige girmis olan Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’nda, en biiyiik yer ivmesi degeri PGA
0.456 degerinde olup, yapilacak her tiirlii yapilar i¢in “Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkindaki Yénetmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.
Kentsel mekanlarin diizenlenmesinde engelliler ile ilgili her tiirlii yasal mevzuat ve standartlara

uyulacaktir. Bu plan kapsamindaki mimari projelerde 04.04.1991 giin ve TS: 9111 sayilh TES

Teknik Kurulu karar ile belirlenen "Engelli Insanlarin [kamet Edecegi Binalarm Diizenlenmesi_




2.

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

GENEL HUKUMLER

Planlama alaninda 3194 sayili Imar Kanunu 18. Maddesine ve ilgili yonetmeligine gore parselasyon
planlari tescil edilip imar uygulamas: tamamlanmadan ruhsat verilemez. Uygulama etaplar
Dalaman Belediyesi tarafindan belirlenecektir.

Karayollart Genel Midirliigi 13. Bslge Midiirliigii’niin 11/03/2022 tarih ve 757313 sayili yazis:
uyarinca yola bitisik ve kamulastirma sinirindan itibaren 50 metrelik koridor igerisinde kalan
parsellerde; 2918 Sayili Karayollar Trafik Kanununun 17. Ve 18. Maddeleri ve bu maddelere bagh
olarak ¢ikartilan Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik’e
uyulacaktir. S6z konusu yollar iizerinde yapilacak ticari tesislerde Gegis Yolu On izin Belgesi
alinmas1 amaciyla kuruma basvurulmas: gerekmektedir. Gegis Yolu On Izin Belgesi alinmadan
ruhsat verilemez.

Tersakan Cayr’'min taskin etkisine maruz alanlarda, DSI Genel Midiirligii 21. Bolge
Miidiirliigii’niin 11.04.2012 tarihli ve 149046 sayili yazis1 uyarinca Tersakan Cay1 ekseninde 150
m’ye kadar olan sag sahil-sol sahil alan kapsaminda kalan tiim yapilagsmalarda su basman kotu
minimum 0.75 m olarak uygulanacaktir.

Sivil Havacilik Genel Midurliigi'niin 10.02.2020 tarihli ve E.2510 sayili yazis1 uyarinca
24/07/2012 tarihli ve B.11.1.SHG.0.10.01.05-2549/1421 sayili Havaalanlari Cevresindeki
Yapilasma Kriterlerine Iliskin Genelge hiikiimlerine ve Mugla Dalaman Havaliman: Ménia Plani
kriterleri ile plan notlarina, 22/04/1925 tarihli ve 657 sayili Harita Genel Miidiirliigii ile [lgili Baz:
Diizenlemeler Hakkinda Kanun ve Ek Madde 5 hitkkmi kapsaminda Harita Genel Mudiirliigii'ne
gerekli bilgilendirmenin yapilmasi ve Haberlesme, Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Ménia
Kriterleri Hakkmda Yénetmelik’e (SHY-CNS) uyulacaktir.

Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirligti'niin 28.03.2012 tarihli ve 2985 say1l1 yazisina istinaden uygulama
projelerinin yiiriirlikte olan CED Ydnetmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 listeleri kapsaminda kalmasi
durumunda “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” karar: veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir” karar1 alinmadik¢a bu projelere hi¢bir tesvik, onay, izin, yap1 ve kullanim ruhsati
verilemez, proje i¢in yatirima baslanamaz.

Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanhigl, Mekéansal Planlama Genel Mudiirliigii tarafindan 12.12.2013
tarihinde onaylanan Dalaman 1/5000 ve 1/1000 &lgekli Revizyon Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu ve Mugla Valiligi, Cevre ve Sehircilik 1 Midiirliigii tarafindan 23.07.2013
tarihinde onaylanan Sogiitliiyurt 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Ilave Imar Planina Esas Jeolojik-

Jeoteknik Etiit Raporu’nun sonug ve dneriler bolimiinde belirtilen hususlarda;

e Uygun Alan-2: Kaya Ortamlar;

Bu alanlarda yapilacak binalarin Zemin etiid rapor iceriginde temel tipi ve derinligi ile




irdelenmelidir.

e Onlemli Alan-1.1: Sivilasma Tehlikesi;
Zemin etiit calismalarinda sivilasma, oturma, tasima giicli problemlerine yonelik ayrintili calismalar
yapilmali, belirlenecek zemin iyilestirme yontemleri uygulanmalidir.

Bu alanlarda yer alti su seviyesi yiiksek oldugu i¢in ayrintili ¢alisma temel ve zemin etiit
calismalarinda gerek gériilmesi halinde zemin iyilestirmeleri ve su sizmalarina kars1 alinacak
onlemler belirtilmelidir.

Yiizey, yer alti, atik sularin, yap1 temellerine ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

Derin kazlar sonrasinda olusacak sevler agikta birakilmamali uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

Yol alt yap1 ve komsu parsellerin giivenligi saglandiktan sonra kazi islemi yapilmahdir.

Yapi yiikleri veya temelleri mithendislik sorunu beklenmeyen seviyelere tasittirilmalidir.

Inceleme alaninin igerisinden yazin ve kigin akis gosteren Tersekan Cay1 gegmektedir. Mevsimsel
yagislara gore derelerin tasiyacagi suyun debisinde olabilecek degisikliklerde gdz oniinde
bulundurularak yapilari etkilememesi i¢in Tersekan Cay1 boyunca tagkin riski a¢isindan Devlet Su
Islerinin (DSI) gorils alinmasi zorunludur. Bu goriis dogrultusunda planlama yapilmali gerekli
goriilmesi durumunda dere 1slah projeleri gelistirilmelidir.

Bu alanlarda yapilacak binalarin zemin etiid rapor iceriginde temel tipi ve derinligi ile yapi
yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sivilasma, oturma, sisme, tasima
giicii, bilyiitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar) temel ve zemin etiitlerinde irdelenmelidir.

Onlemli Alan (0.A.-2.1) Onlemli Alinabilecek Muhtemel Stabilite Sorunlu Alanlar;

Yapi yiikleri ve yapilacak kazilarda hesap edilerek stabilite analizleri yama¢ boyunca yapilmal,
stabilite saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmelidir.

Derin kazilarda olusan sevler istinat yapilariyla destekienmelidir.

Yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklagmasini saplayacak drenaj sistemle olusturulmalidir.

Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiiklerinin tagittirtlacagi seviyelerin mithendislik parametreleri
zemin etiit ¢alismalarinda belirlenmelidir.

Onlemli Alan (0.A.—5.1) Onlem Ahnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Sorunlu Alanlar;
Oturma sisme, tasima giicii problemlerine yénelik ayrintili ¢alisma yapilarak, zemin iyilestirme
yontemleri belirlenerek mithendislik sorunlar ortadan kaldirilmalidir.

Heterojen yapiya sahip Aliivyon birimlerin farkli oturmalann engellenmesi igin gerekli 6nlem
projeleri belirlenmelidir.

Yer alti, yiizey ve atik sular yap: temellerine ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

Yol, altyap: ve komsu giivenligi saglanmadan kaz: yapilmamalidir.

Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiiklerinin tasittirilacagt seviyelerin mithendislik par




zemin etlit calismalarinda belirlenmelidir.

Uygun Olmayan Alan (U.O.A. - 2.3) Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket);

Incebel Mevkii’sinin dogusunda kalan yiiksek egimli Kiregtaglarimin sevlerinde parcali ve yan
kopuk kaya bloklar1 heyelan ve kaya diismesi riski olusturmakta olup bu alanlar Yerlesime Uygun
Olmayan Alanlar - 2.3 olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alan (0.A.-5.3) Yiiksek Yer Alt1 Su Seviyesine Deniz Suyun Girisimi, vb. Sorunlu
Alanlar;

Bu alanlarda yeni imara agilacak ve mevcut imardaki su basman kotunun 0,75 metre yiikseltilerek

taskin riskinden korunmalidir.

maddelerine uyulacaktir.

2.7. Mugla Valiligi, Yatiim Izleme ve Koordinasyon Baskanlig1 tarafindan 12.06.2015 tarihinde

onaylanan jeotermal kaynak koruma alani etiit raporunda belirlenen 1., II. ve III. Derece Koruma

Alani sinirlarina gére;

Birinci bdlgeler icin, jeotermal suyun alinmasi ve depolanmasi amacina yénelik yap: ve tesislerle,
umumi amaglara yonelik termal turizm ve saglik tesislerinin yapilmasina dogal ¢ikislardan elli
metre, kuyulardan ise otuz metre ¢capinda dairesel alan ile akiskan tasiyan aktif kiriklar ve jeotermal
sistemde kirlenmeye agik, kirlilik agisindan zayif zonlari olusturacak bol kirikli, catlakh yapiya
sahip litolojik zonlarin gevresinde elli metrelik sinir hari¢ olmak iizere, jeotermal rezervuardan
yapilan dretimin veya reenjeksiyonunun yeralti suyu seviyesinde meydana getirebilecegi
degisimlerin binalarda oturma, sisme veya tasmana neden olmayacagi bilimsel ve teknik
¢alismalarla belirlenen MTA’nin teknik goriisii alindiktan sonra ilgili idarece onaylanan alanlarda 5
kata kadar atklanini hijyenik sekilde III. zon digina tagimalart kosuluyla sinirl: sekilde izin
verilebilir.

Birinci derece koruma alani icinde kirlilige sebep olacak depolama (giibre vb.) ve tarimsal
faaliyetlere izin verilmemelidir. Jeotermal suyun kullanilmas: i¢in olusturulacak tiim sistemlerin
rutin bakimi ve onarimlari, rezervuann korunmasini saglayacak bir yonergeye bagl kalinarak
yapilmalidir. Alan igerisinde 6zellikle sicak sulara ¢ikis yolu saglayan aktif kirik ve fay hatlan
tizerinde yapilasma yapilmamalidir. Jeotermal ¢ikislarda ve/veya kuyularda, kimyasal ve kirlilik
analizlerinin 6 aylik dénemlerde yapilarak kontroliin saglanmas: gerekmektedir.

I. zon koruma alani igerisinde, jeotermal alan iizerinde mekanik etki yaratan (patlatma, agir yiik
bindirme, yarma ve ¢dkme gibi kaynagi yok edici, yer degistirici veya zarar verici nitelikteki vb.)
faaliyetlere izin verilmemelidir.

I. zon igerisinde yer alan ve halihazirda isletiimeyen kirma tas ocagimin yeniden isletmesinin
onlenmesi gerekmektedir. Dinamit kullanilarak yapilacak her tiirli hafriyat calismasina izin

verilmemelidir.

L. derece koruma alani igerisinde varsa izinsiz olarak agilmis ve/veya soguk su amaglif




su iiretimi yapilan kuyular kapatilmali ve Valilik Yatirim [zleme ve Koordinasyon Baskanligi’'ndan
izin alinmadan, alanda soguk ve/veyva sicak su amagh kuyu agilmamalidir. Kirli sular, iyi tecrit
edilmis borularla IIl. zon disina sevk edilmelidir. Bundan sonra Ek-8 hiikiimlerine bagli yapilacak
yapilarin kanalizasyon ve kirli su iletim borular yer altina s1zint1 olmayacak sekilde diizenlenmeli,
su birikintileri drene edilmelidir. 5686 Sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular
Kanununun Uygulama Y &netmeliginin 24. maddesi hiikiimleri uyarinca, atik sularin reenjeksiyonu
yaptlmalidir.

I. derece koruma alani iginde bulunan binalar dmriinii doldurana kadar faaliyetlerine devam
edilebilir. Mevcut binalarin yikilmasina gerek yoktur. Ancak binalar émriinii doldurduktan sonra
yikilip yerine yeni binalar yapilmak istenirse Ek-8 hiikiimlerine uyulmalidir.

II. derece koruma alan sinir1 caligmalarin degerlendirilmesi sonucunda ortaya konulan ve sahanin
jeolojik, jeomorfolojik, hidrojeolojik &zelliklerinin yami sira, mevcut jeotermal verilere gore
belirlenmis muhtemel jeotermal potansiyel alan olarak belirlenmistir. II. derece koruma alani
icinde; alandaki su birikintileri ve kirli sular iyi tecrit edilmis kapali borularla alan disina sevk
edilmelidir.

II. zon koruma alani igerisinde, jeotermal alan {izerinde mekanik etki yaratan (patlatma, agir yiik
bindirme, yarma ve ¢okme gibi kaynag1 yok edici, yer degistirici veya zarar verici nitelikteki vb.)
faaliyetlere izin verilmemelidir. Dinamit kullanilarak yapilacak her tiirlii hafriyat ¢alismasina izin
verilmemelidir. Kirlilige neden olabilecek ¢op, giibre ve moloz yi1gin1 gibi atik maddelerin alanda
bulunmasina ve depolanmasina misaade edilmemelidir. Mevcut olanlar kaldirimalidir. Terk
edilmis ve temiz tutulmayan cukurluklar uygun bir malzeme ile doldurulmalidir.

II. derece koruma alam igerisinde varsa izinsiz olarak ag¢ilmis ve sicak su iiretimi yapilan kuyular
kapatilmali ve Valilik Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanligi’'ndan izin alinmadan alanda
soguk ve/veya sicak su amacli kuyu acimamalidir. Kirlenmeye sebep olabilecek malzeme
depolanmasina (¢coplilk, giibre yigini, mezarlik vb.) izin verilmemeli, mevcut alanlar bu alandan
kaldinlip yerleri temizlenmelidir. Giibre kullanimi Snlenmeli, atiklar ¢ép toplama merkezinde
toplanarak, clirlimeye meydan verilmeden alan disina ¢ikarilmalidir. Kanalizasyon ve kirli su iletim
sistemleri ¢ok iyi izole edilmis ve temel derinligi fazla olmayan her tirlii yapilasmaya izin
verilebilir. Alan igerisinde tarimsal bitki dikilmesi ancak organik-ekolojik tarima yonelik olarak
kontrollii bir bicimde yapilmalidir.

I1. derece koruma alani sinir1 diginda kalan ve drenaj alanini kapsayan bélge I11. derece koruma alani
olarak belirlenmistir. III. derece koruma alani iginde; alan igerisinde ¢6p biriktirilmesine, giibre
yiginlarina, kirletici unsurlara izin verilmemelidir. HI. derece koruma alan1 iginde yer alan tesisler
ve yapilarin atiklari sizdirmaz borularla alan disina cikarilmali, aritma tesisleri kesinlikle
olusturulmalidir. II. derece koruma alanlarmda ongoriilen tedbirleri tehlikeye sokabilecek

faaliyetlere III. derece koruma alani igerisinde de izin verilmemelidir. Dinamit kull




sarttyla tag ocag isletilebilir. Her tiirlii ziraat yapilabilir. Iyi nitelikli kanalizasyona sahip yerlesim
birimleri kurulabilir. Atiklar ¢evre ve yeralt: suyu kirlenmesine neden olmayacak her tiirlii endiistri

tesisi ve igyeri kurulabilir.

olarak belirtilen tedbirler ve dnerilere uyulacaktir.

2.8. E.N.H (Enerji Nakil Hatt1) ve E.I.H. (Enerji Iletim Hatt1) altinda kalan alanlarda Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi hitkiimleri gecerli olup; iletim hattinin gectigi alanlarda irtifak
koridoru boyunca TEIAS Genel Miidiirliigii goriisii alinmadan ruhsat diizenlenemez.

2.9. Kadastro ile imar plami arasindaki 2 metreye kadar uyumsuzluklari, yolun genisligi ve giizergahi
degismemek kaydiyla diizeltmeye Dalaman Belediyesi yetkilidir.

2.10. Bu planda Ozel Egitim Alani, Ozel Saghk Tesis Alani, Ozel Sosyal Tesis alami olarak
tanimlanan alanlar, altyap1 standartlarina dahil edilmis olup esdeger alan ayrilmadan higbir sekilde

i 2.11. Plan kapsammda ifraz sonucu olusan parsellerin sadece birinde %10 tolerans kullanilabilir.

; 2.12. Kamusal alanlara komsu olan parsellerde bah¢e mesafeleri, plan iizerinde aksi belirtilmedikge

. 3 metreye kadar diizenlemeye belediyesi yetkilidir. 1

i 2.13. Bu planin onayindan 6nce ruhsat almis yapilarin haklari saklidir. lgili parsellerde bu planin l
amacina kullanim kararlarini ve projeksiyonuna aykirilik yaratmamak kosuluyla ruhsat aldign !
donemdeki onaylh uygulama imar plani kapsaminda belediyesince tadilat ruhsati diizenlenebilir.

2.14. Planlama alan: sinirlan i¢inde yer alan sulama arklarina iliskin uygulama agamasinda MUSKI,

| DSI ve Fethiye Sulama Birligi Bagkanlig1’nin uygun goériigleri alinmadan ruhsat diizenlenemez.

3. UYGULAMA HUKUMLERI
3.1. Konut Alanlan

* Bualanlardaki yapilagmalarda plan iizerinde isaretli yaklasma simiri, yapilasma diizeni, kat

adedi, TAKS, KAKS ve emsal kosullan gegerli olacaktir.
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e Meskun konut alanlarinda bagimsiz birim buyuklugu en az 75 m?,
Minimum ifraz sarti: 500 m?,

e Gelisme konut alanlarinda bagimsiz birim bityiikliigli en az 75 m?,
Minimum ifraz sart1: 500 m?,

3.2 Kentsel Cahisma Alanlan
3.2.1 Ticaret Alam

3.2.1.1 Ticaret Alam (T2)

o Ticaret (T2) alanlarinda, tali merkezler olup bélgenin ihtiyaci olan sosyal ve kiiltiire] tesisler,
konaklama tesisleri, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,
yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢cok katli magazalar, otoparklar, saglik
kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iligkin yapilar yer alabilir. Bu
alanlarda hicbir sekilde yogunluk getirecek konut kullanimlar: ile gevre saghig acisindan tehlike
ya da olumsuzluk arz eden, goriintii, giiriiltli, hava kirliligi olusturan imalathaneler yer alamaz.

- Minimum ifraz sarti 500 m*’dir.

- Acik digiin salonlari sadece Tersakan Caddesi’ne cephesi olan parsellerde yapilabilir olup

minimum parsel bilytklIiigii 2.500 m*’nin altinda olmayacaktir.

- Bu alanlarda yiik indirme-bindirme noktalar1 avan projesinde ¢dziilecektir.

322 Ticaret — Konut Alanlar (TICK)

g n em e em n owm o mm ._-—-—.—-—.—-—-—.—-—.—-—.—.—-—. "

3o oz 19& a2 [\]r\va‘

Il an I =o Ii%

L DR ' & L + LTI alnenl, efictasilas alawlaere Socnnt alanlasiaaan o £fala:

IO CT T oot (T Ty, vral o Sooseinaeit CIICAT TATAL S8 SRR otiAT Al Cilaitas ARA2RT CIT T,

D Leatls csnemaloe sada OZ S0

=OAULIT ) P iioas Ay il /0 U3

2 batle vrnemalon in3n OL A8
TINGUT ) Gpiicas 1yiil /v Uy




- Ticaret-Konut alanlarinda konut kullanimi icin bagimsiz birim biyiikligli en az 75 m? olarak !
|

| yapilacaktir. .
. |

- Ticaret + konut (TICK) olarak gésterilen alanlarin en fazla; 1

2 kath yapilar i¢in 1 kat, '

3 katli yapilar i¢in 2 kati, !

i 4 kath yapilar i¢in 3 kati, :
I 5 kath yapilar i¢in 4 kati konut olarak kullanilabilecektir. :

o Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik kapsamindaki

Ticaret-Konut alanlarinda sadece zemin kat ticaret alam olarak kullanilabilir.

* Bu alanlarda giiriiltii ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayristhhi
ozellik tasimayan ticaret yapilabilir. Ticaret + konut alanlarinda diigiin salonu yapilamaz.

* Ayrik nizam 2 katli TICK alanlarinda talebe bagl olarak tek kat ticaret yapilmak istenmesi
durumunda maksimum TAKS=0.50 olarak uygulanacaktir.

e Bu alanlarda;

- Minimum ifraz sart1 500 m?'dir.

I - Bitisik Nizam yapilasma kararinin uygulandigi imar adalarinda taban alami kullanim !
. I
I oramnda plan ana kararlarina aykirilik teskil etmemek kosulu ile mevcut tesekkiile -
- !
! uyulacaktir. :

3.2.3 Ticaret — Turizm Alanlari (TiCT)

* Bu alanlarda Planhi Alanlar imar Yonetmeligi'nde belirtilen ticaret ve turizm alanlarinda
yapilabilecek tesislerin yam sira gergek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, ticari katli
otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler de yapilabilir.

* Bualanlarda yanici, parlayici ve patlayict etkisi olan depolar yapilamaz. Cevre saglig1 agisindan
tehlike ya da olumsuzluk arz eden, g0riintii, giiriiltii, hava, kirliligi olusturan imalathaneler yer
alamaz.

- Turizm yapilmak istenmesi durumunda minimum ifraz sart1 2500 m2'dir.
- Tek basina ticaret yapilmak istenmesi durumunda minimum ifraz sart1 500 m* dir.

T i
. - Ticaret ve turizm alaminin birlikte yapilmasi durumunda Minimum ifraz Sart: 1000 m>dir. !

- Turizm tesislerinde i¢ yiikseklikleri belirlemeye il¢e belediyesi Mimari Estetik Komisyonu
yetkilidir.
- Bu alanlarda yapilacak turizm tesislerinde, “Turizmi Tesvik Kanunu” ve “Turizm Yatirm

ve Isletmelerinin Niteliklerine [liskin Yonetmelik™ esaslarina uyulmasi ve Kiiltiir ve T

Bakanligi’ndan “Turizm Yatirim Belgesi” alinmasi zorunludur.
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3.2.5

3.2.6

3.2.7

- Bualanlarda yiik indirme-bindirme noktalar1 avan projesinde ¢6ziilecektir.

Toplu Is Yeri Alanlari (TT)

Biiyiik alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler, ingaat malzemesi, oto galeri, tarimsal iiretim
pazarlama, nakliyat ambari, toptanci hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanlar, tir ve
kamyon parki ve benzeri tesisler ile ¢evre saglig1 yoniinden gerekli tedbirler alinmak kaydiyla
mermer, hurda, teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir sekilde depolanmas: ve
islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara iliskin sosyal ve teknik altyapi tesislerinin de yer
aldig1 alanlardir.

Minimum parsel buytikliigi 2000 m?’dir.

Resmi Kurum Alani

Genel biit¢e kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye
veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla veya
kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildig1

alanlardir.

Belediye Hizmet Alani

Belediye Hizmet Alani belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin
gotiiriilebilmesi i¢in gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu,
ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt
tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal
ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaclar: kargilamak iizere kurulan tesisler
ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin

yapilabilecegi alandir.

AKkaryakit ve Servis Istasyonu Alani

Imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arasi mesafe
ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari, LPG
otogaz istasyonlar1 ve elektrikli sarj istasyonlar: yapilabilir,

Yapr yiiksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; istasyonlarin biinyelerinde kullanicilarin asgari
ihtiyaclarini karsilayacak oto-market, cay ocagl, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastik¢i,
yikama-yaglama fonksiyonlart yer alabilir.

Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarimin, TSE standartlar1 ve

ilgili kurumlarin goriisii dogrultusunda yapilmasi1 zorunludur.




3.2.8

3.2.9

alinmadan uygulamaya gegilemez.

Kiiciik Sanayi Alani

Giinlik bakim, tamir, servis ve kiigiik 6lgekli imalat ihtiyaclarinin karsilanabilecegi, patlayicy,
parlayic ve yanict maddeler icermeyen ve gevre saghig1 yoniinden tehlike olusturmayan atélye,
imalathane ile depolar yapilabilir.

Bu alanlarda tekne imal, bakim vb. teknik gereklilikler nedeniyle yap1 yiiksekligi 2 kat

geememek sartiyla Yen ¢ok=13 m olarak belirlenmistir.
Pazar Alam
Pazar alanlari kapal ya da agik pazar olarak yapilabilir. Agik ve kapali pazar alanlarinin tabi

zemin kotu altinda kalan boliimleri otopark olarak diizenlenebilir. Bu alanlarda ticari faaliyetlere

yonelik fonksiyonlar yer alabilir.

3.3 Bugiinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar

3.3.1

Tarim Alanx

1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda tarim olarak gésterilen alanlarda 5403 sayihi Toprak

Koruma Kanunu hiiktimleri gegerlidir.

3.4 Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlar

3.4.1

Egitim Tesisleri Alam

Egitim tesis alanlarinda, parsel igerisinde giris-gikis yapacag: nokta disinda tasit yoluna cepheli
bir diger noktada tesis alanina gelenler i¢in kisa siireli duraklama yapabilecekleri duraklama
cepleri avan projede ¢oziilecektir.

Anaokulu Alam
Anaokulu alaninda, okul ve okula hizmet veren yemekhane, spor salonu vb. tesisler yer alabilir.
Tlkokul Alam

[lkokul alaninda, okul ve okula hizmet veren yemekhane, spor salonu vb. tesisler yer alabilir.

e Ozel ilkokul Alam

Ozel ilkokul alaninda, okul ve okula hizmet veren yemekhane, spor salonu vb. tesisler yer
alabilir.

Ortaokul Alam

Ortaokul alaninda, okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane, spor salonu vb. tesisler yer

alabilir.

e Ozel Ortackul Alam
- Ogzel ortaokul alaninda, okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane, spor salonu vb,

yer alabilir.




e Lise alam
- Lise alaninda, okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane, spor salonu vb. tesisler yer
alabilir.
e Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi Alani
- Mesleki ve teknik 6gretim tesisi alaninda, okul ve okula hizmet veren yurt, vemekhane,
spor salonu vb. tesisler yer alabilir.
o Ozel Egitim Alan1 (Is Uygulama Okulu)
Bu alanda kii¢iik sanayi alani faaliyetlerine yénelik is kollari ile ilgili ¢iraklik ve uygulama
egitimleri verilmesine yonelik okul ve okula hizmet veren tesisler yer alabilir.
e Yiiksekogretim Tesis Alanlari
- 2547 sayih Yiksekogretim Kanunu kapsaminda kurulmus, alani belirlenmis ve bu plan
kapsaminda gosterilen alanlarda yapilasma kararlar uygulama imar planinda belirlenmistir.
e Halk Egitim Merkezi: Halk Egitim Merkezi alanlarinda hayat boyu 6grenme kapsaminda

kurslar ile egitici faaliyetlerin diizenlendigi kurumlar yer alabilir.

3.4.2 Saglhk Tesis Alanlan

* Hastane, saglik ocag, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghg
merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saghk kampiisii gibi fonksiyonlarda
hizmet veren kamuya ait tesisler icin ayrilan alanlar ile bu planda dzel saglik tesisi alani olarak
tanimlanan 6zel miilkiyete ait alanlardir.

3.4.3 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1
3.4.3.1 Sosyal Tesis Alanlar:

* Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag: kres, kurs,
yurt, gocuk yuvasl, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere kamuya ait tesisler i¢in ayrilan
alanlar ile bu planda 6zel sosyal tesis alani olarak tanimlanan $zel miilkiyete ait alanlardir.

3.4.3.2 Kiiltiirel Tesis Alanlar

e  Toplumun kiiltiire] faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere kiitiiphane, halk egitim merkezi,
sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlan, sinema, tiyatro ve opera
gibi fonksiyonlarin yer aldig1 kamuya ait tesisler igin ayrilan alanlar ile bu planda 6zel kiiltiirel
tesis alani olarak tanimlanan &zel miilkiyete ait alanlardir.

3.4.3.3 Spor Alam1

e Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak lizere imar plani karari ile kent,

bolge veya semt dlgeginde ayrilan agik ve kapal tesis alanlaridir. Bu alanlarda agik veya kapali

Sy

otoparklar ile seyirci ve sporcularin ihtiyacina yénelik, biife, lokanta, pastane, ¢ayhane fé/q;g: 4:_':-.' _%

faaliyetlerine iliskin ticari Uiniteler yer alabilir.

o,
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3.4.4

Cami Alam

Cami alaninda tesise ait; lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapis: ile

gasilhane, sadirvan ve hela gibi mistemilatlar, agik veya zemin altinda kapali otopark

yapilabilir.

3.5 Acik ve Yesil Alanlar

3.5.1

3.5.2

Park Alani

Bu alanlarda enclimen karariyla; agik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet,

pergola, kameriye,

- 1000 m?® ve lizeri parklarda ahsap veya hafif yapt malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1°i,
yiksekligi 4.50 metreyi ve agik alanlari d4hil taban alanlari toplamda %3’ii, her birinin alani
15 m®yi gegmemek kaydiyla cay bahgesi, biife, muhtarlik, giivenlik kuliibesi ile oyun
alanlarina en az 10 metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatilmak kosuluyla
parkin ihtiyact i¢in gerekli olan asgari 6lgiilerdeki trafo, tabii veya tesviye edilmis toprak
zemin altinda kalmak lizere, agaclandirma igin TSE standartlarinda &ngériilen yeterli
derinlikte toprak drtiistiniin saglanmasi, giris ¢ikisinin parkin giris ¢ikisindan ayr olmasi ve
parkin ihtiyact igin Otopark Yonetmeligi ekindeki en az otopark miktarlar: tablosundaki
benzer kullanimlar dikkate alinarak belirlenecek miktari asmamak kaydiyla kapal otopark,

-~ 10.000 m? tizerindeki parklarda, a¢ik alanlari dahil taban alanlar, yukarida belirtilenler de
déhil toplamda %3’ gegmemek lizere muvakkat yapi 8lgiilerini asmayan mescit,

- 5000 m? ve tizeri parklarda parkin islevini bozmayacak sekilde , acik alanlari dahil taban
alanlar1 (2) numaral alt bentte belirtilenlerle birlikte toplamda gegmemek, muvakkat yap
olciilerini asmamak ve tek binada olmak kaydiyla trafik giivenligi alinarak kamuya ait 112
acil ambulans istasyonu ile aile saghg: merkezi, beton veya betonarme temel icermeyen,
ilgili Bakanlik¢a belirlenen usul ve esaslara uygun yiiriiyiis ve kosu parkuru,

~ 2500 m? {izeri parklarda parkin islevini bozmayacak sekilde, a1k alanlari d4hil taban alanlart
(2) numaraly alt bentte belirtilenlerle birlikte toplamda % 5’i ge¢memek, muvakkat yapi
dl¢iilerini asmamak kaydiyla kamuya ait aile saglig1 merkezi yapilabilir.

Cocuk Bahgesi ve Oyun Alam

Bu alanlarda, ¢ocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaglarini karsilayan geregler, biife ile siis havuzu,

gecmeyecek tesis yapilabilir.




3.5.3 Rekreasyon Alani

3.5.4

3.5.5

Bu alanlarda bodrum katlar dahil yapt insaat alani toplamda %35°1, her biri i¢in muvakkat yapi
olgiilerini agmayan ¢ok amacli salon, mescit, lokanta, kahvehane, cay bahgesi, biife, acik
otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak {izere, agaglandirma i¢in TSE
standartlarinda 6ngoériilen yeterli derinlikte toprak ortiisiiniin saglanmasi ve rekreasyon alani
ihtiyacr icin otopark yonetmeligi ekindeki en az otopark miktarlari tablosu dikkate almarak
belirlenecek miktar1 asmamak kaydiyla kapali otopark, toplam kullanim alani, rekreasyon
alaninin %5’ini gegmemek {izere giires, tenis, ylizme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor
alanlar1 ve ¢ocuk oyun parklan, tuvalet, gesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masas: ve
alanin islevini bozmayacak sekilde beton veya betonarme temel icermeyen spor aletleri ile ilgili
Bakanlik¢a belirlenen usul ve esaslara uygun yiirilyiis ve kosu parkuru yer alabilir.

Kent Ormani

6831 sayil1 Orman Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Miilkiyetinde orman serhi bulunan parseller icin Orman Bolge Miidirltigli’ nden goriis
alinmadan uygulama yapilamaz.

Meydan

Yerlesme dokusu igerisinde sehirdeki yaya sirkiilasyonunu yénlendiren; halkin toplanma, bir
araya gelme, kutlama gibi toplumsal davraniglarina imkan vererek sosyal yasama hizmet eden,
imar planinda belirlenmek kaydiyla alanin 6zelligi bozulmadan &zel miilkiyete konu

edilmeksizin ve meydan kullanim: engellenmeksizin alti otopark olarak da kullamilabilen

alanlardir.
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3.6 Teknik Altyapi Alanlar:

Teknik altyap: alanlarinda kamu veya 6zel sektdr tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve

dogaloaz ilenm hatlan, igme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustii her tur




3.6.1

3.6.1.1

3.6.1.2

3.6.1.3

Plan onama sinirlari igerisinde i¢me-kullanma suyu ve atiksu (kanalizasyon) proje ve mevcut
hatlarin, imar adas i¢ine denk gelen hatlarin ilgili imar adasinda vapilacak olan her tiirlii kazi-
dolgu, ingaat vb. durumlarda Mugla Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Midirligh bilgisi ve
goriisleri dogrultusunda gérevlendirecekleri personel/personeller nezdinde ilgilisi/ilgileri,
vatirimet kurum/kurulus veya kurum tarafindan gerekli is ve islemlerin yapilmasinda Mugla Su
ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii yetkilidir.

Ulasim

Planda belirtilen yollanin i¢ diizenlemeleri (tretuvar-kaldirim, reflij, trafik seritlerinin
genislikleri) sematiktir. Yollarda, trafigin yogunluguna varsa ulasim planina bagli olarak, yol
hatlarinda i¢ diizenlemeyi (refiij, tretuvar vb uygulamalarda) Karayollar: 13.Bolge Mudiirliigi
(kamulastirma simir1 kapsaminda), diger yollarda yetkisine gore Mugla Biytiksehir Belediyesi
ile Dalaman Belediyesi yetkilidir.

Yaya ve bisiklet yollari ile bisiklet parklari, belediyece belirlenecek bir program uyarinca
projelendirilecek ve gergeklestirilecektir. Bisiklet yolu ve bisiklet parkinin projelendirilmesi ve
uygulamasinda Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi Cevre Yonetimi Genel Midiirligii
tarafindan yayimlanan “Bisiklet Yolu Kilavuzu’nda belirtilen hususlara uyulacaktir.

Bisiklet Yolu “Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi” ve “Sehir I¢i Yollarda Bisiklet Yollan,
Bisiklet Istasyonlar1 ve Bisiklet Park Yerleri Tasarimmna Ve Yapimma Dair Yénetmelik”
hiikiimlerine uygun olarak tasarlanmisgtir.

Bisiklet yollar: tasarim-uygulama projesinde belirlenecektir.

Tir, Kamyon, Makine Parki ve Garaj Alam

Karayolu tasimacihiginda kullanilan tir ve kamyonlarn gegici olarak park etmesi ile insaat vb
sektdrlerde kullamlan makinelerin gegici olarak depolanmasi amaciyla diizenlenmis olan
alanlardir.

Bu alanlarda kullanicilarin ihtiyaglarimi karsilamaya yénelik bakim, servis, idari ve hizmet
binalar yer alabilir.

Bu alanlarda yapilasma;

E:0.05, Yengox: 4.50 m olacaktr..

Otopark Alanlari (Genel Otoparklar — Kath Otoparklar)

Yapilarda yer alacak otoparklarda rampa egimi %15°ten fazla olamaz. binanin tamami ticari
olan yapilar ile umumi otoparklar haricinde, otopark ihtiyacin biinyesinde karsilayan binalarda

otopark rampasi egimi %20’den fazla olamaz.

Hava Mania Plani;

2920 sayih Turk Sivil Havacilik Kanunu, 23/09/1993 tarih ve 3706 sayili havaalanlan

cevresindeki dogal manialar {izerinde yapilasma kurallari iceren sht- 150/5300 havaq;] K




Iliskin Genelge, 23/08/2013 tarihli ve 28744 saylli Resmi Gazete'de yayimlanan Haberlesme,
Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Y&netmelik Hiikiimleri gecerlidir.
* Plan onama smirlan igerisinde yapilasmalarda "Uluslararasi Dalaman Havaliman: Mania Plan

" ve plan notlarina uyulacaktir.
3.7 Enerji Uretim — Dagitim ve Depolama Alanlar

3.71 Trafo Alam
* Trafo binasi yol cephesinden 3.00 m, diger cephelerden 1.00 m mesafede olacak sekilde tesis
edilecektir. Trafo binasinin dis cephe ve cati gériiniimit ilgili belediyesi tarafindan belirlenecek
olan bdlge mimari karakterine uygun cephe Szelliklerini tagiyacak nitelikte tesis edilecektir.
Trafo binasinin giivenlik tedbirlerinden yatirimei kurulug sorumludur.
3.7.2  Enerji Nakil Hatti ve Koruma Kusagi
* Enerji nakil hatti ve ona ait koruma kusaginin altinda kalan yapi1 adalarinda, “Kuvvetli Akim
Tesisler Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulacak olup ilgili kurum gériisii alinmadan uygulama

yapilamaz
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| *  Enerji nakil hatti ve koruma kusagmna denk gelen parsellerde ilgili kurum goriisii alimmadan
I imar uygulamasi yapilamaz. Imar uygulamast yapilmis olanlarda ise ilgili kurum goriisii I

! alinmadan insaat ruhsati diizenlenemez. .

4. OZEL HUKUMLER
4.1 Catilar

e Miistakil ve Ikiz Dubleks-Tribleks yapilar harig binalarda ¢ati yapilmasi zorunludur.

* Bagimsiz boliim sayisina uygun olarak saglanmas: gereken mekanik ve teknik ihtiyaglarin
(glines enerjisi panelleri, uydu antenleri, isitma- sogutma sistemleri vb.) yer ve boyutlan
mekanik projesinde gosterildigi sekliyle mimari projesinde de gosterilerek gerekli alan

ayrildiktan sonra kalan alanlarda ¢ati aras1 piyesi uygulamasi yapilabilir.

* Planlama alaninda gerekli izolasyonlar yapilmak sartt ile teras ¢at1 tercih edilebilir. Teras
catilarda 1.10 metre parapet yapilabilir. Teras catilarda yapilacak kagir korkuluk (parapet) bina
yuksekligine dahil degildir.

*  Giines enerjisi panel ve kollektérleri ile tv antenleri, Isitma-sogutma sistemleri yapi iizerine ¢ati




egim yapilabilir,
e Parsel simirlarimi asmamak kosuluyla 1.20 m sagak yapilabilir. Cat1 egimi sacak ucundan

hesaplanir.
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e Giin 1s1 sistemi: egimli ¢atilarda giin 1st kollektdrlerinin montajinda, ¢at1 egimine uyulmasi
gerekmektedir. Bu tip uygulamalarda sicak su tankinin gati alti veya teras kat kotunda

birakilmasi ve cebri sirkiilasyonlu sistem kullanilmas: zorunludur.
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¢ Planlama alaninda yapilacak yapilarda ¢at: aralarina bagimsiz béliim yapilamaz. Ancak catt

icinde son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibatli piyesler yapilabilir. Catl piyesleri, irtibath

oldugu son kattaki bagimsiz boliimiin briit alaninin %50°sini asamaz. 'Yapllacak olan piyesler

N . g e g i i it o sl
Lait oldugu bagimsiz boliimiin dis kontiirlerini tasamaz. i
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Catl arasinda yapilacak piyeslerin mahya yiiksekligi 3.00 metreden az olamaz_:-(;atl aralarindaki
p-1y_e;1e_r .ugn. y_a;.n;:lc.ai :g;v;arzl'nﬁk.k;n.l ?gelm_sl-lg_x m;ks;nur-n 2-20 :n;et:e. o-la'cak, glivercinlikler
¢at1 ana mahyasinin dikey olarak minimum 0.40 metre altinda yapilacak ve tiim cephelere 2.00
metreden fazla yaklasmayacaktir. Cat1 aralarinda olugturulacak olan piyeslerin briit alaninin
maksimum %30’u kadar teras yapilabilecek ve teras cephelerinin tizeri higbir yap1 malzemesi
ile kapatilamayacaktir. Teraslar yan cephelere 2.00 metreden fazla yaklagsmayacaktir. Cat1 egimi
icinde yapilacak iskan edilebilir alanlar emsale dahildir.

® Mimari projelerde ¢at1 planinda ve kesitinde 1s1 yalitim1 detaylannin gésterilmesi zorunludur.

4.2 Cephe ve Goriiniisler:
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jrd

da disartya ¢ikintil: olmayacak. "
o et fs s s £t St o 4ot £t Sms S S+t S St S St S0 Y £ St St S £t s

Vondagwen ~teia boagaalag.. 33 Al

YepHarmrgiris-kapian-izes-haricvapann-hicbir cephesine yamrvamlamas .

a Dinnlorn ~nsmlbin 100 aXefindic Roallillowed 1o 110310 Alasals sailind cecnsr srosces acasa oo Ao e~ !

- Aed AALCAALAL 22D o PR TS VIAITO T UL TIORGOS ST URRTOARTITINST a2 P Y -~ MYMIII\AUIIAUHAI VIicw *

poes ooz s bl sl ldn Al Literte cobialosiodae aods 22ekriadt Anlail adeaals Siaasen e

HHnaTprofeye st -vinanmacikie-slan-biitin cephelerinden—<cat Srtiish-dahil shnak {izere; |

stanimn dotacvlarms wanl-lass sia crasmson connlaamaalosind lhalivbanal cal-ilda e l-lown -

eptn-detavlennrenklerrverapim-malzemelerini belitecek ge I

locncs oasmanlasdi. -

THRASHESTURTHEER 1

o s e — s — e - -

Yerlesmenin gorlinlimiinii olumsuz etkileyen her tiirlii tabela, afis, reklam panosu gibi

elemanlarin kaldiriimasina yonelik diizenleme yapmaya Dalaman Belediyesi yetkilidir.

4.3 Kent Estetigi:

R
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Kent estetigi agisindan belediye, mahallinde ve gevrenin ozelliklerine gére yapilar arasinda
uyum saglamak, giizel bir goriiniim elde etmek amaciyla dis cephenin boya ve kaplamalar ile
¢atinin Ortll malzemesini ve rengini tayin etmeye, mevcut veya yeni yapilarda renk, cephe,

peyzaj vb. Konularda diizenleme yapmaya/yaptmnaya/denetlemeye Dalaman Belediyesi

ovialag vin sanan ~lae sroealas $ad. 3v xrotl-s Loadlaw . loleilse. Tima vrawmalavenalawda
yetkilidir. Evveleevyapimis-olanvapderisindo buvetd kullandabilisr—Tim—asidanmalarda

.
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Konut alanlarinda peyzaj uygulamasi tamamlanmadan iskan verilmez.
Cat1 ortiisii, bahge duvarlarin yiiksekligi, bahge duvarlari malzemesi ve bahge duvarlar: dahil
parselde yapilacak her tiirlii yapilasmanin boyanmasi i¢in kullamlacak renk ada bazinda

belirlemeye Dalaman Belediyesi yetkilidir.

s bolsad o do=l Lol ooeeailawdn saenlés 23
T OSIITITvHIST fUMRo ) Uit v J viaiol yO




4.4 Tesekkiil Esaslar:

* Bu hiikiimde bahsi gegen mevcut tesekkiil, 5n bahge mesafeleri igin olup bulundugu tarihteki
imar mevzuati veya yuriirlikkteki imar planina gore 13.07.2001 tarihinden itibaren iskanl

yapilar kabul edilecektir.
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1 © Meveuttesekkiile iliskin yapilacak uygulamalarda ilge belediyesince olusturulacak

Tesekkiil Komisyonunca belirlenecek tesekkiile esas ilke ve esaslar dogrultusunda
yerinde yapilacak incelemeler neticesinde hazirlanacak rapora gére degerlendirme

yapilacaktir.
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(REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI 2. ETAP)

(MUGLA — DALAMAN)

(1/1.000)

1

g-----

KONTROL EDEN

Kurum Dosya No )
l:lan Islem No (PIN) : UIP - 481040208
Olcek : 1/1000
Mugla Ili, Dalaman Ilgesi kent biitiiniine yénelik olarak hazirlanan

30 adet pafiadan ibaret revizyon ve ilave uygulama imar planina ait

-
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|
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I
i
i
|
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|
1
1

T,

, 01/10/2024 tarihli 144 sayili karar1 ve 01.11.2024 tarihli 159 sayili karari

1
|
|
1
|
|
1
1
1
]
itirazlarin degerlendirilmesi sonucunda Dalaman Belediye Meclisinin :
1
i
ile uygun bulunmustur. :
|
I
|
|
|
|
d

Kurum Dosya No .
Plan Islem No (PIN) : UIP - 481040208

M’ : 1/1000

Mugla ili, Dalaman llgesi kent biitiiniine ydnelik olarak hazirlanan

| 30 adet paftadan ibaret revizyon ve ilave uygulama imar planina ait

-

01/10/2024 tarihli 144 say1li karar1 ve 01.11.2024 tarihli 159 sayili karan
ile uygun bulunmus ve Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2025

1
|
|
1
|
1
1
1
1
:
itirazlarin degerlendirilmesi sonucunda Dalaman Belediye Meclisinin :
I
|
|
1
|
1
1
|
1
|
d
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14. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIiZYONU
VE ILAVESI

Harita 48 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ve Ilavesi 1. Aski Itiraza Esas
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MUGLA ILi, DALAMAN ILCESI, '* B
KENT BUTUNU 1/1000 OLGEKL.‘ REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IM?QR PLANI 2. ETAP
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Sekil 1 1/1000 Olgekli Dalaman Uygulama Imar Plani Revizyonu Gésterimi
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15. MUELLIF BELGELERI
15.1 DIPLOMA

TURKIYE CUMHURIYETI

ISTANBUL |
TEKNIK UNIVERSITESI
MIMARLIK FAKITTESI
SEHIR ve BOLGE PLANLAMAST BOLIMI

ogrenimini bagar! ile tamamlayan

Fethiye 1969 Dogumlu
Idris Oglu

ismet Sahin’e

SEHIR PLANCISI (1.T.0)
DIPLOMASI VERILMISTIR.

27 Haziran 199¢ (Yaz dénemi)

DEKAN REKTOR

Dol ey W B

DIPLOMA NO113-25377
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15.2 IMAR PLANI YAPIM YETERLILIK BELGELERI

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iK1LiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliiga

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 38035960778
Adi Soyads : ISMET SAHIN
Belge Grubu ‘A

.; Sektar : Ol

| Gegerlilik Tarihi 124.112025

i meymwmmr.c.mmwls.\mmm 07.01.2006 tarih ve 26046 sayil Resmi
! Gm'apmmmvmm:vmmmmmfe&mgmmmr tik'in 5. Maddesind
| belirtilen A grubundaki planian yapmaya vetkilidir.

* Bu balpe yuksndeki “sorgubuaava esas kimlik Welpien™ a¢ gore B-Piag Ommasyon Sretroni‘nien slinmpgnr.
* Plan miellifine ait kusuthli ve vasaklil:k & phay onaym: iddaee tarafanden giincel olarak Sorgulanrmas) perekmeksedsr
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Bl VMOB
B B Sehir Plancilan Odas!
NN

SERBEST SEHIRCILIK BUROSU TESCIL BELGES]

Tarih £ 13.03.2024
Say1 :48.24.63

DALAMAN BELEDIYE BASKANLIGT

MUGLA

Gerekli kayit ve sicil bilgilerini agagida belirtildigimiz; ISMET SAHIN , Odamuz Serbest
Sehircilik Hizmetleri Biiro Tescil, Mesleki Denetim ve En Az Ucret Yum:lmcbg:l esaslarina
uygun olarak, serbest gehircilik hizmetleri yapmaya yeikilidir. ISMET SAHIN 2024 yils
tescilini yenilemis olup, halen faaliyctini stirdirmektedir.

Bu belge, iigili biironun bagvurusu fizerine ve© DALAMAN BELEDIYESI REVIZYON
IMAR PLANI i$i igin verilmistir. Baska bir amagla kullanilamaz, ¢ogaltilamaz ve
kopyalaninm gegerliligi yoktur. Belgenin gegerlilik siiresi 1 (BIR) AY ‘dir.

Bilgilerinize rica ederiz.

Saygilanmizla,
RY10TYA4

S"B.' best Sehircilik joMET SAHIN

drosu Unvam
Tescil No 14812352 Ik Tescil Tarihi : 14.11.2022
Yetkili Serbest Sehirci : ISMET SAHIN Tescil Yenileme Taribi : 09.12.2023
Kayith Oldugu Oda :SPO Sicil No : 1167
Diploma Uinvam . .
(Lisans) : SEHIR PLANCIS! Diploma No/Yih :

e e . ISTANBUL TEKNIK UNIVERSITESIMIMARLIK
Bitirdigi Universite - o, v 131 TRSI/SEHIR VE BOLGE PLANLAMA
Biiro Adresi .MUSLIHITTIN MAH. RIFAT AYAYDIN CAD. TUTKU APT.

*NO:11/4 MENTESE ! MUGLA

Bu beig irutudun harkod ik bt 0 O, o dresmdien kontrol odebrlinsiriz,
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